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IMOVEL: Apartamento n. 24, em construgéo, localizado no 2° pavimento do
Bloco Il, integrante do empreendimento denominado “Condominio Residencial
das Rosas”, com frente para Estrada das Rosas, Recanto das Rosas, nesta
cidade, com as seguintes medidas: area real privativa totalmente coberta
edificada de 36,6800m?, area comum total de 27,5684m? sendo area comum
coberta edificada de 19,7413m? e area comum descoberta de 7,8271m?
totalizando uma area edificada coberta de 56,4213m?, perfazendo 64,2484m? de
area real total construida, correspondendo no terreno a uma fragdo ideal de
0,005548245. Cabendo o direito de utilizagdo de uma vaga de automoével na
garagem coletiva localizada no subsolo ou no pavimento térreo.

CADASTRO: 23234.64.76.0859.00.000.01.

PROPRIETARIA: ATEC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Coronel Abijli

oares, n. 261T:43° andar, conjunto 132, Centro,
Santo André/SP, C MF n. 1?@?&7\( O

\

REGISTRO A RIOR R. 7, feito em 09 dg agosto de 2,019 Matricula n.

Dra. Carolina\de Ollvenra Ayub~4lves Rgdrigue

Prot. 396.471, 23 de 2022. Migrofil

Av. 1, 31 de agosto de 2022. (

Conforme Av.9/93.974, feita em 10 de dezembro de 2.020, a futura unidade
autbnoma a que correspondera o imovel desta matricula, incluindo-se outras
futuras unidades, foram submetidas ao REGIME DE AFETAGAO, nos termos
do artigo 31-A, da Lei 4.591/64; e conforme R.10/93.974, feito em 24 de
fevereiro de 2.022, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA a
ra o imével desta matricula,
incluindo-se outra uras unidades; favor CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, compSede no Setor Bancario Suf; ra 4 _otes-3/4, Brasilia/DF,
CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, para gafantia da divida de R$19.000.000,00.
Nicolas Abret=ceu: ——

Escrevente uto 3436

Prot. 396.471\23 de agasto de . Mic 5638

Av. 2, 31 de agosto 022 -
Conforme Contrato de Compra e Vendatle Terreno e Mutuo para Construgdo

de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
©brigagdes, firmado no ambito do SFH, Programa Casa Verde e Amarela,

\ - _Continua no Verso
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datado e assinad

i m 12 de agogto de 20 a credora receb|do seu
2di itagdo e autorizou o
constante na gverbacdo n. 1. e

crédito, deu ANCEL MENTO DA HIPOTECA
Nicolas Abrefi CriZ

Escrevente Aytorizado, .

Prot. 396.471,'23 de ag\os 0 (ELZ. MicK)fiIme

R. 3, 31de agosto de 2022 ~

Conforme Contrato mencionado na averbagao n. 2, a propnetarla mcorporadora
e fiadora, VENDEU A FRAGAO IDEAL no terreno, pelo valor de R$17.144,08, a
- que correspondera ao imovel desta matricula, que sera entregue pronto e
acabado, pelo valor de R$203.000,00, a GIVALDO DANTAS DE SOUSA,
brasileiro, trabalhador de construgdo civil, RG n°® 56.397.828-4-SSP/SP,
CPF/MF n° 026.827.005-86 e sua esposa NEUZA CARDOSO DA SILVA,
brasileira, RG n°® 52.156.051-2-SSP/SP, CPF/MF n° 030.843.765-90, casados
sob o regime da comunhao cial”de bens; wgenc:la da Lei n° 6.515/77,

residentes e domiciliades na Rug-Goidas~Qq. 22, Nova Esperanga, Sé&o
Paulo/SP. Foi/umié?jz a importanci 3.453,32, do FGTS dos
compradores. I

Nicolas AbretT

~

343630

Escrevente Autfizado— 34 36
Prot. 396.471, 2 osto de ?SKZ Microfilm L3638
R. 4, 31 de agosto de 2022 .

Conforme Contrato mencionado na averbagao n. 2, o imével desta matricula foi
constituido em PROPRlEDADE FIDUCIARIA na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei n. 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, com o
escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos devedores
fiduciantes: GIVALDO DANTAS DE SOUSA e sua esposa NEUZA CARDOSO
DA SILVA, ja qualificados, no valor de R$162.400,00, a ser pago por meio de
360 prestagGes mensais, no valor inicial de R$1.101,48, vencendo-se a primeira
delas em 13 de setembro de 2022, com as taxas anuais de juros: nominal de
6,5000% e efetiva de 6,6971%, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE,
origem de recursos do FGTS/Unido e as demais condigdes constantes no titulo.
Por forga de Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Le| n° 9.514/97, foi indicado o valor de
R$203.000,00.

—

r'
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Nicolas Abretf —
EscreventeA oriZado — 4 o
Prot. 396.471, d:\ag@de 0 MiC(ofiI 3436 5.'8
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Av. 5, 29 de novembro de 2.023.

Conforme averbagao n° 119, feita nesta data na matricula n® 93.974, foi concluida
a construgdo do apartamento objeto da presente integrante do empreendimento
| “Condominio Residencial das Rosas”; que ‘passou a ter entrada pelo n° 1550 da-
Estrada das Rosas, passando esta f cha a constituir-se da MATRICULA n°

'153.415.

‘Guilherme Silva Fernandes
2.023. Microflme 362970

Escrevente ,
Prot 421 174,07 de nbvem .‘.:-

R. 6, 29 de novembro de 2.023. :

Conforme Regquerimento datado e "assinado em 23 de agosto de 2.023 e

Convengao de Condominio datada e assinada em 22 de agosto de 2.023, ambos

com firmas reconhecidas, registrados sob o n° 120, na matricula n° 93. 974, em

cumprlmento ao instrumento particular registrado sob os n°s 3 e 4, o imovel desta -

‘matricula, avallado em:R$203. 000,00, foi ATRIBUIDO 'a GIVALDO DANTAS DE"
' SOUSA e sua esposa NEUZA-CAR OSO DA SILVA Ja quallfcados ’

'| Guilherme:Silva Fernandes' . '
Escrevente - ' e R

2 023. Mlcroftlme

Prot. 421.174, 07'de novemb de 3‘672’ 97 0'

E P— v .
1 Av.07 - ONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE
"| Em 03 de dezembro de 2025. - ) ’
‘Conforme Requerimento de 24 de riovembro. de 2025 fica CONSOLIDADA a propriedade do imével
mafriculado avaliado em R$212.413,30, nos termos da Lei 9514/97 a credora fi dumana CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada.
Selo digital 111526331000000091121425X .

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira b @Uﬁob
Prenotagao 452.226 de 09 de abril diz 25

Pag: 5/6

CNM 111526.2.0153415-62

—MATRICULA FOLHA LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 4
153.415 \ [ 03 \ . Data: 29 de novembro de 2023
h — | u ' - CNS 11. 1526




CNM 111526.2.0153415-62

'K_QA’TRICU‘LA' ,"‘FOLH~A‘A’ - | |
. j{ ) "VERSQ

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO

™\

CERTIDAO DE MA'TRiCULA ' .
CNS -11.152-6
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE
. : 0OSASCO-SP -

N CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1°e 11 da Lei 6. 015/73 tratar-se de inteiro teor da matricula acuﬁa
incluindo propriedade, eventuais direitos, dnus reais ¢ restrigdes sobre.o imével dela objeto. Osasco, data abaixo
indicada.

Claudia Regina Andrioli - Escrevente .

Ao Oficial: | R$4420 Para conferir a procedéncia deste documento

| ['Ao Estado: R$1256 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
Ao Reg. Civil: | R$2,33 O enderego eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

TholPESP: T RSB60 1115263C30000000911649255

Ao Trib. Jus.; | RS3,03 Protocolo: 452226

Ao ISS:- R80,68 Certidzo Expedida em 03/12/2025

Ao FEDMP: | R$2,12 | Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias
TOTAL: R§7372 (NSCGJSP, XIV, 15, ‘t))
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