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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartério de Registro de Imdveis da 22 circunscricao
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco Il, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 026021.2.0100391-78

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartoério de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigao

G & Livro 2 - Registro Geral - -

Matricola Ticha Anapolis-GO, 22 de aqosto de 2019

IMOVEL: Apartamento n® 406 situado no 3° Pavimento Tipo, do Bloco 08, do
“Condominio Residencial Premiere Bela Vista”, a_ ser edificado na Avenida
Contorno, n° 375, Gleba o1, nesta cidade, contendo: sala,
cozinha/lavanderia, circulacdo, um dormitério com banho (suite), dormitério
e banho, com 47,71lm? de Area Privativa Total, 12,50m* de Area de Uso Comum
de Divisdo Nao Proporcional, e 5,3217m* de Area de Uso Comum de Divisdo
Proporcional, totalizando 65,5317m? de area, proporcionando 0,002168759 de
coeficiente de proporcicnalidade e fracadoc ideal de terreno, com direito a
uma vaga de garagem n° 274, situada no térreo, acess6ria ao apartamento.
PROPRIETARIA: BRAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 37.040.755/0001-20, com sede na Rua Conde Afonso Celso, n°® 99,
Centro, nesta cidade. Registro anterior: Matricula n°® 96.865, Livro 02, de
Registro Geral deste Cartério. Emolumentos: R Dou fé. Anépolis-GO,
22 de agosto de 2019. © Oficial Registrador.

' a5
AV-1-100.391 - INCORPORAGAO. O imével objeto deg natricula é objeto de

incorporacdo imobilidria, por parte da Incorporadwfa REALIZA CONSTRUTORA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 16.991.176/0001-92, com sede na Avenida
Rondon Pacheco, n° 2.371, Bairro Lidice, Uberléndia/GO, devidamente
investida pela proprietéria, conforme instrumento de publico de mandato
lavrado em 04/07/2019, as fls. 140F/140V, do Livro 0363, do Cartério do 2°
Tabelionato de Notas desta cidade, nos termos do $§1° do art. 31 da Lei n°®
4.591/64 e demais legislacdo aplicavel, conforme requerimento datado de 01
de abril de 2019, acompanhado da documentacdo de que trata o art. 32 da
citada Lei, conforme se infere do R-3 da matricula n°® 96.865,

esta. Dou fé, Anapolis-GO, 22 de agosto de 2019. O Oficial Regist

_____________________________________ b e e ey .
AV-2-100.391 - REGIME DE AFETAGRO. Procede-se a presente Y acEo\ paka
consignar que a incorporadora REALIZA CONSTRUTORA LTDA., ja qualifi
submeteu aoc Regime de Afetagdo a incorporacdo que resultara na edificacao
da futura unidade auténoma de que trata esta matricula, de modo que o
terreno e as acessdes objeto da incorporacdo, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados manter-se-do apartados do patriménio do
incorporador e constituirdo patriménio de afetacdo, destinado & consecucao
da incorporacdc correspondente e & entrega das unidades autdédnomas aos
respectivos adquirentes, em inteligéncia ao art. 31-A e sequintes, da Lei
n° 4.591/64, conforme infere-se da AV-4, da matricula n° 96.865, ap

""""""""""""""""""""""""""" Dcial
R-3-100.391 - Protocolo n°® 262.741, datado de 24/03/2020. HIPOTE

im6vel matriculado, juntamente com outros do mesmo empreendimento,
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CNM: 026021.2.0100391-78

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartorio de Registro de Imoveis da 2° Circunscrigcao

hipotecados em 1° Grau, transferivel a terceiros, Jjunto a Caixa ECONOmica |
Federal-CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pelo valor total do crédito
de R$6.908.835,42 (seis milhdes, novecentos e oito mil, oitocentos e trinta
e cinco reais e quarenta e dois centavos), com todas as demais condicbes
constantes do Titulo Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para
Construcido de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Fundo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n°® 8.,7877.0764763-4,
com forca de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art. 61, da Lei n°
4.380/64, firmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 13/01/2020, acompanhado do
1° Termo Aditivo ao Contrato, firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em
18/02/2020, que agqui se encontra arquivado digitalmente, devidamente
registrado sob o R-3, da matricula n°® 96.865, anterior a esta. Emolumentos:
R%$0,00. Taxa Judici | R$15,62. Dou fé. Andpolis-GO, 25 de marco de 2020.

0 Oficial Registr smf’!)'fd"um@‘fm

AY-d 100 391 - RETIFICACAO Procede—se a esta averbacao, com fulcroc no
inciso I, Eetfé "a", do art{go éib da iel n° 6 015/1973, 1hc1uido pela Lei
n® 10.931/2004, para retificar a presente matricula, a fim de consignar
corretamente o numero do ato em que o Contrato objeto do R-3 retro foi
registrado na matricula m3e do empreendimento, que constou de ‘maneira
errébnea, sendo o correto: "devidamente registrado sob o R-6 da Matricula n°
96.865, anterior a esta", em conformidade com a documentacdo gque aqu1 se

encontra arguivada digitalmente. Ficam inalterados os demais atopsge? nao
mecionados. Dou fé. Andpolis-GO, 27 de maio de 2020. ,0 Oficial Re

P ! Siuany Tavares da Sik
______________________________________________________ Pt 1

AV-5-100.391 - Protocolo n°® 266.228, datado de 02/07/2020. CANCELAMENTO DE
REGIME DE AFETAGAO. Procede-se & presente averbacd3o, atendendo ao
requerimento firmado nesta cidade em 10/06/2020, em virtude do Contrato de
Compra e Venda objeto da averbagdo AV-6 e registros R-7 e R-8 a sequir,
para cancelar e tornar sem efeito o Regime de Afetagdo objeto da AV-2, em
cumprimento ao disposto no Artige 31-E, I, da Lei n° 4.591/64. Averbaciao
procedida com desconto de emolumentos, conforme Art. 123, 8§14 do Cédigo de
Normas do Forc Extrajudicial da CGJ-GO. Emolumentos: R$13,70. Taxa
Judiciari 5,62. Dou fé. Andpolis-GO, 06 de julho de 2020. O Oficial

Registrad

AV-6-100.3¢ - Protocolo n° 266.229, datado de 02/07/2020, CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Em virtude do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienac3o Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigacdées - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n° B 7877 0803675 2, firmado nesta cidade, em 19/05/2020,

objeto dos reglstros a segulr, a Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL|
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CNM: 026021.2.0100391-78

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartorio de Registro de Iméveis da 2* Circunscrigcao

Livro 2 - Registro Geral -
06 de julho de 2020

100.391 02

cial

Matricula Ficha Andpolis-GO.

- CEF, de acordo com o Item 1.7, autoriza o cancelamento da hlpoteca de que
trata o R-3 desta matricula Emolumentos R$27, 40

R-7-100.391 - Protocolo n° 266.227, datado de 02/07/2020.
Em virtude do mesmo contrato objeto da AV-6, a proprietaria Braga
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., acima qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula para: ALANNA ESTHER AMBROSIO DE LIMA, auxiliar de
escritério, portadora da CI n® 6433734 SSP-GO e CPF n° 064.821.641-10, e
RICHARD ANDERSON MEIRA SILVA, estudante, portador da CI n° 6835449 PC-GO e
CPF n°® 033.792.061-30, brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados na
Avenida Belo Horizonte, Bloco T, Apto. 304, Santo André, nesta cidade,
tendo - como Incorporadora, Construtora, Fiadora e Agente Promotor
Empreendedor, Realiza Construtora LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
16.991.176/0001-92, com sede na Rua Rio Grande do Sul, n°® 908, Bairro
Brasil, Uberlandia-MG; pelo prego de 'R$162.000,00, sendo R$30.145,00
recursos préprios e R$2.255,00 desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido, cujo valor da compra e venda do terreno é de R$17.109,35 e o
valor global da venda & a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Foram-me apresentadas a guia de recolhimento
de ITBI n° 115840, datada de 16/06/2020, no valor total de R$2.430,00,
autenticada sob o n°® DEF023FA610BA0SDODF38A63BIF76EBCA889361lF, deduzidos
1,5% do valor da avaliacdo de R$162.000,00; Certiddo de Imdvel Negativa de
Débitos, emitida em 16/06/2020, ambas expedidas pela Prefeitura Municipal
desta cidade e demais documentos exigidos pela legislacdo vigente. Registro
procedldo com desconto de emolumentos, conforme Art. 123, §14 do Cédigo de
Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial da CGJ-GO. Emolumentos:
R$806,41. Taxa Judicidri 15,62. Dou. fé. Anadpolis-GO, 06 de julho de
2020. 0 Oficial Registzpa
R-8-100.391 - Protoco ° 266.227, datado de 02/07/2020. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato objeto da AV-6 e R-7 gque, oS
proprietarios acima qualificados, ofereceram o imével objeto desta
matricula em Alienacdo Fiduciaria, nos termos do.artigo 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, a favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/M7 sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, pela importancia do mituo no valor de
R$129.600,00, a ser resgatado no prazo de 360 meses de amortizacao,
vencimento do 1° encargo no dia 23/06/2020, & taxa anual nominal de juros
de 6,00% e efetiva de 6,1677%, Origem dos Recursos FGTS/Unido, Sistema de
Amortizacdo PRICE, sendo o valor do primeiro encargo de R$801,80. As partes
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-|R97100.391 - Protocolo n° 313 176, datado de 13/10/2022. INSTITUIQAO ;‘

- . CNM: 026021.2.0100391-78

’ ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartorio de Registro de Imoéveis da 22 Circunscrigao
avaliam o imoével dado em garantia fiducidria para fins do -inciso VI, artf&ﬂ
24, da Lei n°® 9.514/97, em R$162.000,00. Demais clausulas e condicdes
constam do contrato. Registro procedido com desconto de emolumentos,
conforme Art. 123, §14 do Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro
'Extrajudicial da CGJ-GO. Emolumentos: R$806,41. Taxa Judicid Y R$15,62.
'Dou fé. Andpolis-GO, 06 de julho de 2020. 0 Oficial Reglstrgu

{DOMINIO. De
acordo com Instrumento Particular de Instituicdo de Condominio, datado de 04 de agosto de 2022, do
qualfica uma via aqui arquivada, pela entao proprietaria Braga Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
retro qualificada, bem como pela incorporadora Realiza Construtora Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
16.991.176/0001-92, com sede & Avenida Rondon Pacheco, n° 2.371, Bairro Lidice,
Uberlandia-MG, foi atribuida destinagéo condominial ao imével matriculado, em conformldade com o
art. 7° da Lei n° 4.591/64. Consngna-se finalmente que a Convengio de Condominio foi registrada,
nesta data, sob o n° 8.201, no Livro n® 03, de. Registro Auxiliar deste Cartério. Emolumentos: R$2,05.
FUNDESP: R$0,20. FUNEMP: R$0,06. FUNCOMP: R$0,06. FEPADSAJ: R$0,04. FUNPROGE:
R$0,04. FUNDEPEG: R$0,03. Taxa Judicidria: R$17,97. Selo de [fiscAlZ
00902210115075028920009 Dou fé, Anépolis-GO, 26 de outubro de 2022 O Ofi |aI Regist

evente Auton ada

AV-10-100.391 - Protocolo n°® 313.177, datado de 13/10/2022. AVERB KO DE CONSTRUGCAO.
Averba-se, atendendo a requerimerito firmado em 04 de ‘agosto de 2022, acompanhado da-Certidido
de- ConstrugaoIHablte-se Parcial, extraida do processo n° 000010731/2022, expedida em
11/07/2022, pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Habitac@o e Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal- desta cidade, conforme Alvara/Termo n° 598 de 03/05/2018, exiraido do
processo n°® 6336/2018, que a incorporadora concluiu a construgao da presente unidade auténoma.
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, Afericdo n° 90.002.64233/76-001, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
21/07/2022 valida até 17/01/2023. Emolumentos: R$247,19. FUNDESP: R$24,72. FUNEMP:
R$7 42. FUNCOMP: R$7,42. FEPADSAJ: R$4,94. FUNPROGE: R$4,94. FUNDEPEG: R$3,09. Taxa

Judiciaria: R$17, 97. Selo de fisca : 00902210115075028920010. Dou fé. Anapolis-GO, 26 de
outubro de 2022. O Oficial Rek\;istr

IS e Escrevente Altorizada o TmTemmemsemsan
AV-11- 100 391 - RETIFICAQWde -se a esta averbagdo, com fulcro no inciso |, letra "a", do
artigo 213 da Lei n® 6.015/1973Acluido pela Lei n° 10.931/2004, para retificar a AV=10 desta
matricula, no tocante a data constante do Alvard/Termo da Construgéo, que constou _de manelra_
"errnea, consignando-se corretamente: " 03/05/2019", conforme consta da documentagao que aqui

‘se encontra arquivada. Ficam inalterados os demais dados aqui nao m) ionados. Emolumentos:
‘_is’éhtos. Taxa Judiciaria: Isento. Dou fé. Anapolis-GO, 06 de novembro dg’ 20

AV-12-100.391 - Protocolo n° 354.851, datado de 06/01/2025. CONSOLIDAGAO DE
P;ROPRIEDADE. Procede-se a presente averbagdo, atendendo ao Requerimento firmado em
iFIO'riankc')pc‘)Iis SC, em 26/11/2024, para consignar que a propriedade do imével desta matricula,
avallado ‘em R$180.000,00 (cento e oitenta mil), foi CONSOLIDADA em favor da credora, fiduciaria
. CAIXA*ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, considerando que os devedores Alanna
Esther Ambrosio de Lima e Richard Anderson Meira Silva, retro qualificados, apés terem sidos
regulérmente intimados, nos termos do art. 26, §4° da Lei 9.514/1997, para cumprimento d?s
obrigagdes contratuais assumidas no instrumento particular de 19/05/2020, junto & credora, “ndo

ContinuanaFichan®° 03
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CNM: 026021.2.0100391-78

ESTADO DE QOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscri¢ao

Livro 2 - Registro Geral -
100.391 03 ’ Oficial

- Matricula Ficha Anapolis-go, 07 de janeiro de 2025

purgaram a mora” no referido prazo legal, tendo sido intimados pessoalmente em 19/07/2024, na
forma prevista no §4° do art. 26 da Lei n° 9.514/97, tudo de conformidade com o procedimento de
Intimag&o que tramitou perante esta serventia. Consigna-se finalmente que o fiduciario devera
promover publico Leildo para a alienagdo do imével, no prazo de 60 dias, em conformidade
com o disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n®
174524, datada de 14/11/2024, autenticado sob o n° 00312511240070785001516, emitida pela
Prefeitura Municipal de Anapolis, recolhida no valor de R$2.700,00, deduzidos' 1,5% do valor de
avaliagao de R$180.000,00, referente & inscrigdo municipal n® 302.607.0425.126 e acompanhada da
certidao online positiva de débitos gerais de tributos municipais, conforme cédigo de autenticagéo:
D1F9.D4E1.D118.866E.2471.8254.C364.6668, datada de 11/12/2024, expedida pela Prefeitura
Municipal de Anapolis. Emolumentos: R$752,73. FUNDESP: R$75,27. FUNEMP: R$22,58.
FUNCOMP: R$22,58. FEPADSAJ: R$15,05. FUNPROGE: R$15,05. FUNDEPEG: R$9,41. Taxa
Judiciaria: R$18.87. Selo de fiscaizagaoy 00902501023530425430094. Dou fé. Anapolis-GO, 07 de
janeiro de 2025. O Oficial Registra Ana Clara Araujo Machado
EeccpwntAuonzatd

Pit— g
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UCR8V-NJLTK-DK36R-VF5M2

CERTIFICA que a presente é reproducao integral e auténtica da MATRICULA n° 100.391
Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condi¢cdo necessaria para os atos de
registro de imdveis a demonstragédo ou declaracdo no instrumento publico, a ser registrado nesta
Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS ESTADUAIS previstas no 810 do
artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XIII da Lei no 14.376, de
27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em
outra unidade da Federacédo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacdo que Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisdo proferida em 06/04
/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de Justi¢ca, no Processo n°
202101000256227.

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma irregularidade na
matricula objeto da presente certiddo, seja em relacdo a Especialidade Objetiva (relativa ao
imével) ou em relacéo a Especialidade Subijetiva (relativa as pessoas), deverdo ser devidamente
regularizadas pela parte interessada. Assim sendo, para a pratica de novos atos registrais, 0
interessado devera, previamente, suprir as omissdes ou imperfeicbes existentes, em
conformidade com o que preceitua o artigo 176, 81°, Incisos | e Il da Lei n® 6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Andapolis/GO, 07/01/2025 as 13:03:04

Gleyson dos Anjos Maia — Escrevente
(Certificado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagéo

& 00902501023255034420192
Consulte este selo em:
https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 354.851
Emol.: R$ 88,84
Taxa Jud.: R$ 18,29
ISSON.: R$ 4,44
Fundos.: R$ 18,89
Total.: R$ 130,46

Atencgédo: Para fins de transmisséo imobiliaria, esta
certiddo possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso 1V do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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