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Imével: UNIDADE AUTONOMA identificada como CASA 37 (trinta e sete), do
CONDOMINIO "RESIDENCIAL SOL NASCENTE" situado na Rua Paulo
Roberto Cruz, n. 195, Gleba 03, S8 Roque Country Club, Municipio de
Mairinque, Estado de S&o Paulo, com as seguintes caracteristicas: Pavimento
Térreo com entrada de acesso a unidade, sala estar/Jantar, lavabo,
cozinha, escada de acesso ao pavimento superior, lavanderia e quintal
privativo; 1° Pavimento com escada de acesso ao pavimento inferior (com
guarda-corpo), hall do pavimento, domitério 1, dormitério 2 e banho 1,
alcapdo de acesso a cobertura; e Cobertura com telhas onduladas, calhas
e reservatério superiores com capacidade de 750, com area privativa
coberta de 57,8300m? area comum coberta de 0,1316m? totalizando
57,9616m? de drea construida; area de terreno exclusivo de 39,8050m2,
sendo uma area de terreno ocupado pela edificagéo de 30,8900m?, drea de
terreno de uso exclusivo (quintal) de 8,9150m?, area de terreno de uso
comum de 50,3597m? area de terreno total de 90,1647 m?, correspondendo
a fragéo ideal no terreno e nas outras partes comuns de 1,0204% . Este
im6vel possui o direito a uma vaga de garagem indeterminada na area de
usocomum. A presente unidade tem a seguinte localizagdo no condominio:
faz frente para a area comum e Rua 01; do lado direito de quem do passeio
de pedestre olha para o imével, confronta com a Casa 38; do lado esquerdo,
confronta com a Casa 36; e nos fundos confronta com a area comum. ’

Proprietiria: RSN EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, pessoa
juridica inscrita no CNPJ/MF sob n. 29.259.259/0001-33, com sede na Rua Dr.

Registro Anterior: R-5 e Aw6/8.875 (inedporacdo e alteraca
.| incorporagédo) datados de 01/02/2019 e 06 i

'Ficha Auxiliar - AA046 - M. 8.875 / Casa 37

Av-1. Prenotagdon. 21.732, em 06/07/2021. TRANSPORTE - HIPOTECA

Co6digo Nacional de Serventias no Conselho Nacional de Justica - CNS n. 14.557-3

Nos termos do R-8 da matricula n. 8.875, datado de 06/01/2021 deste Oficial
de Registro de Iméveis, a proprietdsia RSN EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, j& qualificada, na qualidade de devedora, DEU em
primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a presente futura
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unidade autdonoma, juntamente com as outras 97 futuras unidades autbnomas
do empreendimento ‘denominado condominio RESIDENCIAL SOL
NASCENTE, objeto do R-5 e Av-6 da matricula 8875 deste Oficial de Registro,
para garanta da divida no valor de R$8.412.454,93 (oito milhdes
quatrocentos e doze mil e quatrocentos e cinquenta e quatro reais e
noventa e trés centavos), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, pessoa juridica inscrita no CNPJMF sob n. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em fia-DF, demais
condigbes sdo as constantes do mencionado re i
julho de 2021. Selo Digitaln. 14557333100217,

- Wagner Augusto Araujofda Silva

Av-2. Prenotagéo n. 21.732, em 06/07/2021. IMOVEL NAO -CONSTRUiDO E

INSTITUIDO

Este imovel teve sua incorporagéo imobiliaria registrada e esta em fase de
construcdo, pendente de regularizagéo quanto & concl

edificagéo, a

|Av-3. Prenotagdo n. 21.732, em 06/07/2021. CANCELAMENTO DE |
HIPOTECA. »

Pelo contrato que dara origem ao R-4 e R-5 desta mag ula e nos termos da
clausula 1.7 do referido contrato, onde consta g cdo-expressa da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé q 5 3 CANC A DA a
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R4. Prenotagéo n. 21.732, em 06/07/2021. VENDA E COMPRA.

Pelo contrato n. 8.7877.1162380-9 emitido em Mairinque-SP, aos 29 de junho
de 2021, a proprietaria RSN EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
ja qualificada, com a anuéncia da incorporadora COALA INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica no CNPJ/MF sob n. 12.507.074/0001-
06, com sede na Avenida Antonino Dias Bastos, n. 749, Sala 23, Centro em
S&o Roque-SP, e interveniéncia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, VENDEU a fragédo ideal objeto desta ficha auxiliar a MARCELO
ALEXANDRE SOARES DE MORAES, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador
de fabricagéio de produtos, portador do RG n. 287429258 SSP/SP e inscrito no
CPFMF sob n. 164.411.018-07, residente e domiciliado na Rua Francisco

Arena Chac Lane, n. 75, Casa 01, Granada, em Mairinque-SP, pelo valor de
R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais) (R$30.407,92 commespondendo ao
terreno), pagos da seguinte forma: R$2.673,96, com recursos proprios;
R$40.000,00 com recursos da conta vinculada do FGTS do comprador, R$
1.854,00 com recursos concedidos pelo FGTS na _forma de desconto; e
R$135.472,04 com recursos concedidos por iamento - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. Mairinque-S#®, 13 de julho de 202Y. Selo
Digital n. 1455733210021732YKCLSR1]

Wagner Augusto/Araujo d

R-5. Prenotag&o n. 21.732,em 06/07/2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Ficha Auxiliar - AA046 - M. 8.875 / Casa 37

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem ao registro anterior, o
proprietario, MARCELO ALEXANDRE SOARES DE MORAES, ja qualificado,
na qualidade de devedor-fiduciante, transferiu, por ALIENAGCAO FIDUCIARIA
(Lei 9.514/97), a propriedade resolivel da fragdo ideal objeto desta ficha
audliar, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, na qualidade
de credora-fiduciaria, para garantir a divida de R$135.472,04 (cento e trinta e
cinco mil quatrocentos e setenta e dois reais e quatro centavos),
decomrente de financiamento com recursos do FGTS/Uni&o e no ambito do
Sistema Financeiro de Habitagdo, a qual devera ser amortizada por meio de
360 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o
sistema de amortizagdo PRICE, a taxa anual de juros nominal de 5,5% e
efetiva de 5,6407%, correspondendo a primeira prestagiio (encargo mensal

Codigo Nacional de Serventias no Conselho Nacional de Justica - CNS n. 14.557-3
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total), a R$858,53, com vencimento para 25/07/2021. Para efelto de venda em
publico leildo foi indicado para o imével o valor tota 00,00.
Mairinque-SP, 13 de julho de igi
1455733210021732QHQARK213

Wagner Augusto Araujo /a S

R-6. Prenotag&o n. 25.713, em 22/05/2023 - CON RucAo msmmcﬂo
' ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO E ATRIBUIQAO DE UNIDADE.

Pela averbagdo de construgdo de n° 09, e registro da instituicdo e
especificagdo do condominio de n° 10 da matricula 8.875, datados de
05/06/2023, deste Oficial de Registro de Imoveis, foi concluida a construgéo
desta unidade, bem como promovida a instituigdo total do Condominio
"RESIDENCIAL SOL NASCENTE", ficando este—imovel atripuido ao
proprietario indicado nesta matricula. Mairinque<SP, 05 de junhg dé-202

Digital: 1455733210000000600654230. KU 4 /
Paula de Almeida - Oficial.

Av-07 - Prenotagéo n. 31.033 em 12/09/2025. INSCRICAO MUNICIPAL.

Pelo requerimento que dara origem a Av-08 e certiddo de valor venal emitida
em 02/12/2025, verifica-se que o imoével objeto desta matricula esta
cadastrado na Municipalidade de Mairinque-SP sob o n. 01.05.096.0370.037.
Mairinque-SP, 04 de dezembro de 2025. Selo Digital:
1455733310000000647494263. Eu ___ &> , Ester Ambrézio |
Borgo - Escrevente Autorizada. -

Av-08 - Prenotagdo n. 31.033 em 12/09/2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Pelo requerimento emitido em Floriandpolis-SC, aos 01 de dezembro de 2025,
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
acompanhado do recolhimento do imposto de fransmissdo de bens iméveis
(ITBI) e mediante a certificagdo de inadimplemento das prestages e demais
encargos em atraso, face a regular notificagéo feita ao devedor fiduciante
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Selo: 1455733C3000000064749725D
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MARCELO ALEXANDRE SOARES DE MORAES, ja qualificado, devidamente
arquivada junto ao processo de intimagédo constante da prenotagdo n. 31.033,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de
R$186.762,09 (cento e oitenta e seis mil setecentos e sessenta e dois
reais e nove centavos). Fica consignado que o dominio pleno do imével desta
matricula ainda esta sujeito ao cumprimento do disposto no artigo 27 §§1°, 2°,
5° e 6° da Lei n. 9.514/97. Mairinque-SP, 04 de dezembro de 2025. Selo
Digital: 1455733310000000647495251. Eu , Ester
Ambrozio Borgo - Escrevente Autorizada.

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que em atendimento ao protocolo de certiddo n. 31033, que o imével matriculado sob n.
12465, tem a sua situagdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de onus reais, citagdo em
acdo pessoal, real ou reipersecutéria, noticiadas na presente certiddo até o dia  util
imediatamente anterior a expedigdo desta. CERTIFICO ainda que a presente copia é reproducao
auténtica da ficha que se refere, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73. .
Mairinque-SP, quinta-feira, 4 de dezembro de 2025.Eu Isabella da Silva e Souza -- Escrevente
Autorizada, fiz as buscas e a assino digitalmente.

Selos recolhidos pelo Oficial: Emol: R$44,20; Estado: R$12,56; Ipesp: R$ 8,60; Sinoreg: R$2,33; TJ:
R$3,03; ISS: R$2,21; MP: R$2,12 Total:R$ 75,05.
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