Valide aqui

este documento .
DA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE GUAIBA Pégina 1 de 6
REGISTRO DE IMOVEIS
s MUNICIPIO DE GUAIBA
D Bel. Valter Miiller Gomes - Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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CNM: 100222.2.0067026-71

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- COMARCA DE GUAIBA - RS b
g Rua 20 de Setembro, 1199
- Reglstrador: BEL. VALTER MULLER GOMES FLS.
S LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRIGULA
Guaiba/RS. 08 de junho de 2021. 01 67.026

IMOVEL: UNIDADE 20 — a unidade 20, denominada APARTAMENTO 405, da TORRE 1,
integrante do “CONDOMINIO RIVIERA", no bairro Ermo, zona urbana de Guaiba/RS,
localizado na Rua Sido Geraldo, n° 1.250, localizado no quarto pavimento com entrada pela via
interna denominada Acesso 1, sendo o terceiro apartamento da torre a contar da esquerda para a
direita de frente para o Acesso 1, com area real privativa de 45,33m?, area real de uso comum de
23,16m? de divisfio proporcional, € area real total de 68,49m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,001843 no terreno e nas coisas de uso comum. Construido sobre a drea urbana situado na Rua
Sdo Geraldo, lado par, localizado no bairreo Ermo, situado na zona urbana desta cidade de
Guaiba, com a Area de 31.793,78m?2, quarteirio formado pelas Ruas Salgado Filho, Tiradentes,
Marechal Floriano e Sio Geraldo, distante 62,60m da esquina da Rua Salgado Filho, com as
seguintes medidas e confrontagdes: partindo do vértice V1, forma o primeiro segmento da frente do
lote, ao Oeste, medindo 15,11m, no sentido Sul, confrontando com Recuo Viario; no vértice V2,
forma o segundo segmento da frente, ao Oeste, medindo 20,27m, no sentido Sul, confrontando com
Recuo Viario; no vértice V3, forma o terceiro ¢ altimo segmento da frente do lote, ao Oeste,
medindo 24,84m, no sentido Sul, também confrontando com Recuo Viario; no vértice V4, forma o
primeiro segmento da lateral Sul, medindo 124,80m, no sentido Leste, confrontando com area de
doagdo institucional; no vértice V5, forma o segundo segmento da lateral Sul, no sentido Sul,
medindo 79,48m, confrontando parte com area de doac#o institucional e parte do lote Jofic Carlos
Wunsch Gongalves; no vértice V6, forma o terceiro e Gltimo segmento da lateral Sul do lote,
medindo 123,04m, no sentido Leste, confrontando com lotes de Balneario Alvorada; no vértice V7,
forma fundo do lote, ao Leste, medindo 170,00m, no sentido Norte, também confrontando com
lotes de Balneario Alvorada; no vértice V8, forma o primeiro segmento da lateral Norte, medindo
223,10m, no sentido QOeste, confrontando com iméveis de Laura Bremen Kampe, José Martins da
Silva, Jodo Claudio Lopes de Melo, Julio Cesar Chineppe, Zeno Natal Tuliczewski, Gervasio Silva
Carvalho, Inah Maria Ribeiro Salgado, José Carlos Harlacher, Janiro Alves, Angelino Garcia da
Silva, Antonio Roberto da Silva, com propriedades de Silvino Ribeiro, com gleba "E", com
propriedade de Antonio Manoel Freitas de Souza, com gleba "D", com propriedade de Idalicio
Caldas da Silva e com gleba "C" de Jurema Wunsch Gongalves e outros; no vértice V9, forma o
segundo segmento da lateral Norte, medindo 32,50m, no sentido Sul, confrontando com lote de
Lenita Gongalves; no vértice V1@, forma o terceiro e 1ltimo segmento da lateral Norte, medindo
35,97m, também confrontando com lote de Lenita Gongalves; finalmente encontrando o vértice
V1. PROPRIETARIO: GUAIBA INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrito
no CNPJ sob n°® 35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala
1505, Bairro Chécara das Pegras, na cidade de Porto Alegre/RS.- ORIGEM: Matricula n°® 65.910,
Livro 2-Registro Geral, tada de 16/12/2020; Agquisicie em 24/03/2021, R-01-65.910;
Incorporacio em 14/04/202 -02-65.910.- ’
Guaiba, 08/06/2021 .- Ass.: L o o 001158

Emol.: R$ 11,00 - Selo: 0260.02.2160002.10945 = R$ 1,90

Proc. Elet.: R$ 2,70 - Selo: 0260.01.2100001.08750 = R%$ 1,40

AV-1-67.026.- (Prot. 173.577/1-R, em 01/06/2021).- CERTIFICO, conforme requerimento

L _Sanado—em—10/05/2021 _ pela PROPRIETARIO _E _INCORPORADOR:  GUAIBA

Continua no v’ergeb
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...Continuagio do Anverso... INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala 1505,
Bairro Chacara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS, que a Incorporagio do
“«CONDOMINIO RIVIERA?” foi registrada no R-02-65.910 em 14/04/2021, na forma do § 1°
art. 780, da Consolidacio Normativa Notarial e Registral de 2020, a obra projetada
encontra-se PENDENTE DE REGULARIZACAO REGISTRAL NO QUE TANGE A SUA
CONCLUSAO. A presente Unidade estd enquadrado no PROGRAMA FEDERAL CASA
VERDE E AMARELA, conforme projeto aprovado e licenciado pela Prefeitura Municipal de
Guaiba ¢ DECLARACAO DA CATXA ECONOMICA FEDERAL, emitida em 23/02/2021, pelo
Superintendente Executivo de Habitag#o, Jairo Antonio Manfro, da Superintendéncia Executiva de
Habitagiio de Porto Alegre da Caixa Econdmica Federal. Esta incorporagao atende o paragrafo
tinico do artigo 73 da Lei Federal 11.997/09, alterada pela Lei Federal n° 12.424/11, e de acordo
com disposto no artigo 21 da Medida Provisoéria n°996/2020 publicada em 26/08/2020 que institui o
Programa Casa Verde e rela. | yiaN ROSE BECK GOMES

Guaiba, 08/06/2021.- Ass.: Subst.ConfPortIntN? 004195

Emol.: R$ 19,70 - Selo: 0260.03.2¢00002.06952 =R$ 2,70

Proc. Elet.: R$ 2,70 - Selo: 0266701.2100001.08751 =R$ 1,40

AV-2-67.026.- (Prot. 173.577/1-R, em 01/06/2021).- PATRIMONIO DE AFETACAQ -
CERTIFICO, conforme requerimento firmado em 10/05/2021, pelo INCORPORADOR: GUAIBA
INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala 1505, Bairro
Chacara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS, para garantia do integral cumprimento das
obrigagdes decorrentes da incorporagiio, submete, por intermédio do presente instrumento, a
incorporagio deste empreendimento ao REGIME DA AFETACAO, sob CNPJ
35.726.414/0001-87 da GUAIBA INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA,
averbado no AV-08-65.91¢.em 14/04/2021 -

Guaba, 08/06/2021.- Ass.. W] || IYIAN RUSE BECK GOMED

Emol.: R$ 19,70 - Selo: 0260.03,2000002.06953 = R$ 2,70

Proc. Elet.: R$ 2,70 - Selo: 0260.01.2100001.08752 =R5 1,40

AV-3-67.026.- (Prot. 173.869/1-R, em 09/07/2021).- CERTIFICO, que¢ em razio do Contrato de
Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram Guaiba Incorporadora Imobiliaria 005 SPE
LTDA e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo - SBPE, com Carater de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei n°
4.380/64, ¢ artigo 38 da Lei 9514/97, firmado em 06/07/2021, sob o n°® 1.7877.0117395-0, 0 imdvel
da presente matricula encontra-se em primeira e especial hipoteca em favor da CAIXA

EgON(")MICA FEDE - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme R-10-65.910,
referente ao ""Modulo I' wan

| ) -
Guaiba, 02/08/2021.- Ass. A LUULL {VIANROSEBECKGOMES

Emol.; NIHIL - Selo: 0260.04-

Continua na folha 02!
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..Continuacio da Folha 01...
Proc. Elet.: NIHIL - Selo: 0260.01.2100001.15966 = NIHIL
Ato tnico - Lei n° 6.015/73, Artigo 237-A da, §1°, (Redagio dada pela Lei n® 12.424/11)

AV-4-67.026.- (Prot. 174.368/1-R, em 09/09/2021).- CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
CERTIFICO, Conforme Autorizagio de Cancelamento Constante no Campo 1.7, do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno € Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura piblica, na forma do §5°, do art.
61, da Lei n° 4.380/64, Lei n° 14.118/2021, firmado em 24/08/2021, sob o n°.8.7877.1208810-9,
que a CAIXA ECONOMIGA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, autoriza
o cancelamento da hipoteca -03-67 026, liberando o imoével daquele 6nus.-
Guaiba, 15/09/2021. Ass.: ﬁ8§£%éé'?€°ﬁzf

Emol.: R$ 39,30 - Selo: 0260.044900007.14726 =R$ 3,30

Proe. Elet.: R$ 2,70 - Selo: 0260.01.2100001.21085 =R$ 1,40

Redugdo dos emolumentos (50%) Lei n°12.424 de 16/06/2011, Art. 42, Item II.-

R-5-67.026.- (Prot. 174.368/1-R, em 09/09/2021).- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
GUAIBA INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscritoc no CNPJ sob n°
35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala 15035, Bairro
Chécara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS, representado por seu administrador legal, Julio
Meidson Pereira Santos, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 16/11/1977, empresario, portador
da CNH n° 02079726065, expedida por DETRAN-RS em 19/04/2017 e do CPF n° 039.658.966-95,
casado no regime de comunhfo parcial de bens, residente ¢ domiciliado em Rua Casemiro de
Abreu, 1557, apartamento 701, Bela Vista em Porto Alegre/RS.. ADQUIRENTE: JOAO VITOR
DA SILVA FERREIRA, brasileiro, nascido em 04/06/1996, militar, filho de Carlos Fabio Ribeiro e
de Maria de Lurdes Pereira da Silva, portador da Carteira de Identidade RG n° 2117102679 | -
expedida pela SSP/RS em 17/05/2010, inscrito no CPF n°® 038.963.100-03, solteiro, que declara ndo
viver em unido estavel, residente ¢ domiciliado na Rua Sfo José, n°551, apartamento 203, Bairro
Centro, em Guaiba/RS, e-mail: joaosilvaferreira0036@hotmail.com.- TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura piblica, na forma do §5°, do art.
61, da Lei n° 4.380/64, Lei n° 14.118/2021, firmado em 24/08/2021, sob o n°.8.7877.1208810-9.-
VALOR: R$ 155.000,00.- COMPOSICAO DOS RECURSOS: Financiamento concedido pelo
Credor: R$124.000,00, Recursos préprios: R$29.855,00, Desconto complemento concedido pelo
FGTS: R$1.145,00.- AV, CAO: R$ 155.000,00.- OBS: O ITBI foi pago conforme guia
n°.891-2021.- Emitida DOIL- ‘
Guafba, 15/09/2021.- Ass.: ROSE BCK COMES

ERE 0,50

Emol.: R$ 379,60 - Selo: 0260.08
Proc. Elet.: R$ 2,70 - Selo: 0260.01. 2100001 21086 =R3 1,40
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..Continuac¢io do Anverso... Redugiio dos emolumentos (50%) Lei n°12.424 de 16/06/201 1, Art.
42 Item I -~ :

R-6-67.026.- (Prot. 174.368/1-R, em 09/09/2021).- ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR
FIDUCIANTE: JOAO VITOR DA SILVA FERREIRA, brasileiro, nascido em 04/06/1996, militar,
filho de Carlos Fabio Ribeiro e de Maria de Lurdes Pereira da Silva, portador da Carteira de
Identidade RG n° 2117102679 expedida pela SSP/RS em 17/05/2010, inscrito no CPF n°
038.963.100-03, solteiro, que declara ndo viver em unido estavel, residente e domiciliado na Rua
Sdo José, n°551, apartamento 203, Bairro Centro, em Guaiba/RS, e-mail:
joaosilvaferreira0036@hotmail.com.- CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/ DF.- TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Miituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigac¢es - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos
do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do §5°, do art. 61, da Lei n° 4.380/64, Lei n°
14.118/2021, firmado em 24/08/2021, sob o n°.8.7877.1208810-9,- VALOR: R$ 124.000,00.-
PRAZO: 360 meses.- JUROS: Taxa Nominal: 7,00%a.a.- e Efetiva: 7,2290%a.a.- AVALIACAO
DA GARANTIA FIDUGIARIA: R$155.000,00, para fins de venda em Piblico Leilfo.-
CONDICOES GERAIS E\ESPECIAIS: As constantes no referido contrato, cuja a segunda via
fica arquivada nesta Serven VIAN RUSE BEGR Lusc.

Guaiba, 15/09/2021.- Ass.; §gunet Gonf PortInt N2 001/9%

Emol.: R$ 344,00 - Selo: 0260.07.1900008.02929 = R$ 36,60

Proc. Elet.: R$ 2,70 - Selo: 0260.01.2100001.21087 =RS$ 1,40

Redugio dos emolumentos (50%) Lei n°12.424 de 16/06/2011, Art. 42, Item II .-

AV-7-67.026.- (Prot. 183.529/1-V, em 17/12/2024).- CONSTRUCAO: CERTIFICO, conforme
requerimento firmado em 10/12/2024, pelo PROPRIETARIO E INCORPORADOR: GUAIBA
INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Carlos Gomes n°111, Sala 201, Bairre Auxiliadora, na
cidade de Porto Alegre/RS, neste ato representada por seu sécio administrador Julio Meidson
Pereira Santos, brasileiro, casado, diretor de negdcios, Carteira Nacional de Habilitagio n°
02079726065, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n®.039.659.966-95, com endereco
profissional na Avenida Doutor Nilo Peganha n®2825, sala 1505, bairo Chacara das Pedras em Porto
Alegre/RS e pelo CO-PROPRIETARIO E ANUENTE: LE PRIMME INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 14.232.958/0001-12, com sede na Avenida Jodo
Pessoa, n°1191, Bairro Farroupilha, na cidade de Porto Alegre/RS, representada neste ato por sua
bastante procuradora Joana Peruzzo Ribeiro, brasileira, solteira, maior, empresaria, carteira de
identidade n° 7081702099, expedida pela SSP/S, inscrita no CPF sob o n° 005.264.580-03,
residente e domiciliada na Rua Mariante n° 21, apartamento 903, Porto Alegre/RS.- Com prova na
Certidio de Existéncia n° 406/2024, expedida em 04/12/2024; Habite-se Parcial n°116/2024
expedida em 23/10/2024, pela Prefeitura Municipal de Guaiba/RS e CND n°® 90.007.11391/71-001,
emitida em 29/10/2024, pela Receita Federal do Brasil, que a regularizagéio do imével da presente

Continua na folha 03
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l\. ' Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES .

A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLE: RIARRICKILE
Guaiba/RS, 08 de junho de 2021. 03 67.026

...Continuaciio da Folha 02... matricula, integrante do “CONDOMINIO RIVIERA”, localizado
no bairro Ermo, zona urbana de Guaiba/RS, foi regularizado conforme Averbagido de Construgéo da
TORRE 1 no AV-17-65910 ¢ a TITUICAO E INDIVIDUALIZACAO PARCIAL DE
CONDOMINIO foi regisgfado no
Guaiba, 03/01/2025.- Asst

Emol.: R$ 24,70 - Selo: O 0003.03907 =R$ 4,00

Proc. Elet.: R$ 3,30 - Selo: 0260.01.2300002.32033 =R$ 2,00
Concedido desconto de (50%) - PM - Lei n® 14.620 de 13/07/2023.-
AV-8-67.026.- (Prot. 187.200/1-W, em 17/12/2025).- TRANSICAO PARA O MEIO|
ELETRONICO - CERTIFICO, nos termds do artigo 464-A da CNNR-CGIJ/RS, (Provimento

numero 01/2020 da CGIJ/RS), para consfar qpie os proximos atos a serem langados nesta matricula
serdo feitos de forma eletronica,-encertando-se, assim a escrituragdo em meio fisico. O préximo

‘ato continuara na pagina s 4
Guafba 05/01/2026.- Ass(:

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BWVB-9FTSY-DCPTX-9UJSF
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e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Guaiba, 05 de janeiro de 2026 03v 67.026

AV-9-67.026.- (Prot. 187.200/1-W, em 17/12/2025).- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidacdo de Propriedade, firmado em 16/12/2025
por CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n®° 00.360.305/0001-04,
instruido com prova da intimac¢fo, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de JOAO VITOR DA SILVA
FERREIRA, inscrito no CPF n° 038.963.100-03, é consolidada a propriedade do imo6vel desta
matricula em nome da credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade
de Brasilia/DF, no ato representado.- VALOR: R$124.000,00, avaliado para efeitos fiscais em
R$164.032,70, o imposto de transmissdo incidente sobre esta transacio, foi pago de conformidade
com a Declaracdo de Quitacdo do ITBI, referente ao processo n° 2102-2025.- OBSERVACAO:
Por for¢ca do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imdvel desta matricula devera ser oferecido
em publico leildes.-

Guaiba, 05/01/2026.- Averbacio nato digital assinada pelo Registrador Bel. Valter Miiller Gomes.
O hash SHA256 do documento ¢
68B2C84AEBOOBO3FAC100297ECD2704AA12DFEC1905F4D47D67DF4D22C5BF455

Emol.: R$ 408,40 - Selo: 0260.08.2400002.02709 = R$ 80,80

Proc. Elet.: R$ 6,90 - Selo: 0260.01.2500001.17246 = R$ 2,20

ento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BWVB-9FTSY-DCPTX-9UJSF

m

8'ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
_8uafba—RS, segunda-feira, 5 de janeiro de 2026, as 14:52:24.

9 VIO LUMENTOS: RS 77,00

g srtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 67.026: R$ 44,80 (0260.04.2500002.08607 = R$
0)

D scaemlivros e arquivos: R$ 13,20 (0260.03.2500004.01957 = R$ 4,40)

.= ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0260.01.2500001.17247 = R$ 2,20)

©
>

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100222 53 2026 00000165 52

() Bel. VALTER MULLER GOMES - Registrador

() Bel. VIVIAN ROSE BECK GOMES - 1?* Substituta

() Bel. MAGDA MARLUZI BECK GOMES - 2* Substituta

() Bel. ADAO DOS SANT OS CARVALHO - 3° Substituto

() ALEXSANDRO DA SILVA DOS SANTOS - Escrevente Autorizado
() GETULIO WALMARIO MULLER GOMES - Escrevente Autorizado
() PAULO JOSE RODZINSKI - Escrevente Autorizado
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