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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

~ Matricula—l |'Ficha‘| /L// -~ - 4 1

188.452 01 Uber}éndia - MG, 03 de agosto de 2015

I MOV E L: Un imébvel situado nesta cidade, no Bairrc Shopping Park, na
Rea Luiz Ernane Scalia, n® 96, constituido pelo apartamento n° 102,
localizado no pavimento térreo do Bloco 06 do Residencial Belle Sul, com a
drea privativa de 50,76ém?, area de garagem descoberta de 10,80m?
correspondendo a vaga 162, Area comum de 7,1201m?2, Area total de
68, 6801m?, fracdo ideal de 0,005637947, e cota de 53,68m2? do terreno
composto pelos lotes n®s 05 a 45 da gquadra n® 07.

PROPRIETARIA: MOR CONSTRUTORA BRASILEIRA LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Barido de Camargos, 520, Centro, CNPJ 09.043.436/0001-32.

Registro anterior: Matricula 166.887, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$8,16, TFJ.: R$2,56, Total: RS$510,72.

AV-1-188.452- Protocolo n° 460.609, em 30 de junho de 2015, reapresentado
em 22/07/2015- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi

registrada sob o n® 13.689, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencio de Condominio do Residencial Bello Sul. Emcl.: RS$6,48, TFJ.:
R$2,04, Total: RS$8,52. Em 03/08/2015. Dou fé: — > 5 4 Y

AV-2-188.452- Protocolo n® 460.609, em 30 de junho de 2015, reapresentado
em 22/07/2015- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizagdo registral guanto a sua conclusao.
‘Alvara de construcdc vélido até 04/05/2018. Incorporagido registrada, em
03/08/2015, sob o R-5 da matricula n® 166.887, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processco de incorporagdo a existéncia das
certidSes positivas em nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da
matricula n°® 166.887. A incorporagio foi submetida ao patriménioc de
Afetacdo, conforme AV-7-166.887, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarade pela proprietdria e incorporadera gue O
Residencial Bello Sul enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMV. Esta matricula poderi ser encerrada caso a construgdo néo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$6,48, TFJ.:

R$2,04, Total: RS$8,52. Em 03/08/2015. Dou fé: ,\/a‘_;___ Al A2

R-3-188.452~ Protoccoclo n° 489.787, em 07 de dezembro de 2016,
reapresentade em 21/12/2016~ Transmitente: MOR Construtora Brasileira
Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Bario de Camargos, n°® 520, Centro,
CNPJ 09.043.436/0001-32, representada, neste ato, por Maric Ribeiro dos
Santos Neto, CPF 526.366.076-68. ADQUTIRENTE:: MAX WEINER RIBEIRO,
brasileiro, solteiro, nascido em 14/07/19%2, analista de sistemas, CNH
05529178639-DETRAN/MG, CPF 122.886.106-46, residente e domiciljado nesta
cidade, na Rua Mileteo, n°® 218, Jardim Canad. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienag8oc Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigagdes -
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do FGTS, com cariater de escritura piublica, na forma do & 5° do artigo 61
da Lei n® 4.380/64, datado de 28/10/2016. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAC DO
TERRENO E A CONSTRUGCAO DO IMOVEL: R$149.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$15.907,00. VALOR DO FGTS: R$2.020,04. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$18.471,75. AVALIACAO FISCAL: RS$15.907,00. ITBI no valor de
rR$318,14, recolhido junto a Caixa, em data de 30/11/2016, Foram
apresentadas Certiddo Negativa de Débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 20/12/2016, com © n® de controle
434207, e Certiddoc Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos
acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 23/08/2016, em nome da vendedora. Anexo ao
contrato: ARnexoc I - Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: R$660, 66,
TFJ.: R$306,98, Total: R$967,64. Em 29/12/2016,

Dou fé:\, . <

Lr

R-4-188.452~ Protocoloc n° 489.787, em 07 de dezembro de 2016,
reapresentado em 21/12/2016- Pelo contrato referido no R-3-188.452, o
devedor fiduciante Max Weiner Ribeiro, 34 gqualificado, constituiu a
propriedade fiduciiria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF,
instituigdoc financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Tony Teixeira
Borges, CPF 419.664.306-04, conforme procuragdo e substabelecimento
lavrados pelo Cartério do 2° Oficio de Notas de Brasilia-DF, no livro 2931
ag fls. 16%8/170, em 27/02/2012, e pelo Primeiro Servigo Notarial local, no
livro 1903 a&as fls. 135, em 22/03/2012, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imével desta matricula a credora fiducidria, apresentando a divida o
seguinte gquadre: VALOR DA OPERACAO: R$128.508,21. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTC: R$9.451,00. VALOR DO FINANCIAMENTO: R3119.057,21. VALOR DA

GARANTIA FIDUCIARIA: R$149.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP - Tabela
Price. PRAZOS, EM MESES: construgdo/legalizacido- 25 - amortizagio- 360.
TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,0000% - efetiva - 5,1163%. ENCARGOS

FINANCEIRCS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De a&acordo com o item 7.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZACAO: RS$661,91. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGC MENSAL: 01/12/2016. £POCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com © item 7.22 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAQ DA
INTIMAGCAO: 30 ({trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAC: R$149.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 24 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como interveniente incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora
Mor Construtora Brasileira Ltda, j& gqualificada, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil.

Continua na ficha 02
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As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condig¢des constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$660,66, TFJ.: R$306,98, Total: R$967,64. Em 29/12/2016.

Dou fé:\7m <

AV-5-188.452- Protoceolo n°® 541,277, em 13 de novembro de 2018- ATO
RETIFICADOR- Averba-se para constar que a identificaclic correta do terreno
onde se localiza o imdvel desta matricula & LOTE "S5A'™ DA QUADRA 07. Isento
de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-31. Em 19/11/2018.

Dou fé: =i ‘/\\[*4\:
DV-6-188.452- Protocoleo n° 555.622, em 31 de maio de 2019- CONSTRUGCAC E

HABITE-SE~ Averba-se, a requerimento datade de 31/05/2019, nos termos da
certidd3o expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc lecal,
em data de 29/05/2019%, e conforme HABITE-SE PARCIAL n®°® 3347/2019, de
03/04/2019, para constar o langamento do prédio situado na Rua Luiz Ernane
Scalia, n® 96, com a Area da unidade de 57,88m? (residencial) e com ©
valor venal da construgdo de R$16.277,49., Imével cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob o n® 00-04-0104-08-20-0005-0099. Emol.: R$139,26,
TEJ.: RS$53,66, Total: R$192,92 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Em 05/06/2019.

Dou fé: > " .
AV-7-188.458- Protocolc n® 555.622, em 31 de maic de 2019- CPD-EN/INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CPD-EN/INSS n°® 000983201%-88888729,

referente a A&rea residencial de obra nova de 3.354,19m?. Emol.: RS8, 56,
TFJ.: R$2,69, Total: R$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 05/06/2019.
Dou fé: > 1 .

AV-B-188.452- Protocole n°® 742.634, em 19 de fevereirc de 2025,
reapresentado em 05/03/2025- Averba-se, nos termos da cépia da certiddo de
casamento expedida pela Escrevente do Registro Civil das Pessoas Waturais
desta Comarca-Sede, datada de 27/02/2025, com o n° de matricula 059196 01
55 2014 2 00154 268 0085399 74, para constar que foi celebrado, no dia
13/09/2014, o matrimdnio de Max Weiner Ribeiro e Denia Ingrid Franca
Santos, sob © regime da comunhd3o parcial de bens. Emol.: R$26,37, TFJ.:
R$8,28, ISSQN.: RS50,50, Total: R$35,15 - ¢Qtd/Cod: 1/4160-8. Nimero do
Selo: IPS62526. Cédigo de Seguranga: 4281-7928-4480-8971. Em 10/03/2025.

Dou fé: - .

. . AN A

AV-9-188.452- Protocolo n°® 742.634, em 19 de fevereiro de 2025,
reapresentado em 05/03/2025- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizag¢fo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 2.2 do contrato adiante

registrado sob os n°s 10 e 11, procede-se ao cancelamento do R-4-188.452.
Emol.: R$105,82, TFJ.: R$32,93, ISSQN.: RS$2,00, Total: R$140,75 - Qtd/Cod:

Continua no verso.
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1/4140-0. Namero do Selo: 1IPS62526. Coédigo de Seguranca: 4281-7928-4480--
897l.hEm'lO/O3/2025. Dou fé /7" 1 - A ..L. 4 -

R-10-188.452~ Protoccolo n®° 742.634, em- 19 de fevereiro de 2025
reapresentado em 05/03/2025- Transmitentes: Max Weiner Ribeiro, analista
de sistemas, CPF 122.886.,106-46, e sua mulher Denia Ingrid Franca Santos,
CPF 029.3%9.011-55, brasileiros, casados sob o regime da comunhic parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Menfins, 916, casa 01, Canaa. ADQUIRENTE: JOSEPH WESLLEY DE
ARAUJO BATISTA, brasileiro, solteiro, nascido em 07/01/1994, gesseiro, CPF
116.682.956-10, residente e domiciliadc nesta cidade, na Rua Tupis, 1.015,
fr, Saraiva. Contrato por instrumento particular de VENDA E COMPRA de
Imdével Residencial, Miatuoc com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.3680693-3, datado de 27/01/2025. VALOR DA COMPRA B VENDA:
R$190.000,00. VALOR DOS RECURS0S3 PROPRIOS: R$28.680,00. VALOR DO
DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDC PELO FGTS/UNIAO: RS$9.320,00. AVALIACAO FISCAL:
R$1590.000,00. ITBI no wvalor de R$1.520,00, recolhide junto ac Banco Cé&
S/A, em data de 10/02/2025. Foli apresentada certiddo negativa de débito
fornecida ypela Secretaria Municipal de Finangas 1local, em data de
14/02/2025, N° Protocolo ITBI: 0.071.791/25-66. Anexco ao Contrato: Anexo 1 -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.382,14, TFJ.: R$642,27,
ISSQN.: RS$26,08, Total: R$2.050,49 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Nuamero do Selo:
. IPS62526. CdHdigo de Seguranca: 4281-7928-4480-8971. Em 10/03/2025.
- N -y

Dou fé: . A L, 4 .

R-11-188.452~ Protocclo n° 742,034, em 19 de fevereiro de 2025,
reapresentado em 05/03/2025- Pelc contrate referido no R-10-188.452, o
devedor fiduciante Joseph Weslley de Araujce Batista, J& qualificado,
constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-94, neste ato, representada por
Vanessa Sigquleroli Curcino, CPF 097.671.636-46, nos termos € para oS
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a
posse indireta do imével desta matricula = credora fiduciaria,
apresentando a divida o] seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DiviDa:
R$152.000,C0. VALOR DA GRARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Price. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR. PRAZO
TCTAL, EM MESES: amortizacgdo— 420. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM DESCONTO:

nominal- 8,1600% =~ efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO: nominal- 5,0000% -
efetiva- 5,1161%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5940%;
e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5940%.

TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal e efetiva- 0,6800%; CCM
DESCONTO: nominal e efetiva- 0,4167%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal e efetiva-

Continuva na ficha 03
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0,3750%; e TAXA MENIAL DE JURQS CONTRATADA: nominal e efetiva- 0,3750%.
ENCARGD MENMSAL TNICIAL TOTAL: taxa contratada— R$749,25, VENCIMEWNTC DO 1°
ENCRRGO MENSAL: 20/02/2025. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 4
do ceontrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAD: 15 (guinze)
diag, a partir do wvencimente de primeiro encarge mensal vencide e ndo
rage. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAQ: R$190.000,00,
atuwalizado monetariamente na forma do item 17 do contrato ora registrado.
As partes se cbrigam pelas demals cliusulas e condig¢des constantes do
contrato, as gualis ficam fazendo parte integrante dJdo presente registro.
Emol.: RE£1.297,80, TFJ.: R$603,08, ISSON.: RS24,48, Total: R51.925,36 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Hamerce do Sele: IPS562526. Cédigo de Segurancga: 4281-

7928-4480-8971. Em 10/03/2025. Dou feé: /\/_"-. 3ol A ¢

AV-12-188.452- Proteocole n® 7F37.312, em 02 de fevereiro de 2026-
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDABDE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, Qz2/02/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da coredeora fiducidria CAIXA ECONCMICRE
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHNPJ QO0.360.305/0001-04, wvisto gue nic houve a purgagdo da mora pelo
devedor fiduciante Jeoseph Weslley de Araujo Batista, guando intimado &
satisfazer as prestacgbes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciaria com © Snus decorrente do artige 27, da Lei
n® 9.514/97. VATL.OR DA CONSOLTDACAC: R5193.023,59, AVALTACAD FISCAL:
R$193.023,60. ITBI no wvalor de RS53.6860,47, recolhide junto a CEF, em data
de 1%/01/2026. Foram apresentadas: certidioc do decurso do prazo sem a
purga da mora, datads de 05/12/2025; e, declaragic de dispensa da ecertidis
negativa para transferéncia do imbvel, datada de Florianépolis,
02/02/2026. Emol. : R$2.691, 10, Recompe.: RS202,586, TEJ.: R§1.344,86,
ISSCON.: RS53,82, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS$S4.292,14 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. MNomerc do Selc: JSAS2866. Codige de Seguranga: 6062-

6054-9087-1398. Em 13/02/2026. Dou fé: /7,'. L
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 188452. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 13 de fevereiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JSA52873

CODIGO DE SEGURANCA: 0358.3513.5887.0470
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 0,56 - Valor final R$41,64
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br




