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CNM: 005355.2.0096023-41

1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA g

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: .
PODER JUDICIARIO : NQfidlal Titular

MATRICULA: 96.023 DATA: 26 de abril de 2017.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Uma 4rea de terra de n° 02 situada na Rua Catucaia, desmembrada do lote
de n°® 40 da quadra R-1 do Loteamentio Parque José Martins Campelo, bairro Conceigfio, nesta cidade, medindo
frente e fundo 5,00m, frente a fundo 25,00m, area total de 125,00m?, limitando-se a frente com a Rua Catucaia,
lado direito com parte do lote de n® 40 (drea 01) da Refor Engenharia e Construgdes Ltda ME, lado esquerdo
com o lote de n° 42 da Refor Engenharia e Construgdes Ltda ME, fundo com parte do lote de n® 39 da Nordeste
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, terreno préprio.

INSCRICAO MUNICIPAL: 01.09.108.0092.001.

PROPRIETARIA: REFOR ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA - ME, CNPJ 19.827.700/0001-82,
com sede Rua Padre Henrique Borges da Silva, n° 26, B, Capuchinhos, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-90.578, Registro Geral deste Cartério. DAJE n° 140572, série 018. Dou

fé. Feira de Santana, 26 de abril de 2017.

A Oficial gw_qu Ananda Queiroz Bombana
22 Oficial Substituta

PROTOCOLO N° 217.648 em 11/04/2017. Certifico que a presente matricula foi aberta para

INDIVIDUALIZAR o imével acima, em nome de REFOR ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA -

ME, ja qualificada e devidamente representada pelo seu sécio administrador CRISTIANO ROBERT DA SILVA

SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n° 06700857-74-SSP/BA, CPF/MF n°
822.338.455-87, tudo como determina a Lei e em conformidade com a documentagdo comprobatoria

apresentada ¢-arquivada neste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 26 de abril de 2017.
A Oficial 'gym Ananda Queiroz Bombana
22 Oficial-Substituta

AV-01-96.023. Protocolado em 03/11/2017, ordem n°® 231.049. Procede-se a esta averbagdio nos termos do
requerimento, datado de 24/10/2017, feito a este Cartério pela REFOR ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA - ME, ja qualificada e devidamente representada, para constar a CONSTRUCAQ da Casa situada a
Rua Catucaia, n° 179, no bairro Conceigéo, nesta cidade, composta de 1 (uma) sala, 1 (uma) cozinha, 2 (dois)
quartos, sanitario social, fosso de iluminagdo e drea de servigo, area construida de 66,89m?2, Inscri¢do Municipal
01.09.108.0092.001, avaliada em R$120.000,00; apresentou Laudo Técnico, datado de 24/10/2017, assinado
pelo Engenheiro Civil Cristiano Robert da Silva Souza, CREA 61.845, Habite-se n® 95640, processo n°
31167/2017, n°® do Alvara: 11086/2017, da Prefeitura desta cidade, datado de 17/10/2017, CND do INSS n°
002282017-88888447, CEI: 51.240.73447/77, datado de 23/10/2017, ART-CREA-BA 20170062000, assinado
pelo ja citado Engenheiro Civil, conforme documentos legais apresentados e arquivados neste Cartorio. DAJE
n° 646088, série 019. Dou fé Feu' de Santana, 13 de novembro de 2017.

A Oficial Gacpup - Carla Dantas Martins fenezes

Escrevente Des;gnada

R-02-96.023. Protocolado em 19/01/2018, ordem n° 237.314. TRANSMITENTE: REFOR ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA - ME, ja qualificada. e devidamente representada por CYNTIA CAJADO DE SOUZA,
brasileira, maior, professora de ensino de primeiro e segundo grau, casada, CNH 01423541200-DETRAN/BA,
CPF/MF 601.827.175-34, residente e domiciliada na Rua Jardim Alto do Itaigara, 147, Mans3o Alexandrina,
apto n°® 202, Itaigara, Salvador/BA e CRISTIANO ROBERT DA SILVA SOUZA, brasileiro, maior, engenheiro,
casado, CNH 01166582528-DETRAN/BA, CPF/MF 822.338.455-87, residente e domiciliado na Rua Séao
Romsi#o, 331, Cond. Vivendas Santa Mbnica, casa n° 04, Santa Modnica, nesta cidade. ADQUIRENTE:
RAPHAEL DE SANTANA ALMEIDA, brasileiro, maior, solteiro, analista de sistemas, RG
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14.259.456-35-SSP/BA, CPF/MF 051.720.565-30, residente € domiciliado na Rua Serra Talhada, n® 55, Chacara
S#o Cosme, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagio Fiducisria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitacfo - Carta de Crédito Individual / FGTS - Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS / PMCMYV - SFH, com Utilizacio do FGTS do Devedor, assinado pelas partes
contratantes, em 03/01/2018. VALOR: R$125.000,00, correspondente a totalidade do imdvel objeto da presente
matricula. INSCRICAO MUNICIPAL: 01.09.108.0092.001. DAJE n° 147191, série 020. Dou fé. Feira de
Santana, 25 de janeiro de 2018.

A Oficial -Qll-,tuf’ : Carla Dantas Martins Menezes

Escre ianada

R-03-96.023. Protocolado em 19/01/2018, ordem n° 237.314. DEVEDOR FIDUCIANTE: RAPHAEL DE
SANTANA ALMEIDA, j4i qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, devidamente representada na
forma mencionada no referido contrato. TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAQ. Valor de Compra e Venda: R$125.000,00. Financiamento da Caixa: R$96.371,77.
Valor do Desconto: R$20.895,00. Recursos Proprios: R$0,00. Recursos da Conta Vinculada do FGTS:
R$7.733,23. Valor da Divida: R$96.371,77. Valor da Garantia: R$140.000,00. Sistema de Amortizagdo:
TP-Tabela Price. Prazo de Amortizagdo: 360 meses. Taxa de Juros nominal s/desconto: 8.16% e efetiva:
8.4722%. Taxa de Juros nominal c/desconto: 5.50% e efetiva: 5.6408%. Redutor: 0,5% FGTS: nominal 5.00% e
efetiva: 5.1162%. Taxa de juros Contratada: Nominal: 5.0000% a.a. e Efetiva: 5.1161% a.a. Prestagdo:
R$517,34. Taxa de Administragdo: R$0,00. Seguros: R$19,86. Total: R$537,20. Vencimento do 1° Encargo
mensal: 02/02/2018. Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 04. Taxa de Administragéo:
R$2.143,94. Diferencial na Taxa de Juros: R$18.856,06. Composig¢do de renda inicial para pagamento do
encargo mensal - Raphael - comprovada: R$1.310,55 e nfio comprovada: R$500,00. Composi¢éo de renda para
pagamento de indenizag#do securitaria: Raphael -100,00%. Aliena¢io Fiducidria em Garantia: Em garantia do
pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢8es contratuais
e legais, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) a CAIXA, em cariter fiducidrio, o imével objeto do
financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condi¢gdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartorio.
DAJE n° 147230, série 020. Dou fé. Feira de Santana, 25 de janeiro de 2018.

A Oficial «@adfw[’ - Carla Dantas Martis Menezes
Escrevente Designada

AV-04-96.023. Protocolado em 14/01/2025, ordem n° 363.094. Procede-se¢ a esta averbagfio nos termos do
requerimento datado de 06/01/2025, para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n°® 9.514/97, em face do devedor fiduciante RAPHAEL DE SANTANA ALMEIDA, ja qualificado, sem
que houvesse purgagio da mora, fica Consolidada a Propriedade do imével objeto desta matricula na pessoa
da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada e devidamente representada por scu
procurador, conforme substabelecimento da Procurag@o Publica, lavrada em 18/07/2024, no livro 3605-P, fls.
064, protocolo n°® 061335, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia - DF. A credora fiduciaria
adquirente deveri promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Valor
atribuido para fins de consolidagio: R$144.988,23 ¢ Fiscal: 190.000,00, correspondente a totalidade do
imével objeto da presente matricula. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 0038.002.533903 e
complementar 0038.002.542731. Emolumentos: R$871,89 - Taxa Fiscal: R$619,17 - Fecom: R$238,28 - PGE:
R$34,65 - FMMPBA: R$18,05 - Defensoria Pablica: R$23,12 - Total: R$1.805,16. Dou fé. Feira de Santana, 13

de fevereiro de 2025. Anan da Olle!fOZ BO

A Oficial - c M‘J‘Q Ofinial Substituta
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo fiel e integral do contelido
da Matricula n® 96023, deste Cartério, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos
termos do § 1° do art. 19, dalei n® 6.015/73 (LRP), onde constam todos os atos de
registro e averbacao nela praticados, pertinentes ao imével objeto desta, inclusive
guanto as alienacoes, incidéncias de 6nus reais, constricoes e registro de citacoes
de acbes reais e pessoais reipersecutorias. Feira de Santana-BA, 21/02/2025.

Numero do Protocolo: 160310
DAJE: 0038.002.542740
DAJE Valor: R$ 113,72
Emolumentos: R$ 54,93

Taxa: R$ 39,01

FECOM:R$ 15,01

PGE:R$ 2,18

FMMPBA: R$ 1,14

Def. Publica: R$ 1,45

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e Lein®11.997/09.

Usuario: Giovanna Rodrigues - Impresso em: 21/02/2025 as 16:30.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0038AB7318354
X3QTD2J2UN
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JCPJT-5WSPN-A
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: JCPJT-5WSPN-AL2N3-3GGQ5
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonor Lavigne de Lemos (CPF *** 122.405-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JCPJT-5WSPN-AL2N3-3GGQ5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JCPJT-5WSPN-AL2N3-3GGQ5.
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