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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CHNM: 0597360.2.01656890-83
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m REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS |FLS. IMATRIGULA

p LIVRQ N° 2 - REGISTRO GERAL |
R Canoas, 09 de abril de 2021 | o1 | 166.890

[ IMOUVEL APARTAMENTO r° 301 do Bloco OB do condominio ediicic denominado "NOVA
FRIMAVERA 1", situado na rua Machadinhe, sendo a unidade autdnoma localizada no tercewd
pavimento, de frente 8 a direita de quem de frente olhar o Bloco 08 pelo seu acesso, com dre

16i3.830
— NATRICUI_A—

privativa real as 41,18, &rea e uso comuin Ge divisio proporcionai reai de 27 83m<e area raa
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comum. Sloco GB situado na sagunda linha de hlocns, 5 contar de franta ace fundos da gquom o
frente ochservar o empreendimento pela rua Machadinhe. acs fundos do Bioco 08, sendo nestj
posicdo e o quarto a contar da esquerda para a dirgita.

FARTES DE USC COMUM: Sio partes de utilizag%o comum pelos conddminos, inalienaveis
indivisiveis, tudo gue, pela sua natureza, possa servir indistintamente ac funcionamento
dlilizagac giohal, denire as quaas as runuagoes a rede gerai de cllstnburgan de agua, esgoto, g4
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da lazer =salfin de festas medidores, auadra DG sastaloc d'daus casa da bBo
Ly A UE\:'II TS UU"'UGD, uupuallu U

lixo, bicicletdrios, 150 {nentu e clﬂuuenta'l vanas de estacionamento de veiculos, todas simnles
descoberias, sendo 03 {trés) destas vagas de estacionaments adaptacas a :mrtad-::res d;]
necessidades especiais (P.N.E.) e 0B (oito) vagas destinadas a idosos, todas Iecalizadas n
térreo geral, além do terrenc onde se assenta o condominio, a saber: Termreno, com éreal
superficial de 2.&19%48m= caractenzado come o Lote 1 do Loteamento Residencial Nov
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FPNmavers, moalicado em Qanoas, na <ona urbana, no paimo Rio Srance, iado par da rua
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Machadinho, confrontando-se an NORTE, nor ando faz frernta com s rus Machas
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segmentos, o primeire inicia juntc & dMSa leste, no sentido leste-naste, nor 10 57m, com o
prolongamente da rua Machadinhe e o segundo no sentido nordeste-sudoeste, per 131.39m. com
area pertencente ao Municipio de Canoas, destinada ao calgamente da rua Machadinho' ao SUL,
por onde faz tundos e mede 105,1dm, com Marce Miguel Cafruni; ao LESTE, por 82,61m. com o

uie 2, de Tenda Negdcios imobiiiarios 5/A; € ao OESTE, por 83m, com Valler Wobeto. Situado
R £
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uangirac formado pelas ruas Machadinho, Boa Visia e Sua I:SpEFEr'I!;:a, via I-"I'O]EIEICIEI e dique
BR 448

PROPRIETARIA: TENDA NEGAOCIOS IMORILIARIOS /8 ins
09 .625.762/0001-58, com sede na svenida Francisco Matarazzo, n®
Milano, bairre Agua Branca, em S4¢ PaulofSP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 158.652, Livro 2-R(5.
Froiocaio N 4015458, Livro 1-AQ &m 30 033'2021.
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Av 1/168. BQD Cannas, 08 de abril de 2021, ORSERVAC AN

Averbo, para 0s fins do disposto ne artige 780. §2° da CNNR-CGUVRS {Provimeantn n®
001/2020-CGJ/RS), que © imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagdio registral no que tange A sua concluaiao {averbagio da construgdo
(=} reglstrc ua mshtua-;au de condominio). Incorporagdo imobilidria registrada sob n® R.3 da
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZU2BH-GYXV4-6QGEQ-VJH6H
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—Escrevente FeTETTT GomeES FaTarE 7 |
GA. Nihil, Salo: 0103.01.2000005. 162{IB Nihii; 0103.04.2000001.31242 - Nihil
Av, ‘u IEIE L-annas 09 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAD.

natricila n® 158.852, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a arigem
a iaria gue dsii mrgem 4 unidade auidnoma desia
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4.591/1964,

Protocolo n® 401548, Livro 1-AG, datadg de 30 de marco de 2021.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira,

CA. Ninil, Selo: 0103.01.2000005_16217- Nihil; 01032.04.2000001.31243 - Nihil
M3/ 190,890 — Lanoas, 09 de abrii de 2021. HIPOTECA,.
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NMEVENORA: TEMMAA MEAAAIAC IMAD MADIAS s . iy —~— e .
....... H—t 1y N A e et | R BF L R e LI A aFi, rsCTi|E noQ L9 ) o ] numearo
09.625.762/0001-58. com sede na avenida Francisen Matarazza n® 1 400 20¢ andar £ dificio

Milane, bairro Agua Branca, em S&0 Paulo/SP
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.380.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1000167-7), firmado com base na Lei n°
4.350/15984, em S&o Pauic/SF, aos 18/11/2020 (no dmbito do Programa Casa Verde ¢ Amarela

- n‘.f"‘.'ﬂ\ I omlei
A O objels scima sspecificado foi dado em hipoteca de prlm&lro grau, para garantia de
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Primavera ||, conforme R.96 da matrirura n® 188 852, Livra 2-R(E, Praza da amoptizacis: 24
meses. Juros: §.0000% a.a {taxa nominall & 8.3000% a.a {taxa efetiva). Para s fine do arian
1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$11,100.000 00. i
0OBS3: Registro feite nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015M1973.

Frotocoio n® 401548, Livro 1-A0, datado de 30 de margo de 2021

cscin evenie, rermanda Gomes Femeira,
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Ay 4168 2360 - Canoas 28 de main de 2021, CANCE| AMENTNO - HIPOTESA

Em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8. 7877.1036985-0), firmado pela parte credora,
em 05/02/2021, proceds ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 404077, Livro 1-AR, datado de 17 de maio de 2021,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. :‘Efﬂm

CH. Nihii. Seio: 0103.01.2000005.43458 - Nihii; 0103.04.2
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ORIETO: O imdve! doota matricula

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A  inscrita no CNPJA nlimero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20% andar, torre
Milano, bairro ﬁ'\gua Branca, em S&a PauleSP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nimero
F1.476.52710001-35, com seda na avenida Francisco Matarazzo, n¥ 1.400, 20* andar, torre
Miiano, bairro Agua Branca, em S&o Pauio/SF. 2

(]
il
L]
]
il
1Y =]
N
Ll
P
[ Y]
I\I
z.
=)

,,
2
]
a1
-
5
i
m
in
o S
T
fa

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZU2BH-GYXV4-6QGEQ-VJH6H
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m REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS 1c imaraiuts
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas 28 ds maio de 2021 |D2 |1EE.390

ADQUIRENTE. TZEMEL DA SILVA ZENGER, brasiera, auxlhar 0e escriono, solieira, maior)]
inscrita no CPF ndmero 035.737.160-75, residente e domiciliada na rua Santa Rosa de Lima, n*
120, apartamento 105, bairre Passo da Arem em Faorlo AlegreJRS

Valide aqui

este documento
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Amarcala - Pc‘_f;ﬁ.l Imawel vendido pg!g nrg!;g. e ﬂi‘.f_‘l-l'_'l 3?ﬂ '10 sandn nq:-m "-'I."?'*'- 12 naaos com
recursos proprios, RE1.421.87 com recursos da conta wnculada do FGTS. R$11 500,00 com
recursos concadidos pelo FGTS como desconto e R$70.981,30 com recurses de financiamanto,
garantide pela aBenacdco fiduciaria abaixo registrada. Avaliacio fiscal de R$120.000,00, em|
0B/05/2021. ITBI qguitada.

Protocoio n® 404077, Livro 1-AR, dataciqff i7 de main de 2021
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Escievente, | erainda Goines T &imeira. L“‘*‘i
CH BE 311 L0, Sate: 0103 04 2000005 87 -RE 1 A0 002 07 AQOOO0F 13554 - BE 28 an

R ke Lo

R RI1BH ﬁQf‘] {Clannas, PR rde main de f’ﬁ?1 ALIENACAD FIDUICIARIA EM GARANTIA.
CBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOREA FIDUCIANTE: TZEITEL DA SILVA ZENGER, brasileira, auxiliar de escritério,
solteira, maior, inscrita no CPF ndmero 035.737.160-75, residente & domiciliada na rua Sants
Rosa de Lima, n* 120, apartamento 105, barro Fasso da Areta, em Porto Alegra/RS.
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CREDUORA FiDUCIARIA: GAIKA ECONUMICA FEDERAL, inscrite no ChPJ numero
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TITULO: Innfrllmnn'l'n n.-:rl'lrujlnr !’I:!nnt_ra_tr_u n® B 7A7T 103RGAG- If'l‘l. firmann com hase no ::rl'lnn &1

da Lei n® 4,380/1964, em Caroas/R3. acs 05/02/2021 {no dmbite do Programa Casa Verde &
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado fol alienado & parte credora, em cardter fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$70.981,30. A divida sera paga em 380 meses, sendo o
encarge inicial no valor total de R$E3B885,31 & com vencimento em 10/03/2021. O saldo devedor dol
financiamenic sera atuaiizado mensaimanie, na data de vencimenic do encargo mensail, peig
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mrahelenldn 0o nrazo de caréncia de 30 dias, contadeos da data {iﬂ vancimento da primeaira

prestacdo vencida e nao paga. Para os efeitos do arige 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada

em R%150.000,00.

Frotocolo n® 404077, Livio 1-AR, datad-:} de 17 de maig de 2021

Escrevente, Fernanda Gomes Ferrama.

CH. R3 235,50, Seio. 5103.01. 2000005 43400 - R$ 1,40, &
e

AV.FIM66.890 — Canoas, 18 de janEIFO de 2022, NOTICIA - UNIDADE AUTONCMA REGULAR.
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Sonfonine O ML26D da matnicuia it 150.852, Lvig Z-RiG, acesie o-.-;wlw de nugn:iuu (fjiie & a
AviAanen Ascra mobricaslatl Fad |nr_-1'|+|||r|n no torano oo Aol oAriAses s sk ek s s e
orgemrn gesta matnouia, ol inst emenge QUS JeU ongem & 8Ssio mamiculla £ nhoas
r‘nnq’rrllrnpq nela Prlnlr!nq 0o rnnr!nmlnln edilicio denominado "Nowva Primavera 1" Incalizadn

rua Machadinho, n® 1.704. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regutar no que tange a sua conclusdo e instituigio de
condorminio edilicio.

L Protocolo n* 41 7877 | wro 1AW, datado de 04 de janeira de 2092
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Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZU2BH-GYXV4-6QGEQ-VJH6H
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Escrevente, Juli Moura Moreira. i .
85, R$ 25,20, Sslo: 01 03.01.21[&’}%5,84015 - R% 1,40, 0103.03.2100004.25350 - R$ 2,70
Av.8/166.890 - Canoas, 18 de jarfeiro de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO.
A canvencao de condominic do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n® 10.106, Livro 3-RA, deste servigco de registro, em 18/01/2021.
Protocolo n® 417858, Livra 1-AV, datado de 04 de janeiro de 2022.

i

Escrevente, Juli Moura Maoreira. /-

SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.27 5.84016 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25623 - R$ 3,30
Av.9/166.890 - Canoas, 16 de jabéiro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbeo a consaolidagio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.B, que davera promaver publico leildo para a alienacao
do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacio feila a
requerimento, datada de 05/11/2025. instruide de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagac do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$158.553,00 e avaliagao fiscal de R$158.553,00, em
08/12/2025).

Protocolo n® 508732, Livro 1-BY, datado de 18 de dezembro de 2025

Emol: R% 408,40 (Selo: 0103.08.2200002.04112 = R$ 76,40), PED: R$ 6,90 (Selo:
0103.01.2500001.86020 = R$ 2,10).

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

{continua na felha ]

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 19 de janeiro de 2026, as 15h:28m:23s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 166.890: R$44,80 (0103.04.2500002.07357
. g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500002.15932 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2500001.86570 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZU2BH-GYXV4-6QGEQ-VJH6H

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 2026 00009597 31
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