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REGISTRO DE IMOVEIS DO §° OFICIO
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certidac-0608
2286868/0124
REGISTRO GERAL
MaTriCULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
445771 ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
27 de junho de 2018,

IMOVEL Apartamento 303 do Bloco 11 do Prédio em construgio
situado na Rua Odete Lara (atriz) n® 74, na Freguesia de
= Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001951 do
—— ] respectivo terreno, gque mede em sua totalidade 131,00m de
== frente, 57,70m ac fundo, confrontando com imével de
EE; propriedade de Afonso Vizeu ou sucessores, 174,00m a
?f? direita, onde é atingido por uma Faixa Non Aedificandi
ﬁ%% com 3,80m de largura; 200,00m a esgquerda, onde & cortado
g por uma faixa Non ZAedificandi com 3,80m de largura,

confrontande parte com a area destinada a jardim e parte
com area verde, ambas do PAL 45000. INSCRICAO FISCAL:
3147933~0 e 3092497-1(MP), CL 22591-2. PROPRIETARIA :
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ ne
08.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adquiriu por compra a feita a Amebrasil Construg¢Ses Ltda,
através da escritura de 22/06/17 do 13° oficio de 83o
Paule/SP, livro 4908, fl1. 29 e ata retificativa de
28/06/17 do 13° Tabelido de Notas de SZo Paulo/SP, livro
4908, fl. 285, registrada em 21/07/17 com o© n® 6, nas
matriculas 360408 & 360409, Ric de Janeiro, 27 de dJjunho
de 2018 . — e e e e e -

o oficial [ Jlede1 D

il ~3a Rochada Cene™a
10° Oficial Substituio
CTPS: 61786/015-RJ

v

-1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/07/17
com o n° 2 na matricula 438943 o MEMORIAL DE INCORPORACAD
pelo requerimento de 02/06/17, dele constando que o prazo
de caréncia ¢ de 1B0 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo case nd3o comercialize 60%
das unidades; e que o empreendimento terd 125 wvagas de
garagem descobertas, situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 wvagas destinadas & PNE, as gquais, nio se
vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso do
condominio. ficando ressalvado gque se trata de obra
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MH7WL-RDU3K-HNGDR-EHMSE




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2286868/0124

REGISTRO GERAL

MATRICULA

445771

: FICHA ——
{_ 1
VERSO

Projetada e pendente de regularizagdec registral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes do 1° ao 4°, 7° e ge distribuidores, Justica do
trabalho, Justiga Federal, Distribuidores Civeis de Sao
Paulo-SP e Procuradoria do Municipio do Rioc de Janeiro
constam distribuigSes em face da Incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que nioc se
referem ac imével objeto da incorporacgsao nem s8o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
© EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA ILET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADOC A FAMILIAS NAS FAIXAS 1,5 e 2; 2) O VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE RS$200
.000,00 2) Az unidades 101, 104 e 108 dos Blocos 2, 3,
11, 12 e 13, atenderio exclusivamente z Faixa 2. Rieo de
Janeiro, 27 de junho de 2018.—-——m—————mmm . _____

O Oficial [ J{fiA—T
N =

atia 1 aria Rochada Cenveio
10° Oficial Substituls
CTPS: 51782/01E-RJ

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 21/08/17, com o n° 4, na
matricula 438943, conforme requerimento de 25 /07/17, a
constituicdo do patriménio de AFETAGCAO para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 27 de Jjunho de
201 e o
0 Oficial

o onia Rotha daCene™a
107 Oficial Substhivty
CTPE: 84722151052
AV - 3 HIPQTECA: Foi hoje registrado com ¢ n°® 10 na matricula

438%43, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imodvel dada por TENDA

NEGGCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do CAIXA ECONOMICA

FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Segue na ficha 2
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Continuag&o da ficha ]
Brasilia/DF, pelo valor de R$9.111.050, 30, (neste wvalor
1r_101u11l'1do outros imodveis), o prazo de amortizacdo do
flnaTClamento é de 24 meses. Regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigBes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 27 de junho de 2018.——— - o __
O Oficial _ 4 7.
/ Gria*5aRocds dalee
10° Oficial Subsiitute
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/05/2018,
prenotado em 18/06/2018 com o n® 1810287 & fl. 139 do
livro 1-JN, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeirc, 17 de julhec de 2018.-—-——---—————————————m———
0 Oficial @,a/z . ECPK32230 TXV
Gioria Mania Rocha de Canvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdc 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével <feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/h, anteriocrmente qualificada, em favor de EVANDO DA
CRUZ SILVA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
escritério, identidade DETRAN/RJ 27754941-8, CPF
110.035.477-88, residente nesta cidade, pelo prego de
R$144.000,00, sendo R$6.221,58 com utilizagio do Fundo de
Garantia por Tempo da Servigo e R$47.500C,00 Com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. © imposto de transmissdo fol isento
pela guia n° 218%963 com base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$144.000,00. Rio de Janeiro, 17 de julho de 2018.--—-——---

Segue no verso
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o oficiai /3 /M ECPK32242 TYU
/ Glori2 Maria Rocha 6 Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS:61788/015-R)

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pele  instrumento
particular gque serviu para a averbacgio 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por EVANDO DA CRUZ
SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAT, CNPJ
G0.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantis
da divida no valor de R$8B4.964,00, regendo-se o ceontrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes deo titulo.
Incoxrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimag3o e consolidando a propriedade em
favor da credora, €& atribuido o valor de R$154.000,00
para o leildo puablico. Valor atribuide para base de
calculo dos emelumentos: R$84.964,00. Rio de Janeiro, 17
de julho de 2018, -=————r = e

O Oficial

RCPK32247 YUS

Maria Rocha de
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 7

CONSTRUGAG: Foi hoje averhado com ¢ n® 11 na matricula
438943, instruida pela certidig. n® 25/0371/2018 de
04/09/18 da Secretaria Muni de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, tendg abite-se" concedido
em 04/09/18. Rio de J i ubro de 2018.-—-———--

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-R%.]

AV

- 8

INTIMACRO: -PYelo -reguerimento enviado eletronicamente

{(Provimente CNJ n° 895/2019) datado de 02/05/2025,

prenotado em 05/05/2025 com o n®2260535 & £1.137 do 1livro

1-MV, instruide por Certiddc Negativa deo 1° Oficio de
Seque na ficha 3
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Registro de Titulos e Documentos, expedida em 26/05/2025,
fica averbado com base no art. 12 de Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAQAO do fiduciante EVANDC DA CRUZ SILVA,
anterlormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnice em 20/06/2025,
23/06/2025 -« 24,06/2025, altavés .da -Central -de Servigos
Bletrdnicos dos Registradores ' de. Imbéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 16/06/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos.do Art. 26 da Lei 9514/97,
‘Para -pagamenlo -0 praze -de 15 {guipse) -dias -conlades da
data da terceiraza e Gltima publicagdc do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiaments com garantisa de alienacio fiducibria,
registrado com o© n®06. Valcor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$3,833,834. Rio de Janeira, 2I
.de julho de 2025,————~——————————hm————— e et e ———————

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU26999 OAP

av - 9 CONSOT.IDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 02/09/25,
prenctado em 10/09/25 com o n® 2286868 a f£f1. 184 do livro
1-NA, . fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXR ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
ocbrigac3o de promover o leildo piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vwvista gue o fiduciante EVANDO DA CRUZ sSILvVA,
antericrmente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimacgidc averlbada com o n® 08, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdio foli isento de acordo com Base Legal: Leil
n® 2.277/%94, art. B, par. unico, I {(com redacdoc dada pela
Segue no versa
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https:fiwaww3 firj,jus.br/sitepublico
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1

CNM:089425.2.0445771-12

MATRICULA ‘HJKHA—————i]
445771 3 verso
Lei n°® 3.335/2001) pela guia n® 2853750. Valor atribuido
para ‘base de calculo dos emolumentcs: R$162.237,73. Rio
de Janeiro, 18 de setembro .de 2025.—————+r—————mmmmmme e m——
Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEZO09058 2TQ
AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 09 de <CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de céalculo dos emclumentos: R$84.964,00. Rio de Janeiro,

18 de setembreo de 2025 .-——=———crr———rro—— e

EEZ009060 OWX

Oficial: Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 18 de setembro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MH7WL-RDU3K-HNGDR-EHM9E
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes £

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n® 2286868 em
10/09/2025, no Tlivro  1-NA, folha 184, foi registrado/averbado em
18/09/2025 com os seguintes atos:

Dascricdo Qtd. Valox

*kk¥*x EM O LUMENT O § *k#xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-17) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-5) il 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (BPMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
xx* A CRESCIMOS LEGATLI S **x
LET 3217/99 282,06
LETI 4664/05 73,24
LET 111/06 73,24
LET 6281/12 87,88
LEI 691/84 - I8S 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

445771 - AV.9, AV.10

SELO (8)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
httos:fiwww3.tir].jus.br/sitepublico

‘_-f:-:{}‘n,..- _1 ; _‘

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 43439/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao{s) ato(s)
praticado(s) em 18/09/2025, acima discriminados.
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10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTRS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




