REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

7 MEZARI
“_1° Registra de Iméuveis &
_te Pelotes "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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—Pelotas, 27 de agosto de 2021

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 302 (Irezentos ¢ dois) do Bloeco C, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARANA, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na
Rua Dois (futura), n® 670, localizado no terceiro pavimento do Bloco C, de fundos
sudoeste e lado noroeste do bloco, possuindo a area real privativa de 47,71m?, a area
real de uso comum de divisfio nfio proporcional de 12,00m?, correspondente a vaga de
estacionamento descoberta n® 64, a area real de uso comum de divisdo proporcional de
37,8254m?, totalizando a area real de 97,5354m?> cabendo-lhe a fragfo ideal de
0,00555555 do terreno onde assenta a edificagfo e dreas e coisas de uso comum.
BIL.OCO C - Localiza-se na fita constituida pelos Blocos A, B, C ¢ I, no meio do
terreno, situando-se entre o Bloco B, a noroeste, e o Bloco D, a sudeste.

O terreno, secm benfeitorias, de formato irregular, situado em zona urbana dcsta
cidade de Pelotas, com a area superficial de 9.753,40m>, destinado exclusivamente
para a implantacio dJde condominio residencial, com as seguintes medidas e
confrontagBes: ao noroeste mede 21,90 metros, fazendo frente para o prolongamento
da Rua Abrilino Ferreira Cardoso, por fundos irregulares que assim se descrevem:
partindo da frente noroeste, segue na diregio noroeste/sudeste, por 21,31 metros,
confrontando ao nordeste com parte do imdvel 2.975 do futuro prolongamento da Rua
Abriline Ferreira Cardoso, dai segue na direglio oeste/leste, por 23,89 metros,
confrontando ao norte com parte do imovel 2.975 do futuro prolongamento da Rua
Abrilino Ferreira Cardoso, dai segue na diregdo sudoeste/nordeste, por 55,25 metros,
confrontando ao noroeste com parte do imével 2.975 do futuro prolongamento da Rua
Abrilino Ferreira Cardoso, dai segue na dire¢8o noroeste/sudeste, por 121,39 metros,
confrontando ao nordesie com parte do imdvel 675 da futura Rua Um, ao final da
qual toma a dire¢fio nordeste/sudocste por 70,41 metros, onde confronta ao sudeste
com Rudi Bonow & Cia. e com José Ricardo dos Santos de Souza, dai inflete na
direcdo sudeste/noroeste por 119,25 metros, confrontando ao sudoeste com parte dos
imodveis 550, 590 ¢ 630 da futura Rua Dois, ao final da qual toma a diregdo
nordeste/sudoeste por 25,00 metros, confrontando ao sudeste com o imével 630 da
futura Rua Deois, e dai inflete na direcfio sudeste/noroeste por 43,73 metros,
confrontando ao sudoeste com a futura Rua Dois (2), fechando a descrigciio do
perimetro; dito imdvel esta situado no quarteirdo incompleto formado pelas futuras
Ruas Um (1) e Dois (2) e pelo prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso,

... Segue no verso ...
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estando cadastrado pela Rua Dois (futura) sob nimero 670, antes como parte dos
numeros 8.631 ¢ 8.051 da Rua Professora Elisabeth Poetsch da Silverra.-
Proprietaria: PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ 15.368.618/0001-86, com sede e foro juridico
na Rua Dom Pedro 11, n° 9-A, Bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Incorporagfo registrada no R.8-89.274 em data de 04/06/2019 na
Matricula 89.274 do Livro 2-RG, de 22/01/20135, deste Oficio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA). R$13,70. Selo: 0428.00.2000001.68911 -

R%3,30. Protocolo: 321591, 1.° 1-BK em 12/08/2021.

Escrevente Autorizada ‘

PSSP Bel. Rogemari da Cunha Cavalheiro

Av.1-118.582 - Pelotas, 27 de agosto de 2021. Averbagio.-

Matricula de Fracdo ideal: Fsta unidade nfo esta concluida, sendo que neste servigo
registral hd apenas o registro do projeto de construgfio, ou seja, da incorporacdo
imobiliaria constante do R.8-89.274 de 04/06/2019. Portanto, trata-se de fragio ideal
vinculada a unidade autbnoma futura, cuja construgfo e institui¢do do condominio
devers ser objeto de registros futuros. Esta matricula é aberta em decorréneia do que
dispd¢ o Provimento n° 21/95 da CGJI-RS de 29/05/1995.-

Patriménio de Afetagiio: Conforme consta na Av.9-87.274 de 04/06/2019,
constitui-se em patriménio de afetagfio, o conjunto de bens, o terreno € as acessdes, 0s
direitos e obrigac¢des vinculados a incorporagio, bem como os demais bens ¢ direitos a
ela vinculados, e destinam-se uUnica e exclusivamente & consecu¢do do
empreendimento, tornando-se incomunicéveis em relagfio aos demais bens, direitos €
obriga¢des do patrimdnio geral da incorporadora Porto5 Investimentos Imobilidrios
Ltda.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA). R$22,40, Selo: 0428.00.2000001.68912 -
R$4,10. Protocolo: n® 321591, L.° 1-BK de/12/08/2021 .-

Escrevente Autorizada :

PSSP Bel. ROy¥mian da Cunha Cavalheiro

... Segue na folha 2
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Av.2-118.582 - Pelotas, 27 de agosto de 2021. Hipoteca.- i

Conforme R.10-89.274, de 21/01/2020, deste Oficio, averbo a eXist n01a da hipoteca
de 1° grau sobre este imovel, na qual tem como credor a
CEF e devedora, Pg esti Im i , conf rme instrumento
particular n® 8.7877.0697700-2, em garantia de divida no valor de R$8.696.255,56,
destinados a financiar a construgdo do empreendimento.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. S¢lo; 0428.00.2000001.68913 - NIHIL. Protocolo n°
321591 de 12/08/2021 .- r_ﬂl

Escrevente Autorizada )

PSSP Bel. Rd a-t'inha Cavalheir

Pelotas, 27deagostode 2021- -~ — — T 7 T

Av.3-118.582 - Pelotas, 27 de agosto de 2021. Convengio de Condominio.-

Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 14.374 a convengido de
condominio do Rgsidencial Parang.- ‘

Emolumentos: R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.68914 - R$4,]0. Protocolo: n°
321591, L° 1-BK de 12/08/2021 -
Escrevente Autorizada '

PSSP Bel. R§#éstari da Cunfia Cavalheirp

Av.4-118.582 - Pelotas, 16 de novembro de 2021. Imscrigio Municipal.-

Conforme informagfo obtida a vista de documento oficial da Prefeifura Municipal de
Pelotas, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, II, 3, b, da Lei n® 6.015/73,
averbo que este imdvel tem a seguinte designagdo cadastral: inscrigio municipal n°
1185934 .-
Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.94993 -
R$4,10. Protocolo: n® 324987, 1.° 1-BL de 95/11/2021 .-
Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Férmando Qgadros Ribeifo

Av.5-118.582 - Pelotas, 16 de novembro d¢ 202!, Liberagio de Hipoteca.-
Conforme autorizagfo da credora, constante da clausula 1.7 do instfumento particular
infra registrado, que fica arquivado, cancelo a hipoteca referida na ﬂvl supra.-

..| Segue no verso ...
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Emolumentos (Des. 50% - PCVA): R$42,00. Selo: 0428.00.2000001.94994 - R$4,70.
Protocolo: n® 324987, 1.° 1-BL de 05/11/20
Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo ¥ernando

dros Ribeiro

R.6-118.582 - Pelotas, 16 de novembro de 2021. Comipra ¢ Venda.-

Transmitente: PORTOS5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 15.368.618/0001-86, com sede na Rua Dom Pedro 11, n® 9-A, Bairro
Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: WILLIAM FONSECA ROSSALES, brasileiro, corretor de iméveis,
solteiro, nascido em 26/07/1988, CNH n° 04282388351-DETRAN/RS, inscrito no
CPF sob n°® 008.684.840-24, residente ¢ domiciliado na Rua Jos¢ Lins do Rego, n°
489, BL. A, Ap. 319, Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.1255142-9, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, alterada pela Lei
n® 5.049/1966, feito no SFH, na forma da Lei n® 14.118/2021, celebrado em
Pelotas/RS, aos 21 de outubro de 2021, que fica arquivado, este imével foi vendido
pelo prego de R$119.990,00 (sendo R$13.933,00 com recursos proprios,
R$10.067,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, ¢
R$95.990,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela alicnagfio fiducidria
abaixo registrada). A avaliagfo fiscal foi de R$119.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA). R$311,10. Seclo: 0428.00.2000001.94995 -
R$38,00. Protocolo: n® 324987, 1.° 1-BL de 0
Registrador Substituto
FpC Bel. Paule Fgrnando os Ribeiro

R,7-118.582 - Pelotas, 16 de novembro de 2
- Propriedade Fiducidria. -

Devedor: WILLIAM FONSECA ROSSALES, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia/DF .-

1. Alienac¢do Fiducidria em Garantia

... Segue na folha 3
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Brasi
Pelotas, 16 de novembro de 2021.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.6 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$95.990,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$536,03 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 20/11/2021. Prazo de -construgéo/legalizacio:
30/06/2022. Incidem juros a taxa nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano.
Sistema de amortizacdo: PRICE. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n®° 9.5314/97, as
partes avaliam este imovel em R$123.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de
intimagao, na forma ¢ para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor e
as prestacdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA). R$275,50. Selo: 0428.00.2000001.94996 -
R$38,00. Protocolo: n° 324987, L° 1-BL de 05/11/2021.
Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Hernando Quadros Ribeiro

Av.8-118.582 - Pelotas, 02 de dezembro de 2021. Habite-se.-

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O Condominio Residencial Parana teve
habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvard de habite-se n°
E001636/2021 e certiddo n° 037/2021 da Prefeitura Municipal ¢ CND do INSS -
Aferi¢do n® 90.001.79621/76-001 emitida aos 25/11/2021, que ficam arquivados
neste Servigo Registral. A institui¢do de condominio edilicio foi registrada sob n°®
R.142-89.274.

Emolumentos: R$22.40. Selo: 0428.00.2100001.01267 - R$4,10. Protocolo: n°
325785, L° 1-BL de 29/11/2021 .-

Escrevente Autorizada . L

rc Bel. Roséfnari da Chinha Cavalheiro

Av.9-118.582 - Pelotas, 11 de abril de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROYV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagiio de oficio para fim de

... Segue No Verso ...
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Brasil

noticiar que os proximos atos registrais serfo eletrOnicos, encerrando-se a
escrituracio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.36406 - NIHIL. Protocolo:
n® 370264, L.° 1-BU de 08/04/2025.-
Escrevente Autorizada /

M Bel. Ro énﬁHj gaL 8 urﬁ%at(‘fa&\?\alheiro

4

.--Segue na folha 4.
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Av.10-118.582 - Pelotas, 11 de abril de 2025. Inscricido Municipal.-

Conforme informacao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, II, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n® 1322852.-

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.36415 - R$7,30. Protocolo: n°
370264, L° 1-BU de 08/04/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 14/04/2025 as 11:52:03. Hash SHA256 da assinatura:
7A04A8B2316EF2F68F0701DB71CAS56912FAAC48AD367108ADA1EB8344A4

A1F2B.

Av.11-118.582 - Pelotas, 11 de abril de 2025. Consolidacdo da Propriedade.-
Transmitente: WILLIAM FONSECA ROSSALES, brasileiro, corretor de iméveis,
maior, solteiro, CNH n°® 04282388351-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
008.684.840-24, residente e domiciliado na Rua José Lins do Rego, n°® 489, Bl. A,
Ap. 319, Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
04/04/2025, instruido com prova da intimag¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$128.521,67, conforme guia n° 64890, que fica
arquivada neste Servi¢co Registral.-

Emolumentos: R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.36430 - R$58,60. Protocolo: n°
370264, L° 1-BU de 08/04/2025 .-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 14/04/2025 as 11:52:06. Hash SHA256 da assinatura:
7FF68041D8437CF82DE9FI9F25D63C62C6531EAF3EDDEF78D236DDDB5486
BC182.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizaciao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.-

Pelotas/RS, 16/04/2025 10:24:28.

Cert. Matr. 118.582 - 7 pg: R$51,20 (0428.00.2400001.37369 =R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.37369 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.37369 =R$2,10)
ISSQN: R$2,85

NE: 58706 TOTAL: R$85,65 Cod. 609447

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

099234 53 2025 00030391 51
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