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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

AL Py

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0039422-74

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica

da matricula n°® 39.422, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,002375% da &rea
da Quadra "QC-03" situado no loteamento Cidade Jardins, 22% Fase -
Etapa B, nesta Comarca, com a Aarea total do lote de: 21.896,00m?,
que corresponderd ao "APARTAMENTO n° 004 do pavimento terreo BLOCO
"08" do "CONDOMINIO ROSSI PARQUE NOVA CIDADE - 1°® ETAPA" e sera
composta de: sala estar/jantar, circulacdo, 02 (dois) gquartos, WCB
social, cozinha, &rea de servico e terraco descoberto; com 77,16m?
de 4area privativa total; 19,213m? de A&rea comum e 96,373m? de
area real total. PROPRIETARIA: SAO GERALDO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sediada na SCRS 503, Bloco C, Loja 53, parte,
em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF., sob o ne.
11.201.378/0001-70. REGISTRO ANTERIOR: R.1 da Matricula n° 38.855,
do Servico Registral da Comarca de Valparaiso de Goias-GO. Dou fé.
O Oficial Respondente.
Av1-39.422 - INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imdével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
Particular de 19.10.2010, do qual fica uma via aqui arquivada,
devidamente registrado no R.2 da matricula n°® 38.855, Livro 2
desta Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.
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Av2-39.422 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que foi instituida de acdrdo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencédo
de Condominio do Residencial, que serd edificado sobre o lote de
terras objeto desta matricula; de conformidade com o registro
feito nesta Serventia sob n° 1722, Livro 3 de Registro Auxiliar,
nesta data. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av3-39.522 - GARANTIA HIPOTECARIA. Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imbével objeto desta matricula estd gravado por
garantia hipotecaria, devidamente registrada no R.6 da Matricula
n® 38.855, Livro 2, desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goiés,
31 de agosto de 2012. O Oficial Respondente.

Av4-39.422 - RETIFICAGCAO. Procedo a esta averbacdo com fulcro no
inciso I, Artigo 213, 1letra "a" da Lei n°® 6.015/1973, incluido
pela Lei n°® 10.931/2004, para retificar esta matricula no tocante
ao numero da matricula no Av3 acima, gque constou de maneira
errbnea, quando na realidade é "39.422". Dou fé. Valparaiso de
Goids, 18 de Outubro de 2013. O Oficial Respondente.

Av5-39.422 - Protocolo n° 54.316 de 16/10/2013. CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA. De acordo com o Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia

e Outras Obrigacdes - Apoio a Producdo - Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS
Pessoa Fisica - Recurso FGTS, objeto do registro abaixo, a credora

hipotecdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, autoriza o cancelamento
da garantia hipotecaria, constante no registro Av3 desta
matricula. Dou fé. Valparaiso de Goiéas, 18 de Outubro de 2013. O
Oficial Respondente.

R6-39.422 - Protocolo n° 54.316 de 16/10/2013. COMPRA E VENDA. De
acordo com o Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Terreno e Matuo para Construcdo de Unidade Habitacional com
Fianca, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacgdes -
Apoio a Producdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso
FGTS, datado de 31/05/2013, a proprietaria acima qualificada,
vendeu o imdvel objeto desta matricula para: SIDNEY RODRIGUES DE
SOUZA, vendedor, portador da CNH n° 02231041677 DETRAN/DF, CPF n°
981.208.831-87, sua esposa IRAIDES NABIE ALBERNAZ DE SOUZA,
farmacéutica, portadora da CNH n° 04089921604 DETRAN/DF, CPF n°
021.871.481-57, ambos brasileiros, casados sob o regime de
comunhdo parcial de Dbens, residentes e domiciliados na Quadra
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Caixa Postal 5780, Agencia dos correios, Gama Leste, Brasilia-DF;
pelo pregco de R$98.117,11, sendo R$5.117,26, pagos com Recursos
Préprios e R$2.113,00, pagos com recursos concedidos diretamente
do FGTS. Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados, o
comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n°® 2.282.571,
emitido em 23/07/2013, sob o valor tributdvel de R$98.117,11, a
Certiddo Negativa de IPTU, véalida até 31/12/2013, e os demais
documentos fiscais exigidos pela legislacdo vigente. Dou fé.
Valparaiso de Goias, 18 de Outubro de 2013. O Oficial Respondente.
R7-39.422 - Protocolo n° 54.316 de 16/10/2013. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Constante ainda do contrato, os proprietdrios acima
qualificados deram o imbével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiducidria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, &a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importédncia do mttuo no valor de R$90.886,85 a ser resgatada
no prazo de 240 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 30/06/2013, a taxa anual nominal de Jjuros de 4,5000% e
efetiva de 4,5941%. Sendo o valor do primeiro encargo de RS$734,04.
As partes avaliam o imdével dado em garantia fiduciaria para fins
do Artigo 1.484 do Cbébdigo Civil Brasileiro em R$110.000,00.
Comparece a este ato na qualidade de Interveniente Construtora a
ROSSI RESIDENCIAL S/A, inscrita no CNPJ n° 61.065.751/0001-80 e
Incorporadora/SPE/Fiadora a SA0 MAURICIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 10.433.390/0001-47. Demais
cldusulas e condig¢des constam do contrato, cuja cdpia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Valparaiso de Goias, 18 de Outubro de
2013. O Oficial Respondente.

Av-8=39.422 - Protocolo n° 62.056, de 13/10/2014 - CONSTRUGCAO - Em
virtude de requerimento firmado em Brasilia - DF, em 25/02/2014,
pela empresa S&do Mauricio Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi
pedido que se averbasse e como averbada fica a construcdo do
imével objeto desta matricula, conforme Carta de Habite-se n°
468/2012, expedida pelo Diretor da Divisdo de Servicos de
Fiscalizacdo de Obras da Prefeitura Municipal desta cidade, Marcus
Thiago de Lima, em 05/12/2012; ART - Anotacdo de Responsabilidade
Técnica n°® 00024679 2010 162350 10, protocolada pelo CREA-GO, em
18/08/2010 e CND do INSS n° 251492014-88888514, emitida em
10/10/2014 wvalida até 08/04/2015. O valor referente a construcdo
deste imdbével, consta no Quadro IV-A da referida incorporacéo,
arquivada neste Cartdédrio. Em 15/10/2014. A Substituta

R-9=39.422 - Protocolo n° 149.945, de 22/02/2024 - PENHORA - Em
virtude de Termo de Penhora, assinado eletronicamente pela MM
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Juiza de Direito da 1% Vara Civel desta Comarca, Dra. Patricia
Passoli Ghedin, em 21/03/2023, foram os direitos aquisitivos sobre
este 1imdével penhorados nos autos da Acdo de Cumprimento de
Sentenca, Processo n° 0404519-04.2015.8.09.0162, tendo como
requerente Condominio Residencial Rossi Parque Nova Cidade I e
requeridos Sidney Rodrigues de Souza e Iraides Nabie Albernaz de
Souza, para recebimento da importédncia de RS$S 12.894,94 (doze mil
oitocentos e noventa e quatro reais e noventa e quatro centavos).
Fundos estaduais: R$ 74,99. ISSQN: RS 17,64. Prenotacdo: RS 10,00.
Busca: R$ 16,67. Taxa Jjudicidria: RS 18,87 e Emolumentos: RS
326,24. Em 26/02/2024. A Substituta

Av-10=39.422 - Protocolo n.° 161.321, de 08/11/2024 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Positiva de Débitos
Municipais, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
08/11/2024, fica averbado o numero da inscricdo municipal do
imével, que ¢é 66623. Selo: 01392411215075725640049. Cotacdo do
ato: emolumentos: R$39,98; ISSQON: RS$2; taxa Jjudicidria: RS$O;
FUNDESP/GO: RS$4,00; FUNEMP: RS$1,20; FUNCOMP: RS$S1,20; OAB/DATIVOS:
RS0, 80; FUNPROGE : RS0, 80; FUNDEPEG: R$0, 50; Total: RS$41, 98.
Valparaiso de Goias-GO, 26 de novembro de 2024. Substituta

Av-10=39.422 - Protocolo n.° 161.321, de 08/11/2024 - CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 03/10/2024,
tendo em vista o inadimplemento por parte dos proprietédrios e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apds os devedores acima
qualificados nédo terem sido encontrados, estando o0s mesmos em
local ignorado, incerto e inacessivel, nos termos da 1legislacédo
vigente, foram feitas as intimacdes dos proprietarios via edital,
publicado nos dias 01, 02 e 05/08/2024, de forma eletrdnica
através da plataforma Editais Online - Didrio do Registro de
Imbveis Eletrdnico, e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a
purgacdo da mora, imdével este avaliado por R$ 129.289,22 (cento e
vinte e nove mil duzentos e oitenta e nove reais e vinte e dois
centavos). A credora fiducidria deverd promover os leildes
publicos resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo:
01392411223143125760009. Cotacdo do ato: emolumentos: R$550,81;
ISSQON: RS$27,54; taxa Jjudiciaria: RS$18,87; FUNDESP/GO: RS$55,08;
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FUNEMP: RS$16,52; FUNCOMP: RS$16,52; OAB/DATIVOS: RS$11,01; FUNPROGE:
R$11,01; FUNDEPEG: R$6,89; Total: RS$597,22. Valparaiso de Goiéas-
GO, 26 de novembro de 2024. Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goids, 27 de novembro de 2024.

Poder Judiciario do Estado de
Goiés

Emol...: R$ 83,32
Tx.Jud.: R$ 18, 29 .5 Selo Eletrénico de Fiscalizagédo

Fundos.: RS 17,71 01392411215097534420258
ISSQN..: RS 4,17 Consulte esse selo em:
Total..: RS 123,49 ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento puiblico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacédo.
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