Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Jardindpolis - SP - CNS: 11.981-8

Marcelo Moreira Marcolino - Oficial

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2

28.987 0

MATRICULA N.° FICHA N.® —
— Um__ imovel  Urbano, Situado Tiesta cidade, comarca e uanica

circunscric8o imobilidria de Jardindpolis, de Estade de S8c¢ Paulo,
representado por uma unidade auténoma residencial do Condominio
Parque das Palmeiras, situado na Rua Vice-prefeito Otaviano Riul,
n®. 593, dencminada Casa 104, c¢om 2 pavimentos, area privativa de
Area privativa de 62,94 metros quadrados, area de uso comum de
68,0394 metros quadrados e fragdo ideal de 0,007484, confrontando
pela frente com &rea de circulagdo do condominic e pelo lado
esquerdo com a casa 103 e pelo lado direito com a casa 105 e pelos
fundos com a casa 71, com direito a uma vaga de garagem de n®.98
PROPRIETARIO: RESIDENCIAL VILA SAO JOSE II SPE LTDA, com sede nesta
cidade, Rua Cel. José Theodoro, n®°® 800, Sala 4, Centro, CNPJME.
29.327.331/0001-12.
TiTULO AQUISITIVO: R-07/17.440, R.08/M.17.440(Incorporagdo} e
Av.381/M.17.440 {Construcdo), R.382/M.17.440 {Instituicgdo de
Condominie), L°® 02 deste Servigo Predial.
Selo Digital: 119818311I43QJXPMJEAF625F

Jardinépolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025.
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Av.01/M. 28.987 - PORTE/VENDA E COMPRA —
Pelo instrumento particular n° B8,7877.1540708-6, de 16/11/2022, com carater
de escritura publica, na forma do artigo § 5° do art. 61 da Lei n° 4.,380/e4,
a empresa proprietaria RESIDENCIAL VILA SA0 JOSE II SPE LTDA, J& qualificada,
vendeu a fracidc ideal que correspondera a futura unidade autdnoma casa 104,
sem qualquer reserva ou condigdo 4 KEITH NAYARA CLEMENTE RUFINO, brasileira,
governanta de hotel, camareiro, porteiro, cozinheiro e gargom, divorciade,
RG. 440702379/SSPSP e CPFMF. 381.629.298-43, residente e domiciliada na
cidade de RibeirSo Preto-SP, na Rua TLuiz Carlos Ferreira Gomes, n° 300,
Jardim Progresso:; pelo prego certo e previamente convencionado de
R513.471,20(treze mil, quatrocentos e setenta & um reais e vinte centavos},
pages através de financiamentc concedido pela credora Caixa Eccndmica
Federal-CEF, nos termos do mituo abaixo. Valor de Referé&ncia R$13.471,20.
Averbagdo esta, efetuada de acordo com os elementos constantes do R.200
da Matricula n® 17.440.
Jardinépolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025.
Isento de custas e emolumentos.
Marcelo Moreira Marcolino - Oficial: j£7
V4
Av.02/M., 28.987 -TRANSPORTE/ATLT NACAO FIDUCIARIA-
Pelo mesmo titulo acima o mutuario/proprietdrio KEITH NAYARA CLEMENTE RUFING,
anteriormente qualificada firmou junto & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
inscrita no CNPJ sob n° 00,360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 03 e 04, em Brasilia, DF, uma transagdoc no valor total de
R$198.000,00(cento e noventa e oito mil reais) destinados a aquisigido da
fracio ideal de terrenc e respectiva construgdo da futura unidade- auténoma
casa 104, sob a responsabilidade construtora e fiadora ERGLARES ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 23.756.593/0001-16, sediada na Avenida Flavio
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(’k dos Santos, n°® 444, Bairro Floresta, em Belo Horizonte, MG, no praz;\
estipulado ne contrato. A importdncia de R$198.000,00 & assim constituida:
1)R$41.685,77 recursos proprios, 2}R$21.229, 00, desconto complemento
concedido pele FGTS/Unido, 4)R$135.085,23, financiamento concedido pela
credora CEF, cuja importancia deverd ser paga em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, sendo gque scbre o saldo devedor apurado, incidirdo juros anuais
nominais de 4,5000%, e efetivos de 4,5939%, sendo adotado o sistema de
amortizagdoc da Tabela Price. O proprietdric KEITH NAYARA CLEMENTE RUFINO
entdo agora na qualidade de devedor/fiduciante, com © escopo de garantir a
divida confessada, constitui em favor da credora, a propriedade (dominio)
resoltivel do imdvel regulado nesta matricula, assegurando-lhe, enguanto
adimplente, sua livre utilizag8o, por sua conta e risco, desdobrando-se assim
a posse, exercendo-a de forma direita e indireta, fiduciante e fiducidria,
respectivamente. Atribuiram ao imdvel, o wvaler de R$208.000,00, para efeito
da venda em publice leildec. Valerdo todas as demais clausulas e condigSes
transcritas no titulo. Averbagdo esta, efetuada de acordo com os elementos
constantes do R.201 da Matricula n® 17.440

Jardindpolis (SP), aos 13 de janeiro de 2
Isento de custas e emolumentos. :
Marcelo Moreira Marcelino - Oficial: 49

7 .
R.03/ M. 28.987 - ATRIBUIGAO — Protoe®lo n.° 74.979 de 03/01/2025

Procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo e
Instituigdo de Condominio do empreendimento denominade Residencial Parque das
Palmeiras, a Casa n° 104, objeto desta matricula, teve os direitos de
devedora fiduciante atribuidoas a KEITH NAYARA CLEMENTE RUFINC e os direitos
da credora fiducidria foram atribuidos A& Caixa Econémica Federal, todos ja
qualificados.
Jardindépolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025.
Cotado no titulo - Guia Gare/DR. 008/2025.

Selo Digital: 119818321BZYSO6WAGFZLJI25W
Marcelo Moreira Marcolino - Oficial: 7
oy
Av.04/ M. 28.987 - TRANSPORTE/CO CAO DE CONDOMINIO

O Condominio Residencial Parque das Palmeiras, reger-se-a pela Convengio
registrada ne Livro n® 03, sob n° 6965.

Jardinépolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025.

Isento de custas e emolumentos
Marcelo Mereira Marcolino - Oficial:

AV.05/M.28.987 - CONSOLIDAGAO - Protocdlo 6.005 de 10/07/2025
Atendendo requerimentc de 26/12/2025, a propriedade do imdvel desta matricula
fica consclidada em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNRPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede nc Setor Bancaric 3ul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, gque instruiu ¢ seu pedido com a certidio de que a fiduciante KEITH
NAYARA CLEMENTE RUFINC, 3ja gqualificada, ndo atendeu a intimagdo para pagar a
divida e com o© comprovante de recolhimente do imposto de transmissdo, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei n® 9514/97. Valor de Referéncia R5216.539,50.
Jardinépeclis (SP)}, aos 23 de janeiro de 2026.

Cotade ne titulo - Guia GARE/DR. 016/2026.
Selo Digital: 1198183310A000002351872 : 119818.2.0028987-18
Marina Bonella Borges - Escrevent
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CERTIDAO

CNM: 119818.2.0028987-18

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 28987 , foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico mediante processo de certificacdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e
Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual ndo ha registro de qualquer aliena¢do ou dnus
reais além do que nela contém até a data de 23/01/2026.
N.® Pedido / N.® Prenotacdo: 76005

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20
12,56
8,60

]

2,33

L]

3,03

H]

2,12

L]

2,21

]

75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR

(ASSINATURA DIGITAL)

MARINA BONELLA BORGES

30 DIAS, a contar da data de sua emiss&o. ESCREVENTE
Jardinépolis, 23 de janeiro de 2026
SELO DIGITAL
1198183C30A00000235188266

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: https://selodigital.tjsp.jus.br.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: ZRLGU-SLG8A-2RBVY-HMUST
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marina Bonella Borges (CPF *** 953.231-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZRLGU-SLG8A-2RBVY-HMUS8T

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZRLGU-SLG8A-2RBVY-HMUST.
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