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Apartamento 302 do Bleoco 6 do Prédic em construgéo
situado na Rua Projetada 'A' n® 80, na Freguesia de
Guaratiba e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectiﬁo terreno designado por 2 da quadra 'II do PAL
484838, gue mede em sua totalidade 5,74m de frente em
curva subcrdinada a um raio externo de 22,00m, mais
31, 70m, mais 4,60m em curva subordinada a um raio interno
de 10,00m, mais 48,36m, mais 9,42m em curva subordinada a
um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Projetada A, por onde mede 188,00m, mais 9,42m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m, conéordandc
com o alinhamento da Rua Projetada E, por onde mede
B6,00m; 183,26m a esquerda, confrontando com ¢ lote 1 da
quadra II do PAL 48488 de propriedade de Amebrasil
Cons=rugdes Ltda e com o lote 4 da guadra II do PAL 45000
situado na Rua E onde figura o empreendimentoe n° 130!
INSCRIGAO FISCAL: 3147925-6 e 3147926-4(MP) CL 22588-8 e
22585~4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 0%.625.762/0001-58, com zede em S3c Paulo/SP, dgue
adquir-u por compra Amebrasil Construgdes Ltda, atraves
da escritura de 17/05/2011 do 4° Oficio de Petrdépolis/RJ,

livrc €41, f£1.47 istrada em 25/07/2011 com o n® 4 nas

"matriculas 300 00402. Rioc de Janeiro, 18 de marcge
de 2015.,--———— B e
0O Oficial

! an Franeiseo )
- 9*Ofigtal s..usmi':‘é‘q“
NTRPR- 400AMNRAR ¢
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/14
com ¢ n® 2 na matricula 410224 o MEMORIAL DE INCORPORACAO

peloc reguerimento de 11/08/2014, dele constando gue o

prazo d2 caréncia é de 180 dias contados da data do

arquivamentc do Memorial, podende a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporacdoc c¢aso nao comercialize 60%

das unidades - efou ndo consiga, por gqualguer motivo,

financiamento " destinado a construgaoc; que o
Ségue no verso
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empreendimentoe tera 228 vagas de garagem aescobértas
gituadas nco pavimente de acesso, as quais ndo se vinculam
ds unidades, sendo de uso do condominio e que a
construcio do-empreendimento serd subdividida em 3 fases,
conforme licenca de obras, a 1®* fase compreendendo os
blocos 1 a 12 e 25 e Areas CoOmuns; a 22 - fase
coﬁpreendendo o bloco 12 e a 3® fase compreendendo os
bloces 13 a 24. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao da
Justicga Federal, 1° ao 4° e 7° Distribuidores, Justica do
Trabalho desta comarca e Distribuidores Civeis da comarca
de S&o Paulo/SP constam distribuicdes contra a
Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIAERTOS S5/Aa,
distribui¢de3 estas que ndoc se referem ao imdvel ocbjeto
da incorporagio nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragéio constante do mesmo;
constando ainda, das certiddes de Situacgic Fiscal
Imobilidria débitos dos exercicios 2011, 2012 e 2013.
RESTRIGCOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE <O EMPREEMDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA #CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LETY 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO

DESTINADO A IAS COM RENDA DE 06 A 10 SALARTOS
MINIMOS ; 2y ©O A VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR 90.000,00. Rlo de Janeiro, 18 de

margo de 2015.
0 Oficial

sung\\,t\llo

1
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OBRIGACOES: Consta registrado em 04/03/15 com o n°® 3 na
matricula 410224, instruide por certidido n® 084867 de
05/01/15 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica
averbado que TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., assumiu
OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de
efetuar o pagamentce de R$493.837,37 importdncia esta
correspondente a 1,0% sobre o valor tctal do
Segue na ficha 2
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empreendimento de acordo com o §1° do art® 2° do Decreto
26.579 de 01/06/2006 destinado a construcgdo, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragioco do presente termo
ndc a2xime a obrigada da perfeita obediénecia &s demais
regras estabelecidas nos Decretos n® 322/76 e 4.691/84,
pertinente a construgdc de grupamentos de edificagbes.
Dar~-se-a como cumpijida a cbrigac¢fo ora assumida para fins
de "habite-se n omento em gue se efetivar o depédsito,
em ama unic D ela, da cuantia prevista. Rio de
Janeiro, 18 de de 2015 .———— e —————————————

O Oficial

A

(d H
9° Oficial Substituto
~TRR- AGNNINAZ-R !

{ i
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AFBTACAO: Foillhole|l averbada com o© n® 4 na matricula
410224, a con gdo do patrimdnio de AFETACAO, para o
empreendimento de Janeiro, 18 de marco de 2015.-————-—

O Oficial

{denilson Franciseo Henrigues
9° Oficial Substituto
TYDR ATNAMAIRR *

AV
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 8 na matricula
410z24, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por TENDA
NEGGCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do BANCO DO BRASIL
S.A., CNPJ 00.000.000/6954-08, com sede em Brasilia/DF,
pele valor de R$12.757.000,00, neste wvalor incluindo
--com, vencimente da divida em 15/07/19,
regendo-se o© rato pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do thlo. Rico de Janeiro, 18 de mar¢go de
2015, -—~—~——-— e ———— e

O Oficial

outros imdvel

tdentison Franciseo Herngue:
+ 9° Oficlal Substitulo
ATDE. AQNNNIAZA-D ¢
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AV - 5 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n° 10 na matricula
410224, instruida pela certidio n® 25/0448/2015 de
11/11/15 da sSecretaria Municipal de Trbanismo, a
CONSTRUGAC do imével, tendo sido o "habite-se”" concedido
em 11/11/15, Rioc de Janeiro, 10 de dezembras fe 2015,-—————
O Oficial _ £ 4 (AN—"
A it
Glﬁdﬂ!gda FRocha de Carvalho
114 Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 6 CANCELAMENTCO: Pelcoc Termo de 27/06/16, prenotado em
05/09/1€ com o n® 1710423 a £1.142 do livre 1-JA, fica
averbado o CANCELBMENTO da averbacio 4 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do iméyel, em virtude da quitacdo dada pelc credor
BANCO DO BRASTT. S/h, CNPJ 00.000.000/0001~91. Rio de
Janeirec, 26 de outubro de 2016, ——=m————m o __
0 Oficial A~ D EBTC15825 EWB
Gléria Maria Rocha de Carvalho
11 Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-R)
R -7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumasnts particular

de 02/03/17, prenotado em 21/03/17 com o n° 1737759 A
£1.227V do livre 1-JD, fica registrada a COMPRA E VENDA
do im6vel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBIZIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, em favor de . VALDIR LUCAS
VIEIRA, agente administrativo, identicade IFP/RJ
117398750, CPF 172:443:126-57 e sua mulher CLAUDIA REGINA
CORREA DE COLIVEIRA VIEIRA, do lar, identidsde DETRAN/RJ
11841682-5, CPF 078.356.967-03, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens na v_géncia da lei
6.515/77, residentes nesta cidade, pelc preco de’
R$158.675, 00, sendo R$9.452, 97 com utilizac%c do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$6.788,00 na forma de
desconto concedido pelo FGTS. O pagamento do imposto de
transmiss@o foi isento conforme certificado declaratério
Segue na ficha 3 ‘
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de isenclo constante da guia n® 2100891 com base na Lei
5.065/2009. Valor atribuido para base de calculo dos
emalumentos: R$159.675,00. Ric de Janeiro, 02 de maioc de

0 Oficial ECAN36669 IOP

10° Oficial Substituto
CTPS;: 81786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para o registro 7, fica registrada
a ALIENAGARO FIDUCIARIA do imovel feita por VALDIR LUCAS
VIEIRA e sua murlher CLAUDIA REGINA TORREA DE OLIVEIRA
VIEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia—-DF, para
garantia da divida no valor de R$112.3500,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicBes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds o© prazo de
car&ncia de 30 dias para intimag3oc e consolidande a
propriedade em favor da credora, é& atribuide o wvalor de
R$158.675,00 para ¢ leil3c publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: REL1I2.500,00. Rio de
Janeiro, 02 de maio de 2017, ————mecmmmmrr e e

0 Oficial ECAN36670 RQU

’

Rochads
16° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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CANCELAMENTO: Em virtude da compra ¢ venda do registro 7,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACAOD.
Rio de Janeiro, 02 de maio de 2017 ., ————— et e e e e

O Gficial ECAN36671 YTS

A A
(horia Maria Rocha de Carvaiho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
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CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 10/02/17, prenotado en

21/03/17, com o n® 1737760 a f1. 227v do livro 1-JdD, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacido 2 de OBRIGACOES, em
Segue no verso
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virtude da concessio do 'habite-se*. Rio de Janeiro, (02
de maio de 2017.-~=——mmg——m—m——mm—o

0 Oficial [%—D ECAN36672 IOP

Gioria Maria Rocha de Capvathe
10* Ofictal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

CNM:089425.2,0418803~18

AV - 11 zur;gaggg: Pelo reqguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 47/2015) datado de 22/05/1%, prenotado
em 23/05/19 com o n° 1864923 & fl.6 do livro 1-JU,
instruido por Certidao Positiva do &° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do. Provimento. CGJ n° 02/2017 a INTIMAGCAC dos
fiduciantes VALDIR LUCAS VIEIRA e sua mulher CLAUDIA
REGINA CORREA DE OLIVEIRA VIEIRA, anteriormente
qualificados, realizada em 13/07/19, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intimagie, dos encarges vencidos
e ndo pagos referente ao contratoe de financiamento com
garantia de alienag¢do fiduciAaria, registrado cem b n° Q8.
Ric de Janeiro, 24 de julho de 2019 e

O oficial _fa—tbit EDBY49747 BNS
10° Oficlal Subs
CTPS. CITEGICIS-RY
AV - 12 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Praovimento CNJ n® B89/2019) datado de 28/11/2024,
prenotado em 02/12/2024 com o n°2233004 & f1.47 do livro
1-M8, atualizado pelo reguerimento datado de 18/12/2024,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO dos
fiduciantes VALDIR LUCAS VIEIRA e sua mulher CLAUDIA
REGINA CORREA DE OLIVEIRA VIEIRA, anteriormente
qualificados, realizada em 15/01/2025, nos termos do Art.
Segue na ficha 4
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Z€& da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
e nd3oc pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagio fiducidria, registrado cem ¢ n®08,
Valor atribuido para base de cédlcule dos emolumentos:
R$6.752,89. Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2025.--———-

EEWM?73990 XPC

.1° Ofidal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 05743

AV - 13 CANCELAMENTG: Em virtude qo novo procedimento de

intimacdo averbado com o] n®12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 11 de INTIMACAO. Valor
atribuideo para base de cadlculo dos emolumentos:
R$16.634,35. Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2025.~-———

1% Oficlat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWM73954 EJB

e). IDACAO DF PROPRIE ) Pelo requerimento eletrbnico
(Provimentoc CNJ n° 89/2019) datado de 28/03/25, |
prenotado em 31/03/25 com o n® 2254797 a £1. 231 do livro
1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildc piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da dapa da averbacdo, tendo
em vista gue os fiduciantes VALDIR LUCAS VIEIRA e . sua
mulher CLAUDIA REGINA CORREA DE OLIVEIRA VIEIRA,
anteriormente qualificados, mesmo depois de dintimados
para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)} dias,
contados da data da intimacio averbada com ¢ n°® 12, bem
como das despesas decorrentes, n2o cumpriu o contrate. O
imposto de transmissdoc foli pago pela guia n® 2799524 em
17/03/25. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$167.485,49. Rio de Janeiro, 07 de abril de

AV - 14
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Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXG60515 GRA
|AV -~ 158 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da .fiduciéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 0B de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuids para base
de calculo dos emolﬁmentos: R$112.500,00. Rio de

Janeiro, 07 de abril de 2025, =

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 ! EEXG6U5h18 XUI
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art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reproducido
auténtica da matriciula a que se refere extraida nos termos -do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.
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REGISTRADOR e

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2254797 em
31/03/2025, no Tlivro 1-mu, folha 231, foi registrado/averbado em
07/04/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo otd. Valor

xkxx* E M O L UME NT O § ***xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOIL 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 1 11,48
PRENOTACAQ {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 31,53
GUIA DE COMUNICRACAO LEI 6370C/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 80
*+* A CRESCIMOQS LEGATIS ***
LEI 3217/9¢% 315,38
LEI 4664/0% 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,6l
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

418803 - Av.14, AV.15
SELOC (S)

Poder Judicidrio - TIERJ

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

https:/iwww3.trj.jus.br/sitepublico

A e e

e
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) 1indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 15220/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/04/2025, acima discriminados.

‘@uﬁ{{ﬂ-ﬁ:}

| 10° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS G1786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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