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IMOVEL Apartamento 102 do Bloco 10 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia
de Jacarepagud, ¢ correspondente fragdoc ideal de G,002276
do respectiveo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
gue mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raio interno de 100, 00m; 198,73m de fundo; 254,94m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81m mais 33,64m mais 73,29m mais 51,9lm mais 10,1l6m;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais B80,00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Piblico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos com o lote 29 do PAL 33385 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com © lote B8 da Quadra € do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o© lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo#io Nuno de Sa
Teizeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua € n°
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Dugue Maia e com a casa 2 situada na Rua C n® 159
edificada no lote Z do PAL 48679 de propriedade de Marces
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n° 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Dugue Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48673 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de JoSo Nune de Sa
Teixeira Borges Delgade e <com ¢ Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 7
segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgio Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagio e Construg¢do Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso

HER GO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8RK6H-Z6WSS-CJQKJ-Y3PJ9




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO ° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2269776/0073

REGISTRO GERAL

MATRICULA

454803

FFxanj
1
VERSO

propriedade da Empresa Fornecedora € Urbanizadora de
Materiais de Construgido Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagdo e Construgdo Ltda e no 3° segmento confronta
com © lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgio Ltda e nes
fundos confronta com o lote 2 do PAIL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgdo Litda.
INSCRICAO FISCAL: 1731752-0 (MP} CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com. sede
em Sa&o Paule -~ SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gque adquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdo Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12° Oficio, livro 3532, fl. 113,
rerratificada pela escritura de 16 /19 do 1i2° oOficio,
livro 3532, f1. 170, registrada-ém /10419 com o n® 3 na
matricula 451972. Rio de i de fevereiro de

O Oficial

s
A

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 5450R7G056-R.T

av - 1

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/1%9 com o n°® 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variivel de 9,00m a
11,50m, na extens&o de 224,00m, correspondente a dimensdo
da testada do terrenoc até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagdo, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despache de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
. As obras de urbanizag@oc deverdo atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamente da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acorda com as normas estabelecidas pelos édrgaos
responsa&veis a sua aprovacso, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagao assumida
importaréd na ndc concess&oc do "habite-se" para qualguer
Segue na ficha 2
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edificagidc gue venha a ser construida no local, até a
conclusac das obras de urbgeftpagidoc e aceitacgio dos
logradouros em guestédo. i#), 18 de fevereiro
de 2020, ===mm=vm————cm—— e T ot sl e et o e e e e —
O Oficial A2
7 Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituts
CTPS: 54596/0056-R.8
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 02/106/18

com o n®°4 na matricula 451972 o MEMORTAL DE INCORPORAGAOD
pelo requerimentc de 17/05/2019, dele constando gue o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimente, e/ou, ndo
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construcio do empreendimento; e gque o empreendimente tera
102 vwvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As wvagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. Fica ressalvado que sge trata de obra
projetada e pendente‘de’régularizag&o registral, no que
tange a sSua concluséc. CUMPRE CERTIFICAR gque das
Certiddes dos 1° ac 4°, 7° e 8° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Acdes Trabalhistas do TRT, Justica Federal,
Pracuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
AcSes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicdes estas gque nac se referem ao imdvel objeto
da incorporag3c nem s80 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo; e gque
da certidioc do 9° 0Oficie de Distribuigioc do imovel,
constam débitos ajuizados relativos ac Impoestoe Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1593,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAC: A
Segue no verso
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INCORPORADOQRA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O SEGUINTES CRITERIOS: 1) ¢ VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 B 2 DO PROGRAMA, SENDC QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E AS ONIDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAO EXCLUSIVA FATIXA 2. Rio de
Janeiro, 18 de fevereiro YLD — et e e
O Oficial B )
-~ Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-°
AV - 3 AFETAGAO: Consta averbada em 02/10/19 com o n® % na
matricula 451972, =a constituigio do patrimdnio de
AFETAGAO para o empreendimento, 2 termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/})% de Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020, —————— el T o e
0 QCficial T
7 7
= Eliseu da Silva
B* Oficial Substitute
CTPS 54594 /0N56.9
AV — 4 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foli hoje registrado com o n® 7 na

matricula 451972, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCICS IMCRILIARIOS S.A., anteriormente
gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$13.018.457,80, (neste valor incluindo outros
imbéveis)}, regendo-se © contrato pe demais clausulas e
condigdes constantes do titulo Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.-————-——— it e e o e e i e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute

CTPS- 54506/ D08A-P.7
Segugpsna icha 3
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AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/01/20,

prenotado em 237037420 toth © a® 1913541 & Fl.257 do livro
1-1B, fica averbado ELA

da averbacido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do virtude de quitacgao

dada pela credora ’ : ] FEDERAL. Rio de
Janeiro, 06 de abpri 2020 o e

0 Oficial

O L EDHZ39266 QYT

./~ Eliseu da Silva
8*° Oficial Substitute -
CTPS- 54596/0056-RJ

R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
§/A, anteriormente qualificada, em favor de VINICIUS
ALVES DA SILVA, brasileiro, divorciado, alinhador,
identidade CNH/DETRAN/RJ 05241481928, CPF 098,.431.487-38,
residente nesta cidade, pelo prego de RS$140.043,81, sendo
R$4..061, 75 com utilizagdo. do. Fundo. de Garantia por Tempo
de Servigco e R$36.912,00 com utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servig¢o na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmiss3doc foi isento conforme
certificado declaratdrio de i g0 constante da guia n°®
2308545 Tobm base ha . glor atribuido para
base de célculce dos 5140.043,81. Rio de
Janeiro, 06 de abpd - e

0 Oficial EDHZ39269 YOF

8° Oficiai Substitute
CTPS- 54596 /0056-8.1

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por VINICIUS ALVES

DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede enm Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$86.920,06, regendo-se o

contrato pelas demais cl&usulas e condig¢des constantes do
Segue o Verso ’
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titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagad e coasblidands &
propriedade em favor da credo € atribuido o wvaler de
R$144.000, 00 para o leilag alor atribuido para
base de calculo dos R$86.920,06. Rio de
Janeiro, 06 de abpylde 20007 o’ "

O Oficial

EDHZ 39271 RY.J

/ Eliseu d da Silva

8° Oficial Substitutes .
CTPS- 34596/0056-RJ

Foi hoje averbado com o n° 10 na
uida pela certidio n® 07/0039/2021

de 23/03/2 ¢ [Secyetgria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO d& ¢ tofdo sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21. elro, 0% de junho de 2021.-—=—wee—euwo
O Oficial

Adenilson Frahcisco Henrigu

8° Oficial Substitute
CTPS 48000/033-RJ

AV - 9 CANCELAMENTO

requerimento de 19/04/21, prenotado em
a £1.271 do livro 1-1I, fica
averbagio 3 de AFETACAO, ecm
virtude da co habite-se™. Rio de Janeiro, 09
de junho de 2021.-%--f——4-————mmmmm

O Oficial

22/04/21 com
averbado o

EDUV78467 EUY

Adenilson Francisco Henrigur
6° Oficiai Substitute
[ CTPS 48000/033-RY

AY -

10 CANCETAMENTC

querlmento que serviu para averbacgdo
89, e em i verbacidoc 8 de concessio do
"habite-se", 0 o CANCELAMENTO da averbacdc 1
de OBRIGAGOES/ Rib del Jaheiro, 09 de Jjunho de 2021.-——~—--

O Oficial EDUV7847% SIF

8° olic!a ubstitute
CTPS 45000/033-R)

. o "
SEUUT IId L1ITIId o
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Av - 11

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{(Proviltiefitc CNJ H® 89/2019) datads de 09/01/24, prehnotdds
em 10/01/24 com o n® 2170917 & f£f1.214 do livro 1-MJ,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, - expedida em 05/02/24, {fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante VINICIUS ALVES DA SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de BEditzl . de
Intimagéo, publicado por meio eletrdnico em 06/03/24,
07/03/24 e 08/03/24, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
dispeste no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitag8o do fiducidrio realizada em 04/03/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do BArt. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias contados da
data da terceira € 1ltima publicagdc do Edital, dos
encargos vencidos e ndoc pages referente ao contrato de
Ffinanciamento com garantia de alienacao fiduciaria,
registrade com o n® 07. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$10.264,84. Rio de Janeiro, 05
de abril de 2024 .—-=————em———— e e

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EERP51237 FVQ

AV - 12

INTIMACEO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento .CNJ n® 89/2019} datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245162 a fl.184v do livro 1-MT,
instruido por Certidio Negativa de 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 21/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
2 INTIMAGROD. do. fidusiante. VINICIUS. ALVES. DA. SILVA..
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagio, publicado por meio eletrdnico em 03/04/25,
04/04/25 e 07/04/25, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores. de Imdéveis, cohforme‘
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
Segue no verso '
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solicitac8io de fiducidric realizada em 21/03/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
pata pagamento no prazo de 15 (gnminze) dids contades da
data da: terceira e WGltima publicagic do Edital, dos
encargos vencidos e nio pagos referente ao coritrate de
financiamentc com garantia de aliénacgio fiduciaria,
registrado com o n® 07. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$18.241,95. Rid de Janeiro, 08
de maio de 2025.==wmmommm—mmmee ol

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 § EEXQ53776 SVY

CNM:089425,2,0454803-786

AV - 13 CANCEILAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
. intimagio averbado com o© n® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagdo 11 de INTIMACAC. Valor
atribuido para base de caleulo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 08 de maio de 2025, —w———————_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEXQS53778 HCUO

AV - 14 ggggg&;gagég DE_FROPRIEDADE; Pelc reguerimente eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 16/06/25,
prenotado em 17/06/25 com © n°® 2269776 a fl. 169v do
livro 1-MX, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com ~ a
obzigagin de promover o leildo pablico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data d=a averbacgio, tendo
em vista gque o fiduciante VINICIUS ALVES DA SILVA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
Pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdc averbada com o© n° 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O improsto
de transmissido foi pagc pela guia n® 2702870 em 27/06/24.
Valor atribuido para base de cilculo dos emolumentos:

: Seqgue na ficha 5 . __J
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R$149.360,13. Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2025.—-————
Ofiiat D ADT SR ALVES MENBES TMal e/0ps7 EEZO07157 NSI
AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAY,, fica aﬁerbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor .atribuide para base
de calculo dos emolumentos: R$86.920,06. Rio de Janeiro,

17 de setembro de 2025.,--—-— - e T e e A B e
‘Oficial: E)'rTTn'c':Tl.‘é'EﬁK_l__y'_E“‘s' 'MENDES - Mat. 06/0087 | EEZO07158 QUR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é& reprodugac
auténtica da matricula a gue se refere extraida nos termos do
cart. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2025.
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9° OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2269776 em
17/06/2025, no Tlivro 1-mMx, folha 169v, foi registrado/averbado em
17/09/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor
*xx%* B M O L UMENT Q 5 **x¥%x

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7} 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) il 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,2
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60

*** A CRESCIMOS LEGATIS *x*
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - 185 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

454803 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagiao de d&nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 43142/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/09/2025, acima discriminados.
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