OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE NOVO HORIZONTE - SP
CNPJ: 55.611.671/0001-80
RUA OCTAVIANO MARCONDES, N° 390 — FONE (17) 3543-2488
GUSTAVO SANTIAGO MARCONDES DE MENEZES SOARES - INTERINO

REGISTRO D€ IMOVEIS DE NOVO HORIZONTE - SP

W Rl & FICHA \ CNM 120683.2.0039483-59 E
[ 39.483 _] [ 1 ’ ) - /4
Livro n.® 2 - Registro Geral
Data:- 26 de feverelro de 2015.-
Imével:- UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, no LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIVA

MAIS NOVO HORIZONTE II, nesta cidade, com a seguinte denominagdo, medidas e confrontagdes:
Quadra U - Lote 22: Frente para a Rua Projetada 11 medindo 8,72 metros em curva com raio de
132,00 metras; nos fundos confronta com ¢ Lote 10 medindo 7,44 metros em curva com raio de
112,00 metros; do lado esquerdo de quem da citada rua clha para o imdvel confronta com o Lote 23
medindo 20,00 metros; do lado direito confronta com o Lote 21 medindo 20,00 metros; encerrando
uma area de 161,65 metros quadrados, distante 29,31 metros da esquina da Rug Projetada 3. ]
Proprietaria:- EMAIS URBANISMO NOVO HORIZONTE 137 SPE LTDA, ‘estabelecida a Av, Pres.
Juscetino K. de Qliveira, 3631, Jd. Moyses Miguel Haddad, CEP: 15.093-215, Sdo José do Rio Preto-SP,
inscrita no CNPJ. sob no 20.147.676/0001—10;/

Req. Ant.:- Matr. 36.408 de 28.09.2016 2 de 26.02.2018.-

AV-1- 39, 483 Prot.n® 78.470 .- 12.01.2018.- A presente matricula foi aberta a regyefimento’'datado de
04 de dezembro de 2017, firmado pela proprietaria, através do Sr. Edson Tarraf, com Fr%conhe-

. | cida.- Wzonte, 26 de fevereiro de 2018.- O Subst® do Ofigigl: g can
A D.R$ 16,32. GUIA: 2018038, /
e

R-Z’/ 39.483.- Prot.n® 93808.- 03/05/2021.- Por Instrumento Particular de Venda e Compra

Terrena, Mutuo para Obras com Qbrigagdes e Alienagao Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde Amarela - Com Utilizagdo dos Recursos da Corta
Vinculada do FGTS do Devedor - Contrato n® 8.4444.2478510-3, com carater de escritura
publica, firmado em Novo Horigte -SP, aos 08 de abril de 2021, pelas partes, duas/

testemunhas, e a Caixa Econdmicg’ Federal - CAIXA, a proprietédria vendeu o imével desta
matricula 8 GILDO REDIGOLO, nAcionalidade brasileira, nascido em 18/05/1966, operador de
painel, portador do RG: 20.962.959.9-SSP/SP e do CPF: 178.259.878-29 /solteiro, re&der{e/ e

domiciliado & R Irapus, 370, Jardim Santa Clara, em Novo Horizonte-SP ~ CEP: 14960-000.- O
valor destinado ao pagamento do objeto deste contrato é de R$ 137.500,00 {cento e trinta e ete
mil e quinhentos reais), compasto pela integralizagdo dos valores: Financiamento CAIXA: R$
106.200,00; Recursos Proprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 24.623,00; Recursos da conta\
vinculada do FGTS: R$ 5.800,00; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 877,00.- Do
valor total descrito acima, R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) carrespondem ao valor de \
venda e compra do terreno.- Imével cadastrado na P.M. de Novo Horizonte sob n® 001897900.-
As partes sdo solidarias quanto aos impaostos.- Ficou jvada em Cartdrio a Certidao Negativa
de Débito Trabalhista.- Foi realizada a ¢ W‘ﬁ?&t Indigponibilidade.- N.Horizonte, 12
de maio de 2021.- O Substo do Oficia . D R$ 581,00 (conf. Art.
90 da M.P. 996/202G).- GUIA: 2021090.- Se Digital: 1206833210AOC00011841321T -

R-3- 39.483.- Prot.n® 93808.- 03/03/2021 Pelo mesmo instrumento particular constante do
registro n® 2 desta matricula, o proprietario doravante designado DEVEDOR FIDUCIANTE, em
garantia do pagamento da dividg decorrente do financiamento, bem como do fiel cumgrimento
de todas as obrigagdes contratyais e legais aliena 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL -AAIXA -
CNPJ. n° 00.360.305/0001-04 fem carater fiduciario, o imével desta matricula, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e’ sequintes da Lei n® 9.514/97, e mediante este registro estara
constituida a propriedade fiducidiia em nome da CAIXA, efetivando-se o desdobramento da
posse, tornando o DEVEDOR FIDUCIANTE possuidor drreto e a CAIXA possufdora indireta do
imdvel objeto da garantia fiducidria.- Agéncia responsavel pelo Contrato: 801 Novo Horizonte, SP.
’| B-Condigoes do Financiamento: Modalidada: Aquisicao de Terreno e Construgdo.- Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de Amortizaggo: Price. Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Valor de Finarciamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
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Registro e ITBI): Ndo se aplica.- Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 106.200,00. Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em piiblico leildo: R$ 138.000,00. Prazo Total
(meses): 307. Amortizacao: 300. Construcio: 7.- Taxa de Juros ao ano: Sem desconto:
Nominal: 8,1600% Efetiva: 8,4722%. Com desconto: Nominal: 6,0000%. Efetiva; 6,1678%.
Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 5,5000% Efetiva: 5,6408%.- Taxa de Juros contratada: Nominal:
5,5000% a.a. Efetiva: 5,6407% a.a.- Encargo Mensal Inicial: Prestacdo (a+j): R$ 652,16.
Prémios de Seguros: R$ 78,99. Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00 =
Total; R$ 756,15.- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/05/2021.- Forma de Pagamento
na data da contratacdo: Débito em Conta Corrente.- Encargos devidos pelo proponentg no prazo
_contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unidio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de Administracio: R$ 0,00 (zerado). Diferencial na Taxa de Juros: R$ 7.704,75.-
Composicio de Renda: Renda | % Composicio de Renda para fins de Indenizacdo Securitéria:
Gildo Redigolo: R$ 2.995,36 | 100,00%.- Condigdes Especificas Aplicaveis: As constantes do item
G do instrumento.- Demais condigdes constam do contrato.- Ficam arquivados em Cartorio uma
via dos. Anexos:-Bjreitos e Deveres do seu Contrato; e, Proposta, Opcao de Seguro e demajis
condicogs-para vj %eguro.- N.Horizonte, 12 de maio de 2021.- O Subst® do Oficial:
ak ' . D.R$ 741,55 (conforme Art. 9° da M.P. 996/2020).- Guia:

202£090.- Selo Digital: 1206833210A0000011841421R.-

AV-4- 39,483.- Prot.n® 114.434.- 02/09/2025.- CONSOLIDAGAOQ: A requerimento da Credora, |
firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 12/11/2025, procedo a presente para constar que a '
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 e no NIRE sob n® 53500000381, nos termos do
artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97. Instrui o requerimento inicialmente mencionado, comprovante do
recalhimento do Imposte sobre Transmiss&o de Bens Iméveis ~ ITBI. Foi atribuido a consolidagéo
o valor de R$ 145.537,50. Novo Horizonte, 19 de Novembro de 2025. A Substituta do
Oficialw . (Carolina Siviero). Selo Digital: 1206833310A0000016614325E.

CERTIDAO - Pedido: 114434 k CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddao da
matricula n.° 39483, foi extraida sob a forma de
documento ¢letrénico mediante processo de certificacao

digital disponibilizado pela ICP-Brasil, hos termos da .

Medida Proviséria n:® 2.200-2. dé 24 de agosto de 2001 € E;ao.l_-]uomentos """" : ‘1“2‘@2
Provimento Conjunto n° 001/08 de 28 de abril de 2008 da | Sec. Fazenda . . . . . . . . 860
ECGJ, devendo para sua validads, ser conservada em Registro Civil o : 233
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e Trib. Justica ... .- 303
|n§egridade, Na qual naoc ha registro de qualquer Ministério Publico : 2’12
alienacio ou énus reais ou citagcbes em acgdes reais e Imposto Municipal ... .. .. 2‘21
pessoais reipersecutdrias além do que nela contém TOTAL T— 75:05

até a data de 19/11/2025, devendo ser complementada
com certldédo da Clrcunscrigio atual, se for o caso.

] Emecl. Cont. Receita do Est. e Cart. Prev.
PRAZO DE VALIDADE Serventias da Justica, recolhidos por guia.

Conferéncia feita por:
{ASSINATURA DIGITAL)

FPara fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n°® 93.240/86, e letra "d” do item 12 do Cap. XIV
do FProvimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA
FPCR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

MATHEUS MOREIRA MEINL
SCHMIEDT
ESCREVENTE

Novo Horizonte, 19 de novembro de 2025

ﬂi_.,?‘ﬂ; : SELO DIGITAL
E;i]_:!_n ,j' ’:éi!"'t 1206833C30A0000016418025Y
L Eama

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endzarego eletronico https://selod
- igitaltisprjusbr
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