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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
63783 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVMRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0063783-35
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IMOVEL: Apartamento 101, do bloco 01, da Rua Severino Ferreira da Costa (antiga Rua Projetada
C), n"245 Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, que corresponde a fracgio ideal de 0,00338988
do terreno designado por lote 03 do PAL 38.228, com areade 12.311,10m°. -x-x-

PROPRIETARIOS: RUTE MARIA BALTHAZAR COELHO, brasileira, divorciada, pensiomnista,
mscrita no CPF/MF sob o n® 534.866.177-53, e JORGE TEOFILO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
militar, inscrito no CPF/MF sob o n° 389.063.337-49, residente e domiciliado nesta cidade. -x-x-
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido conforme R-2 da matricula 94.016, do 4° Registro de Imoveis.
Construgdo averbada em 30/08/1984, com habite-se em 06/06/1984. -x-x

CADASTRO: O imodvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°
1.719.675-9, CL n° 17.794-9. Matricula aberta aos 09/05/2023, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-
14298.

AV -1-M- 63783 - INSCRICAO E CL: Prenotacgdo n° 81431, aos 26/04/2023. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imdvel teve a matricula aberta com
inscri¢gao municipal e CL (Codigo de Logradouro) atualizados. Averbagio concluida aos 09/05/2023, por
Fabricia Baldessarini , Mat. TIR] 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n"’EDVA 99406 BDE.

R-2-M-63783 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°81431, aos 26/04/2023. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 24/04/2023, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64,
e do art. 27, da Medida Provisoria n°1.162/2023, o imével objeto desta matricula foi VENDIDO pelo
preco de R$112.500,00, a WAGNER SANTIAGO DE JESUS, brasileiro, solteiro, oficial das forgas
armadas e forgas auxiliares, inscrito no CPF/MF sob o n° 175.618.287-64, residente ¢ domiciliado nesta
cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$22.500,00 recursos proprios; R$0,00 com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00
com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$90.000,00 com recursos do
financiamento concedido pela institi¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As
demais condigbes e obrigagOes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$112.500,00, certificado declaratorio de isengdo n°2564435 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico
I, com redagio dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 09/05/2023, por Fabricia Baldessarini ,
Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica ""EDVA 99407 XAC.,

R -3-M- 63783 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°81431, aos 26/04/2023. Pelo mesmo

instrumento antes referido, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob 1°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$90.000,00, a ser paga em 420
prestagdes mensais, sobre as quais incidirdo juros correspondentes a taxa efetiva de 7,9347% ao ano.
Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 09/05/2023, por Fabricia Baldessarini ,
Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDVA 99408 CGG.

AV - 4 - M - 63783 - INTIMACAO: Prenotagio n°109422, aos 28/01/2025. Pelo requerimento de

28/01/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a inimagio do
devedor WAGNER SANTIAGO DE JESUS, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 01/04/2025, 02/04/2025 e 03/04/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogédo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
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pagamento sem a purgacio da mora. Averbagido concluida aos 05/05/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EDUZ 51522 BLT.

AV - 5- M- 63783 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°116790, aos 08/07/2025.
Pelo requerimento de 04/07/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$131.267,04. Base de calculo do imposto de ftransmissio: R$131.267,04,
certificado declaratdrio de isengdo n°2831776 (Lei n®2.277/94, art.8, par. inico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 14/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagao eletronica n°EDUZ 75149 CBP.

AV - 6- M - 63783 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°116790,
aos 08/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-5. Averbagéo concluida aos 14/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica f°"EDUZ 75150 YHV.

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 14/07/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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