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Oficial =
N/
(IMOVEL

Apartamento n° 27, localizado no 2° pavimento do Bloco “E”, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL JANAINA (em construgdo), 4 Rua Futura Rua (B da Balsa), n° 420, Bairro da
Balsa, em Americana, possuindo area privativa de 47,63m?, area de uso comum de divisdo
proporcional de 23,4290633m?, area total de 71,0590633m?2; e o direito ao uso de uma vaga de
garagem indeterminada que mede 11,50m?; correspondendo-lhe, ainda, uma fracéo ideal no
terreno e coisas comuns de 0,003121, descrito na matricula n® 129.942, desta Serventia, na
qual foi registrada sob n® 05, a incorporagao imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.1000.0110.0000 - Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA )
BALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°

28.123.086/0001-69, com sede na Rua 26, n° 357, Centro, em Barretos-SP, registrada na
JUCESP sob NIRE n® 35230604152.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n° 05, da Matricula n® 129,942 de Serventia, datado de 17/08/2021.

O escrevente autorizado, | ({;L N (Everthon Scagnolato).

Selo Digital: 119909311AQ000317017RU22

O Escrevente Substituto,_| ario Cesar Bueno).

AV. 01
(Prenotacio n® 381.800 de 14/07/2022)
Americana, 27 de julho de 2022,

AVERBAGCAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA
ANTERIOR. Procede-se a esta averbacso para constar que o im6vel desta encontra-se
gravado em primeira e especial HIPOTECA ftransferivel a terceiros, a favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, criada pelo Decreto-Lei Federal n®
759/1989, com © escopo de garantir o pagamento de uma divida contraida pela proprietaria e
devedora Balsas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, ja qualificada, no valor de
R$41.943.636,00, para a construgdo do “Condominio Residencial Janaina”, conforme
Instrumento Particuiar datado de 29/04/2022, com carater de escritura publica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, no Ambitq do Programa Casa Verde e Amarela, registrado sob
n® 09, na matricula anterior n° 129.942, dé¢ista Serventia.
Selo Digital: 1199093315X0003

A escrevente autorizada,

AV. 02 U

(Prenotagdo n® 394.339 de 02/06/2023)

(Luiza Maria Marchi).

Americana, 21 de junho de 2023.

AVERBAGCAQ DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbacao para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta, ficou cancelada e sem
mais nenhum efeito, em virtude de liberagdo outorgada pela credora Caixa Econdmica
Federal, conforme AV.169 procedida na matricula n® 129.942, desta Serventia.

Selo Digital: 119509331JU004081426VM23U

continua no verso
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escrevente autorizado, QA@QF (Isaac Xavier Barros Junior).

.03 /VENDA E COMPRA
‘renotagdo n° 394.339 de 02/06/2023)

|TeuE op eATREpR4 BXGY

Americana, 21 de junho de 2023,

L-TDDLD—TSNC3

Selo instrumento Particular de 16/05/2023, na forma da Lei n° 4.380/64 e MPV n® 1.162/2023,
'-OALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével,
@elo pre¢o de R$18.075,53, a RUBEM FERNANDES DA ROCHA FRANCA, brasileiro,
LD'-dmmistrador solteiro, nascido em 30/03/2005, RG/SSP/SP n® 593400847, CPFIIVIF n°
;13.107.988-85, residente e domicitiado na Rua Alvaro de Mattes, n® 1.225, Lj Comercio,
1 marque Sac Jeronimo, em Americana-SP. O valor de aquisigo da unidade habitacional
oqunvale a R$237.000,00, integralizado da seguinte forma: Valor dos recursos proprios:
'c$55 731,21; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$1.761,00; Valor
8o ﬂnanmamento concedido pela CAIXA: R$166.507,79; e, Valor da subvengdo FPHIS:
°’$13 000,00. Foi apresentada a Certidao de isengéo - Tributo/imposto - ITBI, expedida em
105/2023 pela Prefeitura Municipal de Americana-SP, microfilmada sob n® 393.772, nesta
Serventia.
Q’ elo Digital: 119909321YK004081427CK23X

L) escrevente autorizado, (Isaac Xavier Barros Junior).

. 04 / ALIENAGAO FIDUCIARIA
renotacdo n® 394,339 de 02/06/2023)
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Americana, 21 de junho de 2023.

~elo Instrumento Particular de 16/05/2023, na forma da Lei 9.514/97, Rubem Fernandes da
.ocha Franca, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel, transferindo sua propriedade
gnsoluvel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
gede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, criada peloc Decreto-Lei
< ederal n° 758/1969, para a garantia da importancia de R$166.507,79, a ser paga em 380
restagoes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeirc encargo mensal em 10/06/2023,
cicidindo jurcs, reajustes monetarios e apuragzo de diferencgas, na forma constante do titulo,
9lo qual constam multa e outras condigdes.
S>elo Digital: 1199093211.M004081428QH23C

) escrevente autorizado, I%f&*g (Isaac Xavier Barros Junior).

ret enotagéo n° 425.256 de 08/05/2025)
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Americana, 05 de junho de 2025.

e este documento clica
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AVERBAGAO DE VIA PUBLICA. Da averbagdo n° 310, da matricula n°
£29.942, consta que a Rua Futura Rua (B. da Balsa), atualmente denomina-se RUA JOSE
‘U\NTONIO RODRIGUES “ZE PULGA”, conforme Certidac Municipal n®. 269/2025, expedida
m 20/05/2025.
.elo Digital: 1199093E1BU004258372DC25Q

apedajed [RIYO
DG POPYE P,

) escrevente autorizado, LAI.P),Y (lsaac Xavier Barros Junior).

V. 06
renotacdio n° 425256 de 08/05/2025)
Americana, 05 de junho de 2025.
continua na ficha n® 02
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. AVERBAGAO DE TRANSFORMAGAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagéo para constar que em
vitude de haver sido averbada a construcido do “Condominio Residencial Janaina”, e,
Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.312 e R.313 da matricula anterior n°®
129.942), esta ficha passa a constituir a matricula n°® 157.590, referindo-se a unidade
autbnoma identificada na abertura desta, jA concluida, a qual encontra-se cadastrada na
Prefeitura Municipal de Americana-SP, sob n° "19.1000.0110.0274”, conforme Instrumento
Particular datado de 14/05/2025 e certidao de valor venal 2025.

Selo Digital; 1199093310K004258373KG25E

O escrevente autorizado, M
N

R.Q07 / 157.590 / ATRIBUI(;AO DE UNIDADE AUTONOMA
{Prenotacédo n® 425.256 de 08/05/2025)

(Isaac Xavier Barros Junior).

Americana, 05 de junho de 2025.

Pelo Requerimento datado de 14/05/2025, da Instituicdo e Especificacio de Condominio, a
unidade auténoma desta matricula, foi atribuida a(os) adquirente(s), |a qualificado(s) no R.03,
pelo valor de R$109.230,00.

Selo Digital: 119909321KD004259589SK25W

Q escrevente autorizado, {Isaac Xavier Barros Junior).
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AV. 08/ 157.590
{Prenotagio n® 433.236 de 24/10/2025)
Americana, 09 de fevereiro de 2026,

AVERBAGCAOQO DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacio para
constar que o imdvel desta matricula possui o Cédigo de Enderecamento Postal (CEP):
13470-768; conforme certiddo cadastral 2026.

Selo Digital: 1199093E1FH004323271WP26X

A escrevente autorizada, \%.WR,\O\» (XXM & Josi (Gabriela Duarte da Costa).

AV. 08/ 157.590
(Prenotagio n® 433.236 de 24/10/2025)
Americana, 09 de fevereiro de 2026.

AVERBAGAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagfo, conforme processo de intimagao de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrénico, prenotado sob n°® 433.236 em
24/10/2025 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagao da Mora, expedida em
12/12/2025, por esta Serventia; requerimento datado de 28/01/2028, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$6.137,39
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula, pelo valor de R$245.495,70, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R.04, criada pelo Decreto-Lei Federal n® 759/1969.
Selo Digital: 119909331 BW004323272VW26X

A escrevente autorizada, K(%,midow gk g Posion (Gabriela Duarte da Costa).
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CERT' DAO O selo digital abaixo. podera ser ;

) consultado no site:
CERTIFICO e dou . que a presente copia € reproducade auténtica da Matricula CNM:

11990%.2.0157590-78, extraida nos termos do artige 19 § 1° da Lei Federal 6.015:73,
e que eventuais ALIENAGOES, ONUS REAIS E REGISTROS DF AGGES REAIS F
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imével cbieto da mesma
matricula acham-se noticiados. .
ABRANGENDC APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAQC)ES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXF'EDI(;AO,

https://selodigital tjisp. jus.br

Para imovel situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informagéo da m

situagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobiliario daquela w

comarca, instalado desde 24/11/2008, ;

2

Americana, 11 de fevereiro de 2026, as 11:59 hs, o

)

ASSINADA DIGITALMENTE g

1199093C3NQ004323273WF26Q 8*
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Valor cobrado pela Certiddo - Protocolo: 433236 <

Oficial Estade Sefaz Reg. Civil Trib. Just 158 Min. Pub. Tetal 6
RS 4420 RS$: 12,56 R3: 8.60 R$:2.33 R$:3.03 R$: 221 R$: 212 R3: 7505

7

YNVYOId3IWY 30 YOUVYWOD
SISAQWI 30 OYLSIO3Y

TVHIO OHLSIDTIYN -2 OHAIT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JWDF9-S532L-TDDLD-TSNC3

opedajpg QG
2R PPN g




		2026-02-11T15:01:02+0000




