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IMOVEL. Apartamento n° 801, do tipo I em construgdo, localizado no 8° pavimento
da Torre 03, do empreendimento imobiliario denominado CONDOMINIO “PORTAL
VALE DAS PEROLAS”, sito na Rua Joaquim Indcio Valente, s/n®, Municipio e
Comarca de Sumaré/SP, que possuira as seguintes areas e fragdes ideais:

AREBA PRIVATIVA TOTAL.....oooomeoeeie et eeeesreeneeeeeeesenanees 56,90m?

AREA TOTAL DE USO COMUM......ocooiioiviiorioeceseneseeeseeeeeresereseeosons 60,290 1m?
AREA REAL TOTAL ....osieee v s vemeseseeeseeeeessseensesemsseeseses 117,1901m?
FRAGAQ IDEAL.......ooeevvnirinieroomescoaesesessssessssomsssmesssosssesestasss s esesssenesee 0,002083333

Cabera a unidade uma vaga de garagem descoberta para veiculo de pequeno porte.

PROPRIETARIA: BRZEMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., inscrita
no CNPJ sob n® 04.065.053/0001-41, NIRE n. 31300125602, com sede na Rua Padre
Marinho, n. 37, 4° andar, sala 401, Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG.

REGISTROS ANTERIORES: R.1, de 14 de novembro de 2018 da matricula 171.920;
Incorporagéo registrada sob n°® 3, de 06 de setembro de 2021, todos da matricula 190.444,
desta Serventia.

Sumaré, 02 de janeiro de 2023. Titulo prenotado sob n° 425.011 em 23 de dezembro de
2022.

Selo digita].121 10331 1042501 INNJYSU23G

<7 )
Aired da Siveira Pi Leonardo Yuske Suzuki Lustosa
\ 1‘? '_ Auton e Escrevente Autorizado
AV.T=Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

TRANSPORTE DE SERVIDAQ: Procede-se a presente averbagio, para consignar que
o imovel, onde se encontra registrada a Incorporagiio Imobilitria do CONDOMINIO
“PORTAL VALE DAS PEROLAS” ¢ DOMINANTE de uma SERVIDAO
ADMINISTRATIVA, denominada Faixa de Servidio 01 comlargura de 3,00 metros, e
area de 181,72 metros quadrados, para instalagdo de rede de drenagem de dguas pluviais,
com praze indeterminado, conforme AV.1, de 29 de abril de 2021, da matricula n.
190.444, desta Serventia.

Selo digital. 121 103331042501 176PXDZ239

%/Pu‘ec eonardo Yuske Suzuki Lustosa

s te Autorizards ) Escrevente Autorizado

AV.2 - Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n° 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

g Continua no verso.
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TRANSPORTE DE SER VIDAO: Procede-se a presente averbagfio, para consignar que
o im6vel, onde se encontra registrada a incorpora¢o imobilidria do empreendimento
CONDOI\_/IINIO “PORTAL VALE DAS PEROLAS” ¢ DOMINANTE de uma
SERVIDAO ADMINISTRATIVA, denominada Faixa de Servidio 02 comlargura de
4,00 metros, e area de 289,76 metros quadrados, para instalagio de rede de drenagem de
dguas pluviais, com prazo indeterminado, conforme AV.2, de 29 de abril de 2021, da

matricula n. 190.444, desta Serventia.
Selo digital121103331042501 1WWIYEX23A

ilveira r'ires : Le cS ustosa
'screvente Autorizada Escrevente Autorizado
AV.3- Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

TRANSPORTE: Procede-se a presente averbagdo para constar que o empreendimento
denominado CONDOMINIO “PORTAL VALE DAS PEROLAS”, foi submetido ao
regime de PATRIMONIO DE AFETACAQ, conforme AV.4, de 06 de setembro de
2021, da matricula n® 190.444, desta Serventia.

Selo digital. 121103331042501 %N/DOBZSU

Leonardo Yuske Suzuki Lustosa
Escrevente Autortzado

AV.4 - Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sobn® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

TRANSPORTE DE SER VIDAOQ: Procede-se a presente averbagio, para consignar que
o imovel, onde se encontra registrada a incorporagio imobilidria do empreendimento
CONDOMINIO “PORTAL VALE DAS PEROLAS?” foi instituida uma servidio
convencional e perpétua de passagem de Linha de Transmissfio de Energia Elétrica,
assim como de linhas telefonicas auxiliares, denominada Faixa de Servidio e Passagem
da Rede de Alta Tenséio, coma drea de 2.038,04 metros quadrados, a favor da a favor
da COMPANHIA PAULISTA DE FORCA E LUZ inscrita no CNPJ sob n°
33.050.196/0001-88, NIRE 35.300.043.731, com sede na Rua Jorge Figueiredo Correa,
n. 1.632, Bairro Jardim Professora Tarcilia, em Campinas/SP, conforme R.5, de 29 de
dezembro de 2021, da matricula n°® 190.444, desta Serventia.

Selo digital 1211033 425&;1_5’WYCLK23E
1Ies onardo Yuske Suzuki Lustosa
vente Autorizada } Escrevente Autorizado

AV.5 - Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.
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FAIXA "NON_AEDIFICANDI": Procede-se a presente averbagio _para constar que
sobre imével o qual serd construido o empreendimento CONDOMINIO “PORTAL
VALE DAS PEROLAS?, existe uma FAIXA “NON AEDIFICANDI”, com4rea total
de 2.038,04 metros quadrados, conforme AV.6, de 30 de dezembro de 2021, da
matricula 190.444, desta Serventia.

Selo digital. 121103331 042501 1KLG740232Z

nardo Yuske Lustos
Escrevente Autorizado

AV.,6 - Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

TRANSPORTE DE ONUS: A fragio ideal que corresponderd a presente unidade
encontra-se gravada com primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, na quala
BRZEMPREENDIMENTOS E CONSTRUCQOES S.A. ja qualificada, deua favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da
divida no valor de R$67.104.206,80 (sessenta e sete milhjes, centro e quatro mil,
duzentos e seis reais e oitenta centavos), conforme R.9, de 12 de janeiro_de 2022, da
matricula n® 190.444, desta Serventia.

Selo digital. 1211033310425011Q9937H23W

ilveira Pires Leonardo Yuske Suzuki Lustosa
crevente Autorizada Escrevente Autorizado

AV.7 - Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n°425.011 em 23 de dezembro de 2022

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca transportada na
AV.6 referente a fragdo ideal que corresponderd a presente unidade, conforme
autorizagdo dada pel credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada,
no item 1.7 do instrumento particular a seguir registrado.

Escrevcnte Autorizada

Escrevente Autorizado

RS - Sumaré, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sob n® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

YENDA E COMPRA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e

Compra de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducifria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -

Continua no verso. )
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Recursos do FGTS, n°® 8.7877.1567275-8, firmado em Sumaré/SP, aos 14 de dezembro
de 2022, a proprietairia BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A. ji
qualificada, vendeu a fracdo ideal que correspondera a presente unidade, pelo valor
de R$27.657,29 (vinte e sete mil e seiscentos e cinquenta e sete reais e vinte ¢ nove
centaves), a GUILHERME AUGUSTO CINQUINI DE FREITAS, RG n°® 654922792-
SSP/SP, CPF n° 565.089.418-36, brasileiro, solteiro, mecénico, e a MARIA EDUARDA
DE OLIVEIRA MELO, RG n° 587974163-SSP/SP, CPF n° 433.993.138-10, brasileira,
solteira, agente administrativa, residentes ¢ domiciliados na Rus Americana, n°® 413,
Parque Nova Veneza/Inocoop (Nova Veneza), Sumaré/SP. O valor de aquisi¢do da
unidade habitacional equivale a R$253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais),
integralizado da seguinte forma: Recursos préprios: R$59.590,79 e Financiamento:
R$193.409,21. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei

Selo digital 121103321042501 IBNYY7W239

; —P;res Leonardo Yuske Suzuki Lustosa
<crevente Autonzada Escrevente Autorizado

R.9 - Sumaré¢, 02 de janeiro de 2023.
Titulo prenotado sobn® 425.011 em 23 de dezembro de 2022.

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento mencionado no R.8, GUILHERME
AUGUSTO CINQUINI DE FREITAS ¢ MARIA EDUARDA DE OLIVEIRA
MELQ, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a fragiio ideal correspondente a
presente unidade a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, a favor de
quem fica neste ato constituida a propriedade fiduciaria do imével, em garantia de uma
divida no valor de R$193.409,21 (cento e noventa e trés mil e quatrocentos ¢ nove
reais e vinte ¢ um centavos) que serd exigida dos fiduciantes, juntamente com os
encargos ¢ demais acessdrios em 360 prestagdes mensais e sucessivas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, no valor inicial de R$1.435,33 e primeiro vencimento em 20 de
janeiro de 2023, pactuados juros anuais a taxa nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%.
O teor do contrato, arquivado digitalmente neste acervo, contém demais disposigdes,
inclusive a que pactuou a caréncia de 30 dias para expedig@o de intimagio em caso de
inadimplemento e o valor de R$285.000,00 para os efeitos do artigo 24, VI da Lein®
9.514/97. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo digital. 1211033210425011C1295623B

AV.10/204.757 - Sumaré, 14 de novembro de 2023.-
Titulo prenotado sob n® 441.648 em 19 de outubro de 2023.-

Construcdo/Instituicio de Condominio: Procede-se a presente averbagdo para constar
\_ Continua na ficha 03
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que tendo em vista a construcdo do empreend:mento CONDOMINIO "PORTAL
VALE DAS PEROLAS" na AV.12 ¢ Instituigdo de Condominio no R. 13 da Matricula n.
190.444, desta Serventia, o qual recebeu o n. 135, pela Rua Joagquim Indcio Valente,
Municipio de Sumaré/SP, esta ficha comple mentar passa a constituira MATRICULA

n. 204.757, e que esta se refere a presente unidade ja construida. y
Selo digital. 121103331044 16488Y1LTT232 .

R.11/204.757 - Sumaré, 14 de novembro de 2023 .-
Titulo prenotado sobn® 441.648 em 19 de outubro de 2023.-

ATRIBUICAO DE UNIDADE: Conforme Instrumento Particular firmado em
Sumaré/SP, aos 16 de outubro de 2023, o imdvel objeto desta matricula foiatribuido a
GUILHERME AUGUSTO CIN QU'IN] DE FREITAS e MAR[A EDUARDA DE
OLIVEIRA M ELO, pelo valor de R$225.342,71. Sobre :
unidade consta alienacdo fiducidria em favor do credor gygjgﬁggdg n_g R 9 Emo!umemas
e custas calculados por subtragdo do valor do terrene em relagio ao valor total do
confralo referido no R 8.-

Selo digital. 121103321044 1648R4GQMP230

AV.12/204.757 - Sumaré, 23 de fevereiro de 2026.
Titulo prenotado sob n° 488.279 em 01 de setembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Florianopolis/SC, aos 02 de fevereiro de 2026, ¢ certificagdo do transcurso do prazo sem
purgagéio da mora no procedimento de intimag¢&0 dos devedores mencionados no RS9,
autuados sob Prenotaciio n°® 488.279, nesta Serventia, fica consolidada a propriedade do
imivel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$298.313,50 (duzentos € noventa ¢ oito mil
e trezentos € treze reais e cinquenta centavos). Exibido comprovante de pagamento do
[TBI.-

Selo digital. 121103331 G4882?9M3T1’X926
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducéo auténtica da matricula n°®
204757, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienagcbes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias praticados
sobre o imoével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 23 de fevereiro de 2026. DOCUMENTO ASSINADO

DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....coeeeeeeeeeeeeeeeeee, R$ 44,20
A0 Estado .....veeveeeieeeee R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
A0 MUNICIPIO ...eeeeeeeeeiee e R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 488.279

Para conferir a procedéncia deste documento efetue
a leitura do Qr Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C30488279V6B36S26E
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