C.N.M. 065524.2.0071696-15

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO

LIVRO N° 02 -

MATRICULA FICHA RUBRICA
L71.696 }Lom ][ y/‘]

(Duzentos e Quarenta Metros Quadrados), situado no Loteamento denominado “RESIDENCIAL
CIDADE ALTA”, no Municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e
confrontagbes:- NORTE- Com 10,00 metros, confrontando com a Rua Projetada 16; OESTE- Com
24,00 metros, confrontando com o Lote n° 13: SUL- Com 10,00 metros, confrontando com o Lote n°
29; LESTE- pom 24,00 metros, confrontando com o Lote n°® 11.

PROPRIETARIA:- F.M. PARTICIPACOES E NEGOCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
19.091.607/0001-52, com sede na Rua da Primavera, (Jardim Primavera, Antiga 17), Quadra n° 06,
Lote n°® 13-A, Sala 02, Bairro Cidade Alta, em Cuiaba/MT.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-01 da Matricula n° 63.379 do livro n°® 02, deste Oficio.

PROT. n°® 136.850 do livro n° 01, de 07.02.2017. CWG};\PO. O referido é verdade e dou fé.

Sinop, 26 de Maio de 2.017. Osvaldo Reiners. Oficial. [-* -

R-01-71.696:- DATA:-05.03.20:- Nos termos do Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construcdo de
Imével, Matuo e Alienagédo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH. Com utilizacdo do FGTS da Devedora, datado de 02 de
Dezembro de 2.019, Contrato n° 8.4444.2179109-9; Por este Instrumento Particular, com Carater de
Escritura Publica, na forma do § 5° do Art. 61 da Lei n° 4.380/64, as partes adiante mencionadas e
qualificadas, contratam a presente operagdo de Venda e Compra de Terreno e Matuo para Obras com
Obrigagtes e Alienacao Fiduciaria em Garantia no ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na forma
da Lei 11.977/09, nas condigbes seguintes: o imoével da presente matricula foi adquirido pela
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE - MARIA SANTANA GOMES SILVA, brasileira,
divorciada, Trabalhadora dos Servicos de Contabilidade de Caixa e Trabalhadores Assemelhados,
portadora da Cl RG n°® 09274855-SSP/MT e inscrita no CPF n° 821.396.871-91, residente e
domiciliada na Rua Ribeirdo Roquete, Quadra n° 3, Lote n® 14, Pequena Londres, em Sinop/MT, por
compra feita a F.M. PARTICIPAGOES E NEGOCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 19.091.607/0001-
52, situada na Rua da Primavera, Quadra n° 06 S2, 13, Cidade Alta, em Cuiaba/MT, registrada na
JUCEMAT sob NIRE n° 5120139287-1, no ato representada por seu procurador MARCO ANTONIO
KUNZLER, brasileiro, casado, Administrador, portador da Ci RG n°® 18744848-SSP/PR e inscrito no
CPF n° 396.732.519-91, residente e domiciliado na Avenida Armelindo Trombini, n° 3.278, Jardim
Albuquerque, em Campo Mourao/PR, conforme Procuragao lavrada as fls n°® 62, do livro n°® 338, no 5°
Servigo Notarial e Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo Imobiliaria da Comarca de Cuiaba/MT: e
como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma
de empresa Publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, no ato representada por MAICO ROBERTO
BIRCK, brasileiro, solteiro, portador da Cl RG n° 13660411-SSP/MT e inscrito no CPF n® 730.048.711-
49, conforme Procuracado lavrada as fls. n°® 143/144, do livio n® 3206-P, no 2° Oficio de Notas e
Protestos de Brasilia/DF e Substabelecimento lavrado as fls. n°® 031/041, do livro n°® 160-A, no 6°
Servico Notarial e Registro de Iméveis de Cuiaba/MT, doravante denominada CAIXA; VALOR DE
VENDA E COMPRA DO TERRENO E CONSTRUCAO E COMPOSICAO DOS RECURSOS OU
VALOR DA CONSTRUCAO E COMPOSICAO DOS RECURSOS:- QUE, o valor destinado ao
pagamento da construgédo, venda e compra do terreno é de R$ 120.020,35 (CENTO E VINTE MIL,
VINTE REAIS E TRINTA E CINCO CENTAVOS), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:
Financiamento concedido pela CAIXA R$ 87.736,12; Desconto concedido pelo FGTS (complemento):
R$ 8.962,00; Recursos Préprios R$ 13.402,02; Recursos da CV do FGTS: R$ 9.920,21; VALOR DE
COMPRA E VENDA DO TERRENO:- R$ 50.000,00; COMPRA E VENDA:- QUE, a VENDEDORA
declara-se proprietaria e possuidora do imovel da presente matricula, livre de 6nus e o vende pelo
preco de R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS). Satisfeita a venda, da a DEVEDORA plena e
irrevogavel quitagéo e transmite a mesma toda posse, dominio, direito e acéo sobre o referido imével,
aceitando por si, seus herdeiros e sucessores, a presente venda e compra, nos termos efetivados,
respondendo pela evicgdo de direito. E todas as demais Clausulas e Condigdes constantes do referido
Contrato. ITBl no valor de R$ 1.084,37. Certiddao Negativa de Débitos Imobiliarios da Prefeitura
Municipal de Sinop/MT sob n° 92485/2020. PROT. n°® 161.869 dq
Reduzidas em 50% nos termos da Lei n° 11.977/09 (PMCMV) 1 \R$|578,70. O referido é verdade e
dou fé. Sinop, 05 de Margo de 2.020. Osvaldo Reiners. Oficial. -***¥

.Reg"ft;rq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar.o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZCAYW-CMW8R-JUKST-P6C9E.
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R-02-71.696:- DATA:-05.03.20:- Nos termos do Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construgao de -
Imével, Mltuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha .

Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH. Com utilizagdo do FGTS da Devedora, datado de 02 de

Dezembro de 2.019, Contrato n° 8.4444.2179109-9; Por este Instrumento Particular, com Carater de"
Escritura Publica, na forma do § 5° do Art. 61 da Lei n° 4.380/64, as partes adiante mencionadas e

qualificadas, contratam a presente operagao de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Obras com
Obrigacdes e Alienacgédo Fiduciaria em Garantia no ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na forma
da Lei 11.977/09, nas condigdes seguintes: DEVEDORA FIDUCIANTE - MARIA SANTANA GOMES
SILVA; e como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ambas ja qualificadas no
registro acima; CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisi¢céo de terreno e Construgéo;
Origem dos Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: TR TP - Tabela Price; Valor Total da Divida:
R$ 87.736,12; Prazo Total (meses): Construgdo: 05; Amortizacao: 360; Taxa de Juros % a.a - Sem
Desconto - Nominal 8.16; Com Desconto: 5.50; Com Redutor 0,5% FGTS - 5.00; Sem Desconto -
Efetiva 8.4722: Com Desconto: 5.6408; Com Redutor 0,5% FGTS - 5.1162; Taxa de Juros Contratada -
Nominal: 5.0000% a.a.; Efetiva 5.1161% a.a.; Encargo Mensal Inicial: Prestagédo (a+j) - R$ 470,98;
Seguros: R$ 30,73; Total: R$ 501,71; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 02.01.2020; Reajuste
dos Encargos: de acordo com o item 7; Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: Débito em
Conta Corrente; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS
(Resolucdao Conselho Curador do FGTS 702/2012); Tarifa de Administracao R$ 2.797,21; Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 18.202,79; COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DA DEVEDORA PARA
PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: Devedora: MARIA SANTANA GOMES SILVA; Comprovada:
R$ 1.672,38; N3o Comprovada: R$ 0,00; PARA COBERTURA SECURITARIA: Devedora: MARIA
SANTANA GOMES SILVA: Percentual 100,00; FINANCIAMENTO - QUE, a DEVEDORA' contrata
financiamento no valor de R$ 87.736,12 junto a CAIXA para a aquisi¢cao do terreno e construgcaoc do
imovel da presente matricula e confessa dever a referida importancia; PRAZO DE EXECUCAQO DA
OBRA:- QUE, o prazo de 05 meses podera ser prorrogado, mediante autorizacdo da CAIXA,
respeitado o prazo maximo de construgdo estabelecido para modalidade contratada e, findo o novo
prazo sem conclusdao da obra, a CAIXA ficara desobrigada de liberar-as parcelas restantes e a
DEVEDORA obrigada a conclui-la com recursos proprios nos 06 meses subsequentes a ultima
parcela; QUE, a DEVEDORA declara que: nao foi beneficiada no Programa Minha Casa, Minha Vida
nem adquiriu imével com beneficio de desconto do FGTS a partir de Maio/2005; Que tomou
conhecimento da vedacgéo legal do art. 36 da Lei n® 11.977/09, impedimento pelo prazo de 15 (quinze)
anos de remembrar o imével da presente matricula; Que, a CAIXA atesta que a DEVEDORA
comprovou mediante documentacdo e declaragbes pessoais, o atendimento aos requisitos e as
condicdes exigidas pela Lei n° 11.977/2009, de 07.07.2009, alterada pela Lei n° 12.424, de
16.06.2011, para enguadramento da presente operagido ao Programa Minha Casa Minha Vida, tanto
no que se refere as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas do imoével; ALIENACAO
FIDUCIARIA:- QUE, a DEVEDORA aliena a CAIXA, o imével objeto desta matricula, no valor de R$
120.500,00, em garantia do cumprimento das obrigacdes do referido contrato, conforme a Lei n°
9.5614/97, abrangendo acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes; VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:- R$ 120.500,00 (CENTO E VINTE MIL E
QUINHENTOS REAIS); NOVACAO:- QUE, nao configurara NOVACAO a regularizacéo de débitos em
atraso; FOROQO:- Secéao Judiciaria da Justica Federal da localidade do imével objeto da gargntia: E todas
as demais Clausulas e Condicdes constantes do referido Contrato. PROT. n°® 161.86§
19.02.2020. Custas: Reduzidas em 50% nos termos da Lei n° 11.977/09 (PMCM
referido & verdade e dou fé. Sinop, 05 de Marco de 2.020. Osvaldo Reiners. Oficial. -}

Av-03-71.696 - DATA: 29.10.2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIAJ Pocede-se
a esta averbagdo, nos termos do requerimento datado de 30.09.2025, pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagéo do débito por parte do devedor,
conforme intimagao certificada por este Registrador e mediante a prova do recolhimento do ITBI no
valor de R$ 2.544,13 (dois mil, quinhentos e quarenta e quatro reais e treze centavos), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA em nome da Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
o . Iy

Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, conforme A 5,8 da-1-e 14/97. Protocolo n°® 228.467
de 20052025 O referido & verdade e doc T, 42\ AAMAALLS Biury de Souza Barros -
</ S ”

. Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZCAYW-CMW8R-JUKST-P6C9E.
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CERTIDAO DIGITAL
CERTIFICO e dou fé que esta &€ a exata
reproducao original da matricula n° 71696 em
formato digital, e tem valor de certidao. Sinop-
MT, 29 de outubro de 2025, as 16:29:19.
Certidao assinada por:André Luis Giocondo
Selo Digital: CJE 50678
Valor:R$ 0,00

Confira a validade em: www.tjmt.jus.br/selos

.Efmgﬂ; ? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZCAYW-CMW8R-JUKST-P6C9E.
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Caodigo de validagao: ZCAYW-CMWS8R-JUKST-P6C9E
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

ANDRE LUIS GIOCONDO (CPF 535.910.891-68)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZCAYW-CMW8R-JUKST-P6C9E

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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