Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9R2A-TLQHS5-6PERG-53A5G

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0681

2230448/0208
‘ ﬁRE(HSJTU) CHH&AL
—— MATRiCULA Ficka————  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
465090 ’A 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
22 de outubro de 2021.
IMGVEL Apartamento 506 do Bloco 13 do prédio em éonstrugéo

LT

situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracgao ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57, 59%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96, 43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,5Cm; confrontando acs fundos com ¢ lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento
e Construgac Ltda, a esqguerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Britc Iméveis Planejamento e Construgdoc Ltda e no
terceiro segmento_com 0 terreno da. Estrada .Cabugida de
Baixo pertencente ac -espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maicr porgioc por compra Biplan - Brito Imbveis
Planejamento e Construcgido Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, 1livro 3584, f1.191,
rerratificada pela escritura 19/03/21 do 12° oficio,
livro 3637, f£1. 27, 4/21 com o n® 4 na
matricula 460636. i de outubro de 2021.--

O Cficial

Eliseu da Silve
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-2)

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbadc em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certidido n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, .gque a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
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2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada'.2 do PAZA
12622,‘na largura de 13,00m(treze metros), na extensio de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros),. éorrespondente
a testada dos lotes 2, 3 e da Area de doagio destirada a.,
eséola, inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do RAA '
12622, na largura de 13, 00m (treze metros) na extensio  de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 aoc 7 e a
Rua  Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze-
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da Area de doacgio’
destinada a escola e na ‘extensio de 120,00m * {Cento e
vinte metros), correspondente A& testada do lote 6,
conforme o PAR 12622 e PAA12623, de acordo com a. planta
de urbanizag&o g de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. 'As obras de
-‘urbanizacgio deverao | atender ao gue - determina ‘o . RPT
{Regulamento de Parcelamento dé Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e exécutadas de acordo cocm as
normas estabelecidas pelos d&rgios responsaveis a sua
aprovagao, _no' ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdoc assumida importaré na nao
congessdo de "habite-se” das edificacdes qué venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizacdo da 1°® etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAl~a aceitagio das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2//8q//PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. alidades previstas
em Lei. Rio de Japetro, ro de 2021.-—-—~—-—--————~

O Oficial

— y_a
. Eliseu da Siive

8° Oficial Subatituto -
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

‘com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORAGACO pelo requerimento de  30/12/20, dele
constando gque o prazo de caréncia & de 180 dias contados .
Segue na ficha 2
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‘Continuacdo da ficha 1

da data do arquivamento do Memorial, = podendc a
incorporadéra nesse prazo desistir da incorporacg¢ao caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
bloces 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, seré&o
adaptados para PNE, & gue o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue na3o serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvadc que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdoc registral, no que tange & sua
conclus@co. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddoc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exiglbilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certiddoc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débitoc gque se encontra na
situagdoc prevista no art. 1°, II da Resoclugdc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 40,

7° e 9° . Distribuidores do Ric de Janeiro, Justiga
Federal, . éegéo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procurado¥ia Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga "dc Trabalho - TRT 1* Regido, Certidac de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justiga Federal de S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2iLRégiao, constam distribuigdes
contra incorporadora 'TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuig¢des estas que ndoc se referem ac imdvel objeto
da incorporagdo nem s3d3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER 'OBSERVADO oS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNI
DE R$240.000,00. Ri

RA EXCEDER © . VALOR
22 de outubro de 2021.--
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O Oficial -
e
Eliseu da Silve
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-8J
AV - 3 TAQQQ' Consta averbada em 21/04/21, com © n° "6, na
’ matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituig¢do do  patriménio AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos dgo pCsLfo no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. @iro, 22 de outubro de
2021, ——=-mm e . S
O Of1c1al
. — ' —
- Eliseu da Silve
- g* Oficial Substitute X
CTPS:54596/0056-RJ ‘
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Fci hoje registrado com o n°® 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/4, anteriormente -
" qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor
de R$17.907.692,31, . (neste incluido outros
iméveis), regendo-se o contra demais clausulas e
condigdes constantes do tj Ze Janeiro, 22 de
outubro de 2021.---7 e e e m——— e —— )
O Oficial
. e -
©  Eliseu da Silve
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-&J ‘
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular . de 15/c2/22,

prenotado em 07/04/22 com o n® 2045779 a f£i.214v do livro
1-1S, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude dé quitacdo dada
pela credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 26
de abril de 2022, —f———~——~—————————————————w—w————4——4————
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- 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, {anteriormente qualificada), em favor de JCICE KELY
FERREIRA MARTINS, brasileira, solteira, ndc convivente em
uniae estavel, gupervisera, iderntidade DETRAN/RJ
210058549, CPF 123.002.987-75, residente em Itaguai/RJ,
pelo prego de R$147.234,93, sendo R$13.253,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, na
forma de descontc. O imposto de transmissdo foi isento
pela guila n® 2463815, com base n® 5.065/09. Valor
atribuido para base dos emolumentos:
R$147.234,93. Rio 7 ¢ ril de 2022.-———————-
0O Oficial = EECS88893 FRH

Fliseuw da Silva

8¢ Oficial Substituto

CTPS- 54896 /N05A-RD
- 7 ALIENACAOD FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JOICE KELY
FERREIRA MARTINS, em faver da CATIXA ECONSMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$103.594, 93
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
0 prazo de caréncia de 30 dias para intimacgao e
consclidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido ¢ valor de R$147.000, 08
Valor atribuido para base
R$103.594,93. Rio de
O Oficial

pa o leildo publico.
dos emolumentos:
pril de 2022.————————

EECS88899 JPL

: =
El liseu da Sifva
S‘OhfmlSubshuuo

CTPS 54596/0658-Ry
Segue no verso
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AV' - 8 - CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°. 12 nag-
a -+ matricula 460636, instruido pela certidio no 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Mﬁnicipal‘ de ' Desenvolvimento.
P Econémico, Inovacdo e Simplificacdo e Subsecfetaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, .fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido ¢ "habite-se" |
em 23/01/23. Rio de Janeiro,

CNM:089425.2.0465090-61 -

concedido
01 de margo de 2023, —————e—w_

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 66/6687

‘AV. - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado am
' 25/01/23 com o n° 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessio do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.——-—memmmm e __

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEJVE3673 wWoF

AV - 10 CANCELAMENTO: Peclo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacic 3 de AFETAGRO, em
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01
de margo - de 2023 . —m—— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFKRA0702 oxp

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamen;e~
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com © n°2192355 & f1.85v do 1ivro |
1-MN, atualizado pelo requerimento datado de 17/05/2024,’
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro’
de-Titulos e Documentos, expedida em 19/07/2024, fica

- , . - . Segue na ficha 4
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Continuacido da ficha 3

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante JOICE KELY FERREIRA MARTINS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Inhtimacdo, piblicado por meioc eletidnico em 19/07/2024,
22/07/2024 e 23/07/2024, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto neo Provimente CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagio do fiduciario realizada em 27/06/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B. do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e tGltima publicacidc do
Edital, dos encargos vencidos € n&o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n®°07. Valor atribuido para
base de cadlculo dos emolumentos: RS$8.217,88. Rio de
Janeiro, 19 de agosto de 2024.-————————

EETR48342 IPK
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CONSOLIDAGCAO DF PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletr&nico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 14/11/2024, prenotado em

21/11/2024 com © n°2230448 a f1.255v do livro 1-MR, fica .
averbada a CONSCOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildoc pdblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista que a
fiduciante JOICE KELY FERREIRA MARTINS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacgdo averbada com o n®ll, bem comc das despeéas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de

transmissdo foi pago pela guia n°2756707 em 05/11/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emoclumentos:
Segue nc verso
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AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5103.594, 93, Rio- de

Janeiro, 03 de dezembro de 2024.—-———-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 f EEVI04923 NKB
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2024.
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