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=93.312- -01- 16 : :7 2009
Cotia, de .

IMOVEL:- CASA N°32 — TIPO “09” do Condominio Resndenmal dénomlnado i

“Condominio Bairro Novo Cotia - ROUXINOL”, sito .a Estrada| '
Municipal do Morro Grande, Ruas 1; 2 e 3, no Bairro da Graga, neste municipio |~
e comarca de Cotia, Estado de Sao Paulo, assim descrita: “Com a Area Privativa
de 94,692m2, Area coberta prlvatlva de 49,262m2 e area descoberta privativa de
45,430m2, (nesta ultima incluida a area de vaga de garagem de 11,50m2); Area
Comum total de 29,300m2; Area Total de 123,992m2; Area de terreno exclusivo
de 100,481m2; e, a Fracgéo Ideal no terreno de 0,018635%. Contendo: a)- No
pavimento térreo = Sala, cozinha, area de servi¢o descoberta, quintal privativo
e escada de acesso ao pavimento superior; b)- No pavimento superior = hall
de circulagéo, dois dormitérios, banheiro e escada de acesso ao pavimento
inferior. Com vaga de garagem situada no térreo em frente da respectlva
unidade autébnoma e contigua a mesma”.-

" INSCRICAO CADASTRAL: 23312-22-46-0002-00-000 (area maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.09/M.88. 643 em 16.03.2009 deste Registro. -

no CNPJ/MF sob n°08.932.426/000

s

PROPRIETARIA:- 1- EMPREENDI NTO IMOBILIARIO LTDA, com
sede na Avenida Nacgée Unldas\g:q8\501 27° andar — Sao Paulo-SP, inscrita
5. ,

(Bel: Edson Schumiski).

o Oflclal SM’:

D: R$5,93.- — / Y
Av. 01, em 16 de margf de 2009.- -
ONUS: .

Sobre o imével desta matricula consta o seguinte 6nus: HIPOTECA em favor do
BANCO ABN AMRO REAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°33.066.408/0001-
15, com sede na Avenida Paulista n°1. 374 3° andar em Sao Paulo-Capital, para
garantia do financiamento no valor 783.071,12 (incluindo o valor de
outros iméveis), co orme)\instrument reglstra 0 sob n°03 (trés) em 16-de julho
de 2008, e Aditi }/os Averbados sob \n°s04 e (5, toﬂos na matricula n°88.643
deste registro lm obiliario.-

- O Oficial Subm /M(Bel Edson Schumiski).

T~/ Prot: 166.386.-

\/

Segue verso
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Av.02, -erh 29 de setembro de 2009.-
-ADITIVO .-

Nos termos do requerimento firmado aos 30 de julho de 2009 em Sao Paulo e
conforme instrumento particular de 3° aditivo firmado em 26 de maio de 2009,
em S&o Paulo -SP, os contratantes BANCO ABN AMRO REAL SA, ja
qualificado, COTIA 1 — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; GAFISA S.A;
e, BAIRRO NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., na melhor forma
de direito, aditam o quadro de resumo do instrumento particular firmado em 02
de junho de 2008, para constar: Credor - BANCO ABN AMRO REAL S.A,
devedora e interveniente construtora COTIA 1 — EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA; e fiadora a GAFISA S.A, todos ja qualificados, ficando
‘ratificados todos os demais itens, clausulas e condigbes anteriores
estabelecidas.-

EU&DTL/CA’C(/(/L(/@‘% ___(SUELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

éigitei EU, - 4%‘ -(Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente
autdrizado, conferi e achei conforme.-

D.R$9,90 _ Prot. 170.955 -W.X.R. -

Av.03, em 05 de novembro de 2009. —
CANCELAMENTO. - o

Pelo instrumento particular, firmado em 04 de setembro de 2009, em Sao Paulo-
SP, procedo a presente para constar que o BANCO ABN AMRO REAL S/A, ja
qualificado, autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto da Av.01 retro, tao

somente com relagdo_ao imével desta matricula. Valor atnbmdo para efeito de
emolumentos R$57.980,85. -
EU, ' X (GERSO DOS SANTOS JUNIOR) escrevente '

autorizad%g‘ifé{ EU, . ~X (BEL. PAULO TARCISO ALVES)
escrevent&autorizado, conferi € achei conforme. -

D.R$142,45 : : Prot. 172.771 - W.X.R. -

R.04, em 16 de fevereiro de 2011. -
VENDA E COMPRA. -

Pelo instrumento particular com forca de escritura puablica, firmado em 30 de
-segue ficha 02-
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b novembro de 2010, em Sao Paulo-SP, a proprietéria,’/ COTIA 1
 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, transmitiu o imovel |
j desta matricula a FABIO ROGERIO FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
' consultor, RG. n°® 27.932.656-7-SP e CPF/MF n° 283.835.978-94, residente e
1 domiciliado na Rua Dr. Jo&o Vieira Neves, n° 539, Jardim Esmeralda, Sdo Paulo-
SP, pelo valor de R$ 116.364,00, sendo: R$ 16.763,15 com recursos proprios ja
pagos em moeda corrente; R$ 5.108,73 saldo da conta vinculada de FGTS do | -
comprador; R$ 9.937,00 desconto concedido diretamente pelo FGTS; e R$ -

84.555,12 referente ao financiamento ora concedido, pagaveis na forma, com as A
clausulas e condigbes constantes do titulo. Foram apresentadas e arquivadas as |
CND’S Previdenciarias e a de Tributos Federais. - ol

EU; . (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado, -

digitei. EU, ~__ =& (Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente

autorizado conferi e achei conforme.-
D.R$346,83(50%)

Valide aqui
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R.05, em 16 de fevereiro de 2011, -
| ALIENACAO FIDUCIARIA. -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04 desta, o proprietario,
FABIO ROGERIO FERREIRO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imoével
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no

R$84.555,12, que serd pago no prazo de 300 meses; & taxa anual de juros:
‘nominal 4,5000% e efetiva 4,5941%; SAC — Sistema de Amortizagédo Constante ‘
Novo; vencimento do primeiro encargo mensal 30/12/2010; valor do encargo
inicial -total: R$ 625,27, origem dos recursos: FGTS, Valor da Garantia: R$
~1423.000,80, com as demais clausulas e condigdes constante do contrato.-

.EU, ——  (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,
digitei. EU, S~ 5 (Bel. PAULO TARCISO ALVES) escrevente

autorizado conferi e achei conforme.- . _
D.R$261,97(50%) _ Prot. 185.909-S.KA, - Ik

‘| Prenotado sob n° 365.714, em 23/05/2023.
-AV.06, em 06 de junho de 2023.

confinua no verso
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PENHORA

Nos termos da certiddo expedida aos 23 de maio de 2023 (protocolo eletrénico:
PHO000466976), pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 22 Vara Civel
do Foro Central e Comarca de Cotia-SP, extraida do processo n°
1002513-312015, acdo de execugdo civi,b tendo como exequente:
ASSOCIACAO DO RESIDENCIAL PARQUE REAL, CNPJ n°
19.983.140/0001-55;. procede-se a presente para constar que os direitos sobre
imovel desta matricula, pertencentes a FABIO ROGERIO FERREIRA, CPF n°

 283.835.978-94, foram penhorados para garantia da divida no valor de R$
'21.342,35, tendo sido nomeado fiel deposntarlo Fabio Rogerio Ferreira, ja

qualificado. A responsabilidade patrimoni
processo (CPP/2015 (Vigente) arthos

—foi _decretada ‘elo MM Juiz_no

Escrevente aLitorizada ryana Matos da'Silva.

Digitado por Leonardo Guil er Car os Chaga .
Selo digital: 119917321 0 51789 .

" Prenotado sob n° 384.755, em 21/06/2024.

Protocolo ONR: IN0O1200300C -
AV.07, em 20 de outubro de 2025.

CADASTRO

Conforme certiddo de n° 750709/2025 emitida no si;te da Prefeitura Municipal de

Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para
constar que o imovel desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n°

23154.63.06.0092.00.000. -
Escrevente autorlzado : é Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000080648025B

Prenotado sob n° 384.755, em 21/06/2024.
Protocolo ONR: IN01200300C
AV.08, em 20 de outubro de 2025.

CONSOLIDACAO

Pelo requeririﬁento firmado aos 25 de setembro de 2025, em Florianépolis-SC,

continua na ficha 3
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L-93342 | L_03 Cotia,  de de

com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imével desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja .qualificada, uma vez que o devedor fiduciante
FABIO ROGERIO FERREIRA, ja qualificado, nao atendeu a intimacao para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atrlbmda '
a consolidagdo o valor de R$138.695,01.

Escrevente autorizado, = Claudio Dlerklson Mendes Bachiega.
Selo digital: 1 19917331 0000000806481259
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 93.312, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 20 de outubro de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000080650225T
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 384755
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