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.MﬂvEL‘ Constituido pelo APARTAMENTO N© 103 do BLOCO 09, do Cnmlumlnm

Res:denmal Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA", situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragfio ideal

de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes |-

medidas ¢ confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9.62m, o 3° com 9,38m, o 4° com B.51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7.96m, 0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13.35m, o 137
com 6.12m, o 14° com 7,.28m, o 15° com 4,96m, o 16" com 7.71lm, o 17° com 8,70m, o 187 com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m ¢ o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8.05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8.36m, o 5° com 13.83m, o 6° com
8,49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, o 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13® com 14,14m e o 14" com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,

{ confrontando com o Lote 03; do 117 ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
1 ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
| com 271.11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4%
1 com 20,89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21.27m, o 8% com 12,34m, o 9° com

11,03m, o 10° com 10.99%m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 137 com 5.87m, o 14° com

:-. 10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1® ao 2°
| alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
| Condominio Athenas, onde se encontra edificado o _prédio n® 260. Perfazendo uma érea total de

27.619,52m?. INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO

| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
il 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni,
1 Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricul
| Gongalo/RJ. Sfo Gongalo, 25 de fevereiro de 2021. E
| Substituto, 8SSIN0.* -ttt s s s s s s_s s s e v s v

7, bairro Santa Efigénia, em Belo
n® 12]450 desta 4* Circunscrigio de Sdo
, Francisco Pereira Rufine Junior,

Av. 01 — AVERBACAO DE (}ERA'F&()JETABA - Prot. 28.943 de 18.01.2021 — Procede-se &
presente averbagfio, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imovel objeto desta matricula, de obra projetada e pendente di regularizaciio

registral, no que tange 4 sua conclusiio. Sfo » 25 de fevereiro de 2021. Eu . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ‘rancisco Pereira Rufine Junior, Substituto,

A55iN0. SELO ELETRONICO N* EDOY 29334 LXN, EMOLUMENTOS: REL10,10 + RE22,02 (20%-F.E TJ) + RES,50 (3%-FUNDPERD)
+ R$5,50 (5%-FUNPERT) + R$4,90 (4%-FUNARPEN) + RE2,20 (2%-P.M.OM.C) + RS2,24 (1SS) + RS32,84 (PRENOTACAD) = RE184,80. %%

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 28.943 de 18.01.2021 — Por n,qumfnmm
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji

qualificada, autorizou esta averbagfo, para constar que a incorporaciio imobiliaria do R.07, da} -

matricula 12.450 desta 4* Circunserigio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi Suhmet‘ﬁﬁ-ENEGlh-‘lE. DE AFETACAQ,
visto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sfio Gangalo, 25 de fevereiro de 2021. Eu,

_ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E_eu} , Francisco Pereira Rufino
Jumnr, Subsutum ussmn EELO Frrmmnmn' EDOY @ﬁ YL h\iﬂLUMEN rOs; BE110,10 + RS22.02 20%-F ETH+
: I v I3 i Y + 4 - L .

o verso




Valide aqui
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@cartorio6.com.br

Telefone: (21)2712-3113

Cartoério do 6° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Oficial de Registro e Tabelia

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13007 / CNM: 090779.2.0013007-58 / Recibo: 281375 / Data da Certidao: 23/05/2025.

CARTORIO: REGISTRO GERAL -
AR R ——— MATRICULA —— FiCHA — _
ficio aa} Bl
SAO GONCALO 00 2y, NN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2ETX-PMETE-42JKQ-P25AD

"Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.943 de 18.01.2021 - Por requerimento

A em 27.10.2012, residentes e domiciliados na FEstrada Santa Isabel, n° 57, casa 02, Santa Isabel, em

R$3. 4, pela guia n® 83/2021, que t@ se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Séo
| Gon 9 de fevereiro de 2021, Eu, . Elenirnara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.
E eu, . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. sELO ELETRONICO N° EDGY 29338 TIO.
EMOM AE RE1.74096 + REMELD (20%-FETJ) + RER7.04 (5%-FUNDPERT) + REET04 (ﬁ%—FUNFEIUj' + REGD63 (4%
FUNARPEN)+ R$33,77 (2%-P.M.C.M.C) + RS35,51 (ISS) + RE242.24 (DISTRIBUICAG) + RE0,00 (PRENOTACAQD) = RS2 644,38 5 4dvee

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 28.943 de 18.01.2021 — Procede-se i
presente averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objet
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor d
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de empres
piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em|
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.8347H.1,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Sio Gongalo/RJ. S alo, 25 de fevereiro de
2021. Eu'yy ; Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E'e rancisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, as51N0. SELO ELETRONICO N EIM)Y 29336 XFT. EMOLUMENT EE110,10 + R$22,02 (20%-F E.T.J) +
RE5,50 (5%-FUNDPERJ) + R35 50 {3%-FUNPERJ) + R34 40 (4%-FUNARPEN]) + REZ20 (2%-P M.OCMC) + RE2 24 (I55) = RE1S] 964 --"—*—

datado em .11 de dezembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza al
baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula,

contraida por RIQO LARGO EMPREEND 0S IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, o
que ora sc fax para todos os efeitos legais. 0, 25 de fevereiro de 2021. Eu}y, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
as5iN0. SELO ELETRONICO N* EDQY 29337 XGJ. EMOLUMENTOS: RE110,10 + RE22.02 (20%-F.E.T.J) + RES,50 (5%-FUMDPERT) +

B$S 50 (5%-FUNPERD) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + RS2,20 (2%-P.MOM.C) + R32.24 (158) + R30.00 (FRENOTACAD) = R$151,96.% %2

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.943 de 18.01.2021 - Por Instrumento Particular de 11 de
dezembro de 2020, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato |-
n° 8.7877.1025326-9, ora arquivado, DANIEL DA CONCEICAO JUSTINO, brasileiro, nascido
em 30.08.1988, coletor, portador da carteira de identidade n® 21.610.276-4, expedida pela 5SP/RI | .
em 05.10.2006, inscrito no CPF/MF sob o n® 059.319.237-05 e s/m. JESSICA DA SILVA
MARTINS JUSTINO, brasileira, nascida em 02.12.1990, administradora, portadora da carteira
de identidade n® 27.222.176-3, expedida pela SSP/RJ, em 29.01.2009, inscrita no CPF/MF sob o
n°® 145.149.717-23, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, conforme ato celebrado

Sdo Gongalo/RJ, adgquiriam de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$152.000,00, pagos da
seguinte forma: R$45.855,99, através de recursos proprios, R$20.844.00, através de desconto
concedido pelo FGTS e R$85.300,01, através de financiamento garantido por alienagfio fiduciaria,
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de
empresa plblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 0587, em 14.01.2021, no valor de

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, DANIEL

DA CONCEICAO JUSTINO- e s/'m. JESSICA DA SILVA MARTINS JUSTING i |

Continua na provima ficha
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qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA. o im6vel objeto desta matricula, & eredora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

100.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %%, em Brasilia - DF,

destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$85.300,01, para pagamento no prazo
de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais ¢ consecutivos de R$502,44, incluidos acessdrios

| & encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%,

calculados segundo o Sistema de Amortizaglio — PRICE, sendo a época do recélculo dos encargos
de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 11.01.2021. — Ficando estabelecido para

‘| fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data

do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expediciio da intimagfio, e

‘| que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdvel para

a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imédvel em nome

| da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solugfio final da divida. Valor da garantia
| fiduciaria ¢ venda em piblj
| ora registrado. Sio Gongdlo, 25

: R§152.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento
fevereiro de 2021, Eu, Elenimara Oliveira dos Santos;

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELo
YH. EMOLUMENTOS: RE1 248 32 + R0 66 {ID‘BO'.-I‘.E.'I'J} + BE62 41 51¢-PLINDPEHJj + RE62 41
96 (2%-P M.C.M.C) + R525 46 (I55) + RS0,00 (PRENOTACAQ) = REL.T23,15, ¥ e ®icts

escrevente, digitei. E
ELETRONICO N* EDOY 29339 UYH,
(5%-FUNPERJ) + K$49,93 (4%-FUNARPEN) +

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengéio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n? -

14591/64 e conspante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02,; o
| “CONDOMINIO CONOQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
.| Convengiio de Condominio sob o nimerode ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4*
- Circonscricio de Sio Goncalo/RJ. Sio I‘@

- | Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ey, —

| assino. SELO ELETRONICO N* EEBE 97958 ZDT. EMOL
| BE51,00 (ﬁ%—FUI‘“’ER_T} + B30, 80 {4‘5‘3-—FUN&RPEN'}+RW Al (_2'3-%-E _M 0 L} + RE0,41 (1585) + RE0,00 CPHmTﬂ.I;‘ﬁD} RE2T. 75 ot

8 de fevereiro de 2022. Eu, A . Elenimara
rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
5 BE20,12 + BS4,02 (20%6-FET.0) + R$1,00 (5%-FUNDPERT) &

ﬁw._ {'.*E — AVLHB& 'D DL DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por reguerimento
datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatdria de baixa por demoligio n® 121/22, expedida em

'1 05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°

260, da Bua Dalva Raposo, Tribobé, o gual teve cancelada a sua inscrigiio predial n” 46.675-000.
| SE0 . 30 de agosto de 2022 Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.
- Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO N

WG, EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (2086-FET.J) + R36,07 ($%-FUNDPERT) + R$6.07 (5%-FUNPERT) + R$4.86
T+ B52,43 (2%%-PALC MO + RE2 48 (155) + R30,00 (IMSTRIBUICAD) + R$0,00 (FRENODTACAL) = RE167,79.5 %t 0om,

| Av. 09— CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022

¢ certidiio comprobatoéria de averbagiio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imdvel N 260 - APARTAMENTO 203
do BLOCO 09 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-435, com érea
construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tri b, em Sdo Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. Sio, Gongylo, 30 de agosto de 2022. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e cisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

]I . Cordinua no verso
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ASSIN0. SELO ELETRONICO N° EEGR 49388 CMJ. EMOLUMENTOS: RE20E 96 + R359,70 (20%-F ET.J) + R514,94 (5%-F1 THIFERT)
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/ JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se & presente averbagfo, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 44267/2018, o imdvel objeto desta cula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sio G 0 de aposto de 2022, Eu, . Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E en —Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELD ELETRﬁmm MNe EE’R SOH952 VTV, EMOLLUME NTOS: RE60,78 + RE12,15 (20%-FET.H + R§303 {%FLNL’II‘ERJ] + RE3.03

(5%-FUNPERT) + R$2,43 (4%-FUNARFEN) + R$1,21 (2%-PM.CMC) + R$1,23 (I58) + RE0,00 (PRENOTACAD) = RERI 86,545ttt

Av. 11 — INTIMACAQ - Prot. 32.887 de 31.05.2024 — Por oficio da credora "CAIXA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2ETX-PMETE-42JKQ-P25AD

ECONOMICA FEDERAIL — CEF n® 484783/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengdio ao artigo
12 do Provimento CGIRI n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio em face dos
devedores fiduciantes, DANIEL DA CONCEICAQ JUSTINO ¢ s/m. JESSICA DA SILVA
MARTINS JUSTINO, ja qualificados, pelo fato deles estarem em local incerto e ignorado,
realizada nos dias 15.06.2024, 24.06.2024, 26.06.2024 e 27.06.2024, conforme as certiddes de
notificagfio, registro n® 235934, expedidas pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do
1° Oficio de Sio Gongalo/RJ em 24.06.2024 e 27.06.2024, tendo sido publicado o edital para esta
finalidade em 16.07.2024, 17.07.2024 e 18.07.2024, considera-se constituida a mora na data da
tltima publicagfio, na forma do artigo 26, § 4°.¢ 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Sdo Gongalo, 28 de
abril de 2025, Eu, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, -, Francisco
Pereira Rufino JunidF, Oficial Substituto, assino, SELO ELETRONICO N* EEXH 34341 JAU, +-=1s s e _e_s

Av. 12 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 34.029 de 10.04.2025 — Por
requerimento datado de 04 de abril de 2025, procede-se a presente averbagiio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face dos
devedores fiduciantes, DANIEL DA CONCEICAO JUSTINO e s/m. JESSICA DA SILVA
MARTINS JUSTINO, ja qualificados, sem que houvesse purgagdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, pelo valor declarado de
R$158.076,60, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji
qualificada, a qual, deverd promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida lei.
O imposto de transmissio (ITBI) foi pago em 20.03.2025, no valor de R$3.210,97 pela guia n®
1135/2025, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$158.076,60. § ngalo, 28 de abril de
2025, Eu, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu™ =—; Francisco Pereira
Rufino Junfor, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEXH 34343 WZF, *o bbbt bt St

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 34.029 de 10.04.2025 - Pelo mesmo .
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, -
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por DANIEL DA CONCEICAQ JUSTINO ¢ s/m. JESSICA DA SILVA .
MARTINS JUSTINO, ja qualificados, o que ora se faz pard todos os efeitos legais. Sdo G@lﬂ, :

28 de abril de 2025. Eu, (U .. Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu ™

A

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EEXH 34343 MW, *-{*-*
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