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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 108, localizado no 10° pavimento da Torre A do
“«CONDOMINIO KAIROS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Caiapos, n° 220, no
loteamento denominado Jardim Sdo Francisco, possuindo 57,6200m? de area privativa, 58,4634m?*
de area de uso comum, totalizando 116,0834m?, com uma fragdo ideal de 0,374297% no terreno,
estando aoc mesmeo vinculada duas (02) vagas de garagem cobertas identificadas pelos n° 180 ¢ 181,
com 12,00m? cada.

PROPRIETARIA: CATAGUA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,, inscrita no
CNPJ sob n® 55.928.014/0001-61, com sede em Plracwaba-SP na Avenida Carlos Botelho, n°® 275,
Sdo Dimas.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 17 da matricula n® 4.001, datado de 26/07/2018 e Registro da
Incorporagdo Imobiliaria n° 20 da mesma matricula, datado de 24/04/2019, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 24 de abril de 2019. Protocolado sob o n® 236.383 em 08/04/2019.

NOTA.: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha € complementar 4 matricula n®
4.001 e se transforrnard em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, instituigio e

especificacio do condominio.
q U\J\)OGL( S.\LD

Carlos Alberto Modesto
Escrevenie Autorizade

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Samta Barbara d'Oeste, 27 de agosto de 2020. Procede-se
a esta averbacfo para constar que sobre a fra¢do ideal do terreno ¢ ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF.
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE
53500000381, conforme Contrato de Abertura de Créditc e Mutue para Construgio de
Empreendlmento Imobiliario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE - Contrato n° 1.7877.0064170-5, datade de 16 de julho
de 2020, com carater de escritura publica, em garantia da divida confessada e demais obrigagdes
assumidas, no valor de[RS$ 8.264.084,79 (oito milhdes, duzentos e sessenta e quatre mil, oitenta e
quatro reais e setenta ¢ nove centavos), destinado a construgdo do empreendimente denominado
*Condominio Kairds™. eferida hipoteca € garantida peias 134 unidades que compde a Torre A,
conforme registro n® 254da matricula n® 4.001. Selo digital: 1203943318)90010340211(208.

taao—

Vinicius Alcalde Stara
Escrevenic Autorizado

AV-02 - DESENQUADRAMENTO DO PMCMYV - Santa Barbara d'Oeste, 23 de abril de 2021. A
requerimento da propriets represeniada por Vitor Escobar de Carvalho, averba-se que a futura
unidade auténoma do em ndimento *“Condominio Kair6s”, correspondente ao apartamento n°®
108 da torre A, foi desenquadrada do Programa Minha Casa Minha Vida, do Govemno Federal,
ficando excluida dos benefi¢ios concedidos quando do registro da Incorporagéo, efetuado sob n° 20
da matricula n® 4.0 o'tocolado sob n® 249.904 em 13/04/2021. Selo di (g;tal 120394371HE00013

Vinicius Alcalde Stara

Escrevents Awtorizado
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AV-03- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 23 de abril de 2021. Nos termos de item
q da Corregedoria do Estado de S3o Paulo, e Instrumento Particular de
n°® 1.7877.0094888-6, datado de 17 de margo de 2021, averba-se o
encionada na averbagfio n® 01 desta ficha. Valor base RS 61.672.27.
em 13/04/2021. Selo digital: 120394331MNO000139415EA211

Compra ¢ Venda - Con
cancelamento da hipoteg

Vinicius ‘Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

R-04 - VENDA E COMPRA - Santa Birbara d'Oeste, 23 de abril de 2021. Titulo: Instrumento

Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgio, Alienacdo Fiducidria em

Garantia, com cariter de escritura piblica. Enquadramento: SFH - Art. 290 da Lei 6.015/73.

-Contrato n®: 1.7877.0094888-6. Data: 17 de marco de 2021. Objeto da transmissfio: Fracdo ideal

do terrenc gque corresnon,deré a0 Apartamento 108 da Torre A do "Condominio Kairds".
Transmitente: CATAGUA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ji qualificada.

- Adquirentes: FERNANDA APARECIDA DA SILVA RODRIGUES, enfermeira e nutricionista,

RG/SP n® 41.918.549-5, CPF n° 343.308.098-42, e seu maride com o qual € casada pelo regime de
comunhdo parcial de beps;\na vigéncia da Lei 6.515/77, DENILSON RODRIGUES, agente
administrativo, RG/SP 42.699.606-9, CPF n° 228.793.288-70, brasiletros, residentes e
domiciliados nesta cidadg Rua Laurival Jodo Kirches, n® 54, Cs 1, Jardim Boa Vista. Valor: R$
32.444,32 (trinta ¢ dois quatrocentos e quarenta e quatro reais e trinta e dois centavos). ITBI:
RS 242.210,63. Protocetido sob n° 249,904 em 13/04/2021. Selo Digital: 120394321GK0001394
16GX214 - -

Vinicius Alcalde Stara . —=Gilson/Rogério Fgarira Franco
Escrevente Autorizado ; screv Autorizado

R-05 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oesie, 23 de abril de 2021. Titulo: o mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedores: FERNANDA APARECIDA DA SILVA
RODRIGUES e seu marido DENILSON RODRIGUES, ja qualificados. Credor: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes

3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381. Divida: R$ 210.420,00-

(duzentos e dez mil, quatrocentos e vinte reais). Prazo de amortiza¢iio: 420 meses. Avaliaciio para

fins de Leildo extrajudicial: R$ 233.800,00 (duzentos e trinta e trés mil e oitocentos reais). O valor-

destinado & aquisicfio e construciio do imével: R$ 242.210,63 (duzentos e quarenta e dois mil,

duzentos e dez reais e sessenta e trés centavos). Recursos préprios: R$ 19.563,96. Recursos da-

conta vinculada do FGTS
210.420,00. Com a const
desdobramento da posse,
fiduciaria em possuidora i
titulo. Protocolado sob n®
O ‘5,_ TTTNE—
Vinicius Alpalde Stara

Escrevente Autorizado

R$ 12.226,67. Desconto FGTS/subsidio: nfo ha. Financiamento: R$
siio da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o
ando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos e a:credora

cta do imdvel objeto desta ficha, conforme as condigdes constantes do
249,904 em 13/04/2021. Selo Digital: 120394321NB000139417JD21Y

Escreypnfe Autorizado
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AV-06- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 10 de setembro de 2021. A requerimento da incorporadora,
representada por JoZo Evangelista de Carvalho Filho, procede-se a'esta averbagfio para constar que,
em virtude da averbagfio da construgdo do “CONDOMINIO KAIROS” e do registro de sua
Institui¢dio e Especificagfio, conforme averbagfio n® 27 e registro n® 28 da matricula n® 4,001, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n° 86.883, referente ao apartamento 108 da
Torre A, ji concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrfio
normal. Protocolado sob n°® 252.779 em 09/08/2021. Selos digitais: 120394331 TW0001625631021F

e 120394311VA000162564CF2 (Q

VYaldehMarting
- Escrevente Al o

Oficial Substituto

Esciyyyente Autorizeda

Dr. Ricardo Romi Zanatta

AV-07/86.883 - CADASTRO - Santa Barbara d’QOeste, 10 de setembro de 202]. A requerimento da
incorporadora, representada por Jofio Evangelista de Carvalho Filho, instrufdo da Certiddo de Valor
Venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob n° 15.06122.42.39.0705.01.086. Protocolado sob n° 252.779 em 09/08/2021. Selo digital:
12039433 1PN0001§2565LY215.

Valdeir Martins
Escrevente o

R-08/86.883 - ATRIBUICAO - Santa Béarbara d’QOeste, 10 de setembro de 2021. A requerimento da
incorporadora Catagui Construtora ¢ Incorporadora Ltda., representada por Jofo Evangelista de
Carvalho Filho, formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S#o Paulo, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n®
108 da Torre A, foi atribuida a FERNANDA APARECIDA DA SILVA RODRIGUES s/m
DENILSON RODRIGUES, ja qualificados, pelo valor de R$ 209.766,31 (duzentos ¢ nove mil,
setecentos € sessenta e seis reais e trinta e um centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢éio da
unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de cdlculo do ITBL
Protocolado sob n® 252.779 em (9/08/2021. Selo digital: 120394321UY 2566WT21J.

Oficial Delegado

Matricula n® 4.001: Apartamento 108 — Torre A

Dr. Marco Antonio Zanatta

AV-09/86.883 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’Oeste, 28 de novembro de 2025. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, apés
pessoalmente intimados os devedores fiduciantes Fernanda Aparecida da Silva Rodrigues e seu
marido Denilson Rodrigues, ambos ja qualificados, conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimagfio datado de 12 de agosto de 2025, ora apenso ao procedimento de execugéo
extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora, averba-se a consoélidacie
da proprledade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria
origindria do registro n°® 04 e 05 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdnico ¢ remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submddulo Intimagdes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n° IN01424119C. Base de célculo do ITBI: R$ 247.223,82. Protocolado sob n® 289.200 em
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonio Zanatta
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25/07/2025. Selo digital: 120394331KX00595381410254

Nathany/Céculo Passarello
Escpévente Autorizada

Vald%

Escrevente Auto

)

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tilules e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protestc de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c Item 3586, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposicdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0086883-60

Protocolos em Contraditdrio:

Santa Barbara D'Oeste, 8 de dezembro de 2025 - 13:59

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

1203843C3RP0O059538155G25)

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Pablico

Total

44,20

12,56

8,60

2,33

3,03

2,21

212

75,05
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