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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0033352-65

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducio auténtica da MATRICULA n° 33.352, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esté conforme o original cujo o € o seguinteIMOVEL: APARTAMENTO 202 do 1° Pavimento,
localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL BELA VIDA P28, situado na zona suburbana desta
cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado PARQUE ESTRELA DALVA 1X, sera composto
de 01 sala, 01 cozinhalérea de servigo, 01 circulagdo, 01 banheiro e 02 quartos, denominados quarto 01 €
guarto 02, com area privativa interna de 54,37 m2, &rea privativa externa ndo construida de 0,00 mz,
totalizando 54,37 m2 de érea privativa total, area comum de divisdo ndo proporciona de 10,56 m?, area
comum de divisdo proporcional de 7,265 m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,16666667 € vaga de
estacionamento 202. A ser edificado no Lote 06 da Quadra 240, com area de 360,00 m2, confrontando
pela frente com a Rua 78, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 05, com 12,00 metros; pelo lado
direito com o lote 08, com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 04, com 30,00 metros.
PROPRIETARIA: GLOBAL 4 INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
sede e foro a Quadra 299, S/N, Lote 20, Parque Estrela Dalva IX, Luziania-GO, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 36.528.949/0001-06. REGISTRO ANTERIOR: R-2, R-3 e Av-4=33.142 deste CRI da 22
Circunscricdo desta cidade de Luziania - GO. Em 25/06/2020. A Oficial Respondente () GCM S

Av-1=33.352 - Luziania - GO, 25 de junho de 2020. INCORPORACAO. O imével objeto desta
matricula estd sendo edificado sob o regime de Incor poracdo, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, de acordo com Memorial de Incorporacdo arquivado nesta Serventia e registrado sob
0 n° R-3=33.142, prenotada nesta Serventia sob o n° 37.110, em 27/05/2020. Averbacdo: R$ 1,49. Fundo
Estadual (40%): R$ 0,59. ISSON (3%): R$ 0,04. A Oficial Respondente () GCM S

Av-2=33.352 - Luziania - GO, 25 de junho de 2020. PATRIMONIO DE AFETACAO. O imével
objeto desta matricula, foi submetido a0 REGIME DA AFETACAO, previsto na Lei de n°.10.931/2004
e artigos 31-A e 31-B da Le n°. 4.591/64, conforme consta da averbacdo Av-4=33.142, prenotada nesta
Serventia sob o n° 37.110, em 27/05/2020. A Oficial Respondente () GCM S

Av-3=33.352 - Luziania - GO, 25 de junho de 2020. ABERTURA DE MATRICULA. Esta matricula
foi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade, em 25/05/2020, prenotado nesta Serventia
sob o n® 37.110, em 27/05/2020. Este apartamento sera construido de acordo com as normas do
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A Oficial Respondente (a) GCM S
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)grama Minha Casa Minha Vida, no valor de R$ 68.797,07 (sessenta e oito mil, setecentos e noventa

Av-4=33.352 - Luziania - GO, 03 de novembro de 2021. AVERBACAO DA INSCRICAO
MUNICIPAL. De acordo com requerimento, datado de 15/10/2021, prenotado neste Servico Registral
sob 0 n° 47.140, em 18/10/2021, foi pedido que se averbasse e como averbado fica, 0 nimero da
Inscricdo Municipal do presente imével, qual seja, CCl n° 408930, conforme Relatério de Espelho do
Imovel, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luzidnia - GO, em 26/10/2021.
Emolumentos: Busca: R$ 14,19. Averbacdo: R$ 34,05. Fundos Estaduais (40%): R$ 19,31. ISSQN (3%):
R$ 1,45. A Oficial Respondente (a) GCM S

Av-5=33.352 - Luziania - GO, 03 de novembro de 2021. AVERBACAO DE CONSTRUCAO. Pela
proprietaria Global 4 Incorporagdes Ltda, acima qualificada, a requerimento firmado nesta cidade, em
15/10/2021, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 47.143, em 18/10/2021, foi pedido que se
averbasse e como averbada fica, a construcéo que realizou neste imével, a saber: APARTAMENTO 202,
composto de 01 sala, 01 cozinha/area de servico, 01 circulacdo, 01 banheiro e 02 quartos, denominados
guarto 01 e quarto 02, com area privativa interna de 54,37 mz2, drea privativa externa ndo construida de
0,00 m?, totalizando 54,37 m2 de area privativa total, &rea comum de divisdo ndo proporcional de 10,56
m2, &rea comum de divisdo proporcional de 7,265 m2, coeficiente de proporcionalidade de 0,16666667 €
vaga de estacionamento 202. Tudo de acordo com planta e memorial descritivo elaborados sob a
responsabilidade técnica do engenheiro civil, Pedro Paulo Meireles Ramos, Registro Nacional n° 15.446
/D-DF; ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica n® 1020200061503, registrada pelo CREA-GO, em
08/04/2020; Carta de Habite-se n°® 564/2021, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 15/10
/2021, assinada por Arthur de Araljo Melo, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizacdo de
Obras; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros - CND,
de n° 90.006.52868/70-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda,
em 21/10/2021, com validade até 19/04/2022. Foi atribuido a construcéo o valor atualizado de R$
68.797,07 (sessenta e oito mil, setecentos e noventa e sete reais e sete centavos), conforme Quadro 111 €
IV A daABNT NBR 12.721. Busca: R$ 7,10. Averbacdo: R$ 148,51. Fundos Estaduais (40%): R$ 62,25.
ISSQN (3%): R$ 4,67. A Oficial Respondente () GCM S

Av-6=33.352 - Luziania - GO, 03 de novembro de 2021. AVERBACAO. Foi registrada a I nstitui¢o de
Condominio no L° 2, sob o nimero R-8=33.142 e registrada a Convencdo de Condominio no L° 3
Aucxiliar, sob o nimero 4.779, prenotadas neste Servico Registral sob o n® 47.144, em 18/10/2021. Busca:
R$ 7,10. Emolumentos: Averbacdo: R$ 18,88. Fundos (40%): R$ 7,56. ISSQN (3%): R$ 0,78. A Oficia
Respondente () GCM S

R-7=33.352 - Luziénia - GO, 01 de fevereiro de 2022. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato
de Venda e Compra de Imével, MUtuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, MO30173Av080 - HH200.210 n°.8.4444.2650778-0,
firmado em Brasilia-DF, em 21/01/2022, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 49.333, em 25/01
12022, entre a proprietaria Global 4 Incorporagdes Ltda, acima qualificada, como vendedora e,

NATALIA SOARES RODRIGUES, brasileira, nascida em 25/08/2003, solteira, declara inexisténcia de
unido estavel, auxiliar de escritério e assemelhados, portadorada Cl n°. 3.911.725 SSP-DF e do CPF n°.
081.123.781-85, residente e domiciliada na Rua Arnaldo Morato Teixeira, Quadra 128, Lote 10, Jardim
do Inga Gleba - B, em Luziénia - GO, como compradora e devedora fiduciante e, ainda como credora
fiduciéria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imével alienado pelo preco de
R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia, para
fins de cobranga de tributos (ITBI), por R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais), Duam n°
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania
Goiéas, Comarcade LuzianiaGO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

7843688, pago em 21/01/2022, composto pela integralizacdo dos valores abaixo: R$ 12.496,00 (doze mil
€ quatrocentos e noventa e seis reais) recursos préprios; R$ 12.304,00 (doze mil e trezentos e quatro reais)
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e R$ 99.200,00 (noventa e nove mil e duzentos reais)
financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a G e pelos itens 1
a 31, apresentado em 04 vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia. Taxa Judiciaria: R$ 16,33.
Emolumentos: R$ 836,55; FUNDESP (10%): R$ 83,66; ESTADO (3%): R$ 25,10; FUNESP (8%): R$
66,93; FUNPES (2,4%): R$ 20,08; FUNDAF (1,25%): R$ 10,46; FUNEMP (3%): R$ 25,10; FUNCOMF
(3%): R$ 25,10; FEPADSAJ (2%): R$ 16,73; FUNPROGE (2%): R$ 16,73; FUNDEPEG (1,25%): R$
10,46; FEMAL (2,5%): R$ 20,92; FECAD (1,6%): R$ 13,39; ISSQN (3%): R$ 25,10. A Oficia
Respondente (a) GCM S.

R-8=33.352 - Luziania - GO, 01 de fevereiro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 49.333, em 25/01/2022, em seu item
11, foi este imével dado em alienaco fiduciaria & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de R$ 99.200,00
(noventa e nove mil e duzentos reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1161%, com o valor da primeira prestacdo de R$ 547,18 (quinhentos e quarenta €
sete reais e dezoito centavos) com vencimento do primeiro encargo mensal em 25/02/2022, sendo que o
valor da garantia fiduciaria e do imével parafins de venda em publico leildo é de R$ 124.000,00 (cento €
vinte e quatro mil reais). Taxa Judiciaria: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 823,97; FUNDESP (10%): R$
82,40; ESTADO (3%): R$ 24,72; FUNESP (8%): R$ 65,92; FUNPES (2,4%): R$ 19,78; FUNDAF
(1,25%): R$ 10,30; FUNEMP (3%): R$ 24,72; FUNCOMP (3%): R$ 24,72; FEPADSAJ (2%): R$ 16,48;
FUNPROGE (2%): R$ 16,48, FUNDEPEG (1,25%): R$ 10,30; FEMAL (2,5%): R$ 20,60; FECAD
(1,6%): R$ 13,18; ISSQN (3%): R$ 24,72. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-9=33.352 - Luziania - GO, 18 de setembro de 2025. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE.

De acordo com procedimento administrativo de consolidacdo da propriedade, iniciado por
requerimento da credora fiduciaria adiante qualificada, datado de 31/01/2025, prenotado neste
Servigo Registral sob o n° 83.356, em 31/01/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n°® 9.514
/1997, a devedora fiduciante foi devidamente intimada para quitar, no prazo legal, a divida
objeto do negécio fiduciario registrado no R.8 , porém ndo o fez. Sendo assim, com a
comprovagdo do pagamento do imposto de transmissdo devido, consolida-se a propriedade do
imovel, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade plena , em favor da

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$ 129.893,59
(cento e vinte e nove mil oitocentos e noventa e trés reais e cinquenta e nove centavos). Sobre 8
propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Le
9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietéria, a promover dois leildes publicos para a
venda da propriedade. Taxa Judicidriaz R$19,78; Prenotagdo: R$10,66; Busca: R$17,77;
Averbacdo: R$558,84; ISSQN (3%): R$17,62; FUNDESP (10%): R$58,73; FUNEMP (3%):
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217,62, FUNCOMP (6%): R$35,24; FEPADSAJ (2%): R$11,75; FUNPROGE (2%):
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este documerito 11, 75; FUNDEPEG (1,25%): R$7,34. Selo Eletronico: 00812501295670225430069. Assinado
digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.

Emols.: R$ 88,84 Taxa Jud.: R$ 19,17
Fundesp.: R$ 8,88 Funemp.: R$ 2,67
Funcomp: R$ 5,33 Fepadsg; .. R$ 1,78
Funproge. R$ 1,78 Fundepeg.: R$ 1,11
ISS: R$ 2,67 Total: R$ 132,23

O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 19/09/2025

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
. Selo eletronico de fiscalizagdo:
'3 00812509194354934420008
ot Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, daLe n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federag&o.
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