Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livrios de Registro a
RePUBLCAPESrAT®BL Ccargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 302 Bl.: 04 -Mat. 83.933

CNM: 123620.2.0099040-97

CNS 12362-0

LIVRON®2 REGISTRO — Registro de Iméveis

‘GERAL

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO

Matricula = Ficha
99.040 ‘ 01 , Suwzano, 20de julho de 2021

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracio
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n® 302, 3°

Pavimento, doe BLOCO (4, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA", com acesso pela Estrada
Takashi Kobata, perimetro urbano deste Municipic e Comarca
de Suzano-8P, assim descrito e caracterizado: Contendo a
Area privativa de 39,3000m2, &area comum de 52,3650m2 ({sendc
8,8011m2 de Area coberta, 33,2139m2 de area descoberta e
10,350Cm2 correspondente ao direito a utilizagioc de 01 wvaga
para guarda e estacionamento na garagem coletiva do
condominioc), cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem
n® 434, tipo padraoc, descoberta livre, perfazendeo a area
total de 91,6650m2, correspondendo a fracdo ideal no solo de
0,001993166. Referido edificio encontra-se em construgdo, em
terreno descrito na Matricula n°® 83.933, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 59.119.044, em maiocr &rea.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belc Horizonte-MG, CNPJ 0B8.343.49%2/0001-20. -

REGISTRO ANTERIOR: R.05 (Incorporacgido Imobiliiria) datado de
17/02/2020, Av.15 (Revalidag3o de Incorporacao ImobiliAria)
datada de 15/02/2021 e Av.16 (Retificagao de Incorporacio
Imobilidria) datada de 3(0/03/2021, todos da Matricula n°
83.933, deste Régistro ImobiliArio.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

, g INT EAGS
Av.0l/em 20 de julho de 2021. (Remissdes)

‘Procedo a presente averbacdo para constar que: A) Pelo R.O7

lancado aos 03/04/2020, na Matricula n® 83.933 (origem

desta), a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, -
ja qualificada, INSTITUIU uma SERVIDAO DE PASSAGEM sobre o

imbével objeto da citada matricula, com &rea de 353,12m2%, em
favor do MUNICIPIO DE SUZANO, CNPJ 46.523.056/0001-21, com
sede e foro na Rua Baruel, 430, Suzano-SP,

. iais. As clausulas e condic¢des, constam da
escritura gue ensejou o0 referido registro; B) Pela Av.14
langada aos 18/09/2020 na Matricula n° 83.933 (origem
desta), a _proprietaria e incorporadora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, 3ja& qualificada, se comprometeu a
recuperar uma area de 0,198000ha, ou =zeja, J1.980m2, do
imével objeto da citada matricula, através das medidas de
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CNM: 123620.2.0099040-97

Matricula Ficha
99.040 ( 01

recuperacgdo ambiental descritas na citada averbac&o; €) Pelo
R.19 langado aos 21/05/2021, na Matricula n® 83.933 (origem
desta), a proprietaria/construtora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, J4& qualificada, deu em

a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
em garantia ao pagamento da divida, objeto da abertura de
crédito no valor de R$ 12.568.800,00, que objetiva financiar
a construgao de 12B unidades auténomas, distribuidas em 08
Blocos (01 & 04, 28 a 31} denominade de Médulo I do
empreendimento RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA. As clausulas e

condigdes, constam do instrumento que ensejou o referido
registro.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.219,.333 31
Av.02/em 20 de julho de 2021. (Cancelamtento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 02/06/2021, com forca
de escritura publica, na forma do § 5 do art. 61, da Lei
4.380/64 combinado com a Lei 14.118/21, procedc a presente
averbag3o para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 12.568.800,00 (inclusive outros), objeto do item “C”
da Av.0l desta matricula, em razdo da autorizacao dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.219, 333 S NI FAGS
R.03/em 20 de julho de 2021. (Venda)} [

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACJES S/R, Jé
qualificada, VENDEU a JOSE ALEXANDRE RODRIGUES DE SOUSA,
brasileiro, solteiro, nascido aos 15/09/1979, trabalhador de
fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebidas, RG
55.681.936~6~88P/SP, CPF 003.404.581-35, residente e
domiciliado na Avenida Goias, 2.513, Apto. 121-A, Barcelona,
Sd0 Caetano do Sul-SP, o imével objeto desta pelo valor de
R$ 8.558,57, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito
em conta titulada pela vendedora (V.V. RS 4.420,56
proporcional). O imdvel cobjeto da presente se enquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em

data de 29/06/2021, as 15:19 e n3c foi encontrads nenhuma
ocorréncia.
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REPUBLICA FEDERATIVA
BRASIL

Apto: 302 BL: 04 ~Mat. 83.933

CNM: 123620.2.0099%040-97

?F- CNS 123620
'LVRON°2 REGISTRO  ___ Registro de Iméveis —
Maticula GE% COMARCA DB SUZANQ - ESTADO DE S8AQ PAULO
99.040 02 . 20 Julho 2021
Suzano, de de

ESCREVENTE AUTORIZADA: W
E2L)

p.219.233 STMoRE TASKEIN
R.04/em 20 de julho de 2021. (Alienacie Fiducidria)

Pelc mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietério JOSE ALEXANDRE RODRIGUES DE 80UsA, ja
gualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificada, o imdével objeto da presente
em garantia ao pagamento da divida de RS 121.050,00,
contraida junto credora para a construgic do
empreendimento denominade Residencial Salinas do Cearé,
adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida inicial:
R$ 163.800,00, sendo R$ 34.395,00 através de recursos
préprios, R$ 1.592,00 através de recurscs da conta vinculada
do FGTS e R$ 6.763,00 através de desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unidoc) Origem dos recursos - FGTS/Unido;
Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de amortizacgdo - 360
meses; Prazo de construgdo - 05/05/2023; Taxa anual de juros
- 5,00% Nominal e 5,1161% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizagdo: Prestaclo (a+j) — R$ 649,82, Sequrc - R$ 38,25,
Total - R$ 688,07; Vencimento do primeiroc encargo mensal -
ggéﬂgégog%. Valor do imdvel para fins de publico leilfio: RS
- ' -

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.219,333 : ST I FAGS
Av.05/em 23 de janeiro de 2024. (Numero Matricial)

Procedo a° presente averbagdo para constar que em razdo da
construgdo do empreendimentoc denominado "RESIDENCIAL SALINAS
DO CEARA*, constante da Av.36 e respectiva instituicio e
especificagdc de condominic, objeto do - R.37, ambos da
Matricula n°® 83.933, o citado empreendimento recebeu o n°
9895, da Estrada Takashi Kobata e a unidade auténoma obijato
desta, passa a constituir a Matricula n° 99.040.
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CNM: 123620.2.0099040-97

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:

Matricuta Ficha https.//selodigital.tisp.jus.br
( 99.040 )@6 02 ) 1236203C3099040C15360125T
Yoo =

Av.06/em 30 de setembro de 2025. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 18/09/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 59.119.045.0058.

SELO DIGITAL:1236203e1006av554168m6250.
ESCREVENTE AUTORIZADO: _:ff::::;7

4sxﬁl‘aRRerA. EAGS
. -.11dag§o de Prop.)

P.257,915 : JULLYQ £
Av.07/em 30 de setembro de 203

Pelo mesmo requerimento meng ado na Av.(06 desta matricula,
complementado pelas regulares notificacBes feitas aos 08, 09
e 10/07/2025, via edital eletrénico, aoc devedor fiduciante
JOSE ALEXANDRE RODRIGUES DE SOUSA, 3j& qualificade e da
Certidao de Decurso do Prazo datada de 01/08/2025, sem
purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagdo nesta Serventia, procedo a averbacgdo da
CONSOLIDACAQ DA _PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, em nome da credora fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem que o devedor tenha efetuado o
pagamento das prestacdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com ¢ prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmiss3o devido ao
01/09/2025, da-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 168.752,81 (V.V. R$ 70.531,59).

SELO DIGITAL:123620331000av570407m725m.

ESCREVENTE AUTCRIZADO:

P,257.915 FAGS

En BRANCO
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REPUBLICA FEDERA
DO BRASIL

Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Fiva Oficial

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugfio da Matricula n® ggo40  estd conforme
original e fo1 extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° (3869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COQUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em03/04/2025 scb o ndmero 257915 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBAGCAC 6 - MATRICULA N° 99040 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV554168M6250
AVERBAGAC 7 - MATRICULA N° 99040 - (CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE) 1236203310C0AVS70407TM725M
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 99040 - (NOTIFICAGAOD) 1236203B10C00R570408M825K
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REGISTRO(S) ¢ vvvvvvvnvenerneeneonenereniyfins oo o 68,81

AVERBACAO (OES) TN 332,73

BBERTURA (S] « e v evetemeemeeeeeae e L ol 0,00

CERTIDAO(OES) v vt vvevnneevmaeeeneennnnneeais, 44,20

EMOLUMENTOS DO CARTORIO. e e v et oenennssnnnnnt 445,74

EMOLUMENTOS DO ESTADO. .t v vt cenrcnnnrrancnanat 126,73

SEFAZ Art. 19 L. 11.331.. ..ttt rinernanat 65,30

SEFAZ Art. 19 § Unico. . vt icrrenennnnnnnnat 21,40

EMOLUMENTOS DO SINCREG. c v vt cvnrnnrerreonnenal 23,47

EMOLUMENTCS DO TRIBUNAL. ¢ vt i v et eevaennacnnnast 30,59

EMOLUMENTGOS DO FEDMP. o v e errvstvmanenneneanst 21,38

SUBTOT AL . « s et e et eneaananansansrnnrnonenessnaaat 734,61

VALOR DA PRENOTAGAC RETIDO...vtueeenrrennanat 0,00

DILIGENCI A, vt it ae s e encesenteesssannnsnssns : 111,06

DESP.POSTAL . ¢t et sensestannnnssenananaaeeaant 1.369,06

FOLHAS ADICIONATS . ot ittt tracnonrenenenneannl 23,58 e a procedéncia deste

MICRO-FILME. . ...t :ttiietnntnsrtnnsnnsnnsannasi 13,15 documento ofetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego

B 2.214,73  elelrénico hitpsiiselodigital.lisp jus.br

DEPOSITO EFETUADO . « v v v i ieveereacnnnanenenast 2.214,73

SALDO A RECEBER. ¢4ttt vttt ttrannrannrenectansos 0,00

PRENOTAGAO N° : 257915
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribui¢do de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12065

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO 'dﬁ‘
ACORDO COM 0OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome _123520391025791SPRENOT25

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/F20C8-R4GKL-F29P7-4BT45.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: F2QC8-R4GKL-F29P7-4BT45
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/F2QC8-R4GKL-F29P7-4BT45

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/F20C8-R4GKL-F29P7-4BT45.
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