Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
A Oficial
CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
sepéaicareperar®@@U CANQO, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
CNM: 123620.2.0088B537-54
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CNS 12362-0
LIVRON°2 REGISTRO .. Registro de Iméveis
GERAL - _
Matricia Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
98.537 01 Swano, 16 e dezembro o 2022
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondepie a uma fracdg
ideal no terrepno, constituida pelo APARTAMENTO n® 503, 5°

Pavimento, do BLOCQC 06, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SENNA", com acesso pela Estrada Santa Ménica,
perimetro urbano deste Municipic e Comarca de Suzano-S8P,
assim descrito e caracterizado: Contendo a Area privativa de
39,3000m2, &rea comum de 47,4646m2 (sendo 8,4614m2 de area
coberta, 28,6532m2 de area descoberta e 10,3500m2
corrcspondente ao direito a utilizagdo de 01 vaga para
guarda e estacionament¢ na garagem coletiva do condominio),
cabendo-lhe o direito ao usoc da vaga de garagem n® 68, tipo
padrdo, descoberta presa, perfazendo a 4&rea total de
BG,7646m2, correspondendo a fracd3oco ideal no solo de
0,002198227. Referido edificio encontra-se em construgfio, em
terreno descrito na Matricula n® B88.210, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 27.044.001, em maior Area.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, com sede na Avenida
Ermano Marchetti, 1.435, Sala 01, 12° andar, Agua Branca,
Sd3o0 Paulo-SP, CNPJ 37.563.880/0001-14.

Oficial de Registro de Imbveis ¢ Anexos
RS SRR acesse hill

REGISTRO ANTERIOR: R.03 (Incorporacdo Imobiliaria) datado de
15/12/2020 e Av.05 (Retificacgdo de Incorporacdo
Imobiliaria), datada de 30/03/2021, ambos da Matricula n°®
88.210, deste Registro Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORIZADA: %ﬁ ‘ Q:ﬁ
S E CAJARINT MDS

Av.0l/em 16 de dezembro de 2022. (Rehissdo de Hipoteca)

Apto: 503 - Bloco: “06” - Mat. 88.210

Procedo a presente averbagdo para constar gque pelo R.07
langado' aos 19/08/2021, na Matricula n°® 88.210 (origem
desta), a proprietaria/devedora MRV XC INCORPORAGOES LTDA,
ja qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCETROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor BRancarioc Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a fracio ideal
correspondente ao terrenc e aos futuros 280 apartamentos que
integram o Médulc II, composto por 14 Blocos (01l a 06, 15 a
22), do empreendimento denominade "RESIDENCIAL SENNAY, em
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CNM: 123620.2.0098537-54

Matricula Ficha
01
( 98.537 ) v )

garantia ao pagamento da divida de RS 26.671.7%3,02. As
demais clausulas e condicgdes, constam do aludido
instrumento. Comparecendo ainda neste ato como

jadora nstr : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
CHPJ 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG.
Avaliagdéo: R$ 48.540.000,00, nos termes do instrumento
particular datade de 29/12/2020, com forga de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e art.
38 da Lei 9.514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA: g‘j %iz;
P.233.858 SI CASARINT MDS

Av.02/em 16 de dezembro de 2022. (Candelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 24/11/2022, com forca
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado ¢om a MP 99%96/20, procedo a presente
averbagd3o para constar o cancelamento da hipoteca, noc valor
de R$ 16.665.600,00 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdc da autorizagido dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTCRIZADA:

£.233.858 _SIMO NI MDS
R.03/em 16 de dezembro de 2022. (Vendd)

FPelo mesmo instrumento mencicnado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria MRV XC INCORPORACOES LTDA, 3ja qualificada,
VENDEU a 1) CAUA PRADO ROCHA, brasileiro, solteiro, nascido
aos 27/09/2003, agente administrativo, RG
53.825.900-0-S5P/SP, CPF 476.564.128-75, e 2) ELIANA PRADO :
GALIANO, brasileira, solteira, mnascida aos 29/05/1975, ;
auxiliar de laboratério, RG 28.574.295-4-SSP/SP, CPF
256.854.558-52, ambos residentes e domiciliados na Rua Maria
Pureza da Conceicgdo Silva, 620, Parque Umuarama, Suzano-SP,
o imével objeto desta pelo valor de R$ 22,509,844, cujo
pagamento sera efetivado mediante crédito em conta titulada
pela vendedora (V.V. R$ 5.058,43 proporcional). O imovel
objeto da presente se enquadra no PCVA. Foli realizada
consulta junto a Central de Indispeonibilidade de Bens em
nome das partes envolvidas, em data de 07/12/2022, as 15:47
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™ CNM: 123620.2.0088537-54
CNS 123620

LVRON°2  REGISTRO Registro de Imdéveis

GERA
REPUBLICA FEDERATIVA Fu:ha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAD PAULO

DO BRASH Matricula
16 dezembro 2022
(:_ 98.537 Suzano, de de

e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

INT MDS
(Aliemagdo Fiduciaria)

P.233.858 STMOR
R.04/em 16 de dezembro de 2022.

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprigtérios E” CAUk TPRADO ROCHA, e 2) ELIANA PRADO
GALIANO, Jja qualifi qu, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, o imdével objetoc da
presente em garantia ao pagamento da divida de RS
158.041,00, contraida junto & credora para a construgdc do
empreendimento dencminado Residencial Senna, adotando-se a
seguinte forma de pagamento: (Divida inicial: R$ 214.800,00,
sendo R$ 38.407,00 através de recursos prdépriocs e RS
5.352,00 através de desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido) Origem dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de
amortizagdo - PRICE; Prazo de amortizagdo - 3¢0 meses; Prazo
de construgdo - 31/05/2024; Taxa anual de Jjuros - 5,5000%
Nominal e 5,6407% Efetiva; Taxa mensal de Jjures - 0.4573%
Nominal e 0.4583% Efetiva; Encargos no periodo de

amortizacdo: Prestacgaoc {(a+]) - RS 897,33, Taxa de
administracdo - RS 25,00, Segquro - R$ 47,91, Total - RS
970,24; Vencimento do primeiro encargo mensal -~ 24/12/2022.

Valor do lmovel para fins de publico leildo: R$ 212.000,00.

It -__-.'L. LG

ESCREVENTE AUTORTIZADA: N
P.233.858 sw@ﬁ@?gmz MDS

Av.05/em 04 de janeiro de 2024. (Numero Matricial)

Apto: 503 - Bloco: “06” - Mat. 88.210

Oficial de Registro de Imaveis e Anexos

dor ONR. Para validar o documento Z°T8%8 9317210+ 5£ acesse htf

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SENNA",
constante da Av.l6é e respectiva instituigdo e especificacgdo
de condominio, objeto do R.17, ambos da Matricula n® B8.21C,
o citado empreendimento recebeu ¢ n° 751, da Estrada Santa
Ménica e a unidade auténoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n°® 98.537.
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CNM: 123620.2.0098537-54

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:

Matricula Ficha https://selodigital tjsp.jus.br
' 02 1236203C3098537C15503825E
( 98.537 ﬁ r( )
= Verzo
ESCREVENTE AUTORIZADO:

av.06/em 08 de dezembro de 2025. { Tibuinte)

p,244.031 1LYO CESAR FERREI FAGS

Pelo reguerimento datado de 01/12/2025, complementado pelo
Demonstrative de Langamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 27.044.004.0119.

SELO DIGITAL:1236203el1000av551455mé625w

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.257,023 ? Y, GNAR FALCHETTE FAGS

(Consclidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementadce pela regular notificacio feita aos devedores
fiduciantes 1) CRUA PRADO ROCHA e 2) ELIANA PRADO GALIANO,
ja qualificados e da Certiddo de Decurso do Prazo datada de
14/10/2025, sem purgacdo da mora, devidamente .arguivada
junto ao processo de intimagdo nesta Serventia, procedo a
averbagdo da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto
desta, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo
de 153 dias, sem que os devedores tenham afetuado o pagamento
das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecide no art. 26-aA, § 1°% da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissio devido aos
04/11/2025, da-se A presente para efeitos fiscais ¢ valor de
R$ 220.670,80 (V.V. RS 80.238,29).

SELO DIGITAL:123620331000av579238m725¢c.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.257.023 ¥/ vanE VAR FALCHETTE FAGS
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REPUBLICA FEDERAFIVA
DO BRASIL

Registro de Imédveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio. .
Certifico que a presente reprodugio da Matricula n® gas37  esti conforme
onginal ¢ for extraida na formado § 1° do artigo 19 da Le1 n” 6.015/73
nada mais havendo a certilicar além dos atos ja expressamente langado na

3329 Certidéo expedida as 15:50:49 horas do dia 10/12/2025

fogpen:

Ao TPESP...: RS +3.60 Paralawatura de escrituras esta certidio & vélida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "¢").
Ao Req.Civil RS *2.33 . s

Ao FEDME. % 292 CMIgOdecontrOIEdecertldaO: II || I II |I |II|||I||||I|||

Ao FEDMP...: *2 .12 ]

Total......: R& *73.p4 ronotacao N°257023

SELOS E CONTRIBUICOES ) 03853716122025

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digitat n® 1236203C3098537C 155050255
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 27/02/2025 sob o nimero 257023 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAQO € - MATRICULA N° 98537 - (CONTRIBUTNTE) 1236203FR1000AV551459M625W
AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 98537 - (CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE) 123620331000AV579238M725C
REGISTRO & - MATRICULA N° 98537 - (NOTIFICACAOD) 1236203B10000RY /923 9ME825A

* kA K Kk

* * * *

* ok Kk ok

E I A

; ; ~ 1 ;
REGISTRO (IS ot e et e e e e e e Y e 154,73
AVERBACAG (DES) o vt e e e e e e S 366,72

BBERTURA S ) v ittt it ettt e e e e e et 0,00
CERTIDAO(OES) ittt i e e e e e e et e, . 14,20
FMOLUMENTOS DO CARTORTO. 40 vt n e ve v enean 565,65
EMOLUMENTOS DO ESTADC. . vt vt it ve et ii e mee e ns 161,11
SEFRZ Art. 19 L. 11.331. ...t 82,85
SEFAZ Art. 19 § Unico. ... .. e ettt eenans 27,15
EMOLUMENTOS DO STNOREG. vt v vttt eee i enenot 29,82
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAT . ..t it it vt e aeseennat 38,80
EMOLUMENTOS DO FEDMP. it it ettt et e e eeennat 27,09
SR L 932,47
VALOR DA PRENOTACAO RETIDC.. ... vievnnenenn.t 0,00
D T 15 T - N R 666,36
DR P . P08 T AL . vt e ettt et e e et et e e e et 0,00
FOLHAS ADICIONAT S . sttt te bt e et s eeen et 165,06 Lo conteri a procedsncia deste
MICRO=FTLME . o vt et et it e s et e et e e e s e e e e st 13,15 documento efetue a leitura do QR
TOTAL« v vttt e et e e e e e e e e e 1.598,83  coronn oo ohdereto
DEPOSTTO EFETUADO. oottt e e et er e eneeeans 1.598,41
SALDO N RECEBER. ¢ttt ittt ittt et e e e e et e 0,42

PRENOTAGAO N° : 257023
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuicio de Aposentadoria recolhidos peta guian®: 12112

DECLARQ QUE RETIRE!I O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : ! /

Nome . 1236203910257023PRENQT25H
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNCN7-KX9X0Q-GK793-HU857.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: SNCN7-KX9XQ-GK793-HU857
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SNCN7-KX9XQ-GK793-HU857

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNCN7-KX9X0Q-GK793-HU857.
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