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Qegistro CERTIDAO DE INTEIRO

, : Maria Regina Scirea - Oficial
de Imdouveis do Brasil ]
YANYERE - €C Matricula 33.263

CNM: 107581.2.0033263-50

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.: 001
Matricula No.TRINTA!’TRES:’MILIDUZENTOS/SESSENTAITRES-(33.263)—XA. 19/03/2019

IMOVEL: O Lote 34 da “Quadra C”, com area de 385,10 m?, do Loteamento Bem
Morar, localizado no lado de numeragio par da Rua “A”, distante 47,47 m da
esquina com a Rua Engenheiro Elton Martins, nesta cidade de Xanxeré - SC,
confrontando: ao NORTE com a Rua “A” na extensio de 20,84 m com &ngulo
interno de 59°43'19", ao SUL na extensdo total de 18,00 m, sendo com o lote urbano
n° 42 na extensfo de 13,50 m e com o lote urbano n® 41 na extensfo de 4,50 m com
angulo interno de 90°00'00", a LESTE com o lote urbano n° 35, na extensio de 16,14
m com dngulo interno de 120°16'41" e a OESTE com o lote urbano n° 33 na extensfo

: de 26,65 m com Aangulo int(-:‘rno de 90°00'00". PROPRIETARIA: DAMA
" INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CINPJ sob n® 13.835.969/0001-24, com sede na Rodovia BR-282, s/n°, Km
499 30, Xanx e—SC TITULO AQUISITIVO: R.4/25.510, L° 2, deste Oflclo A
Oficial Maria Regina Scirea.-

AV.1/33.263 - Xanxeré, 09 de margo de 2023, Com requerimento datado de
10/01/2023, JAILSON JACKSON MORAIS DOS SANTOS, brasileiro, nascido em
16/10/1998, filho de Cleuziene Morais dos Santos, solteiro, empresario, portador da
CNH n° 07426682800/DETRAN-SC emitida em 18/03/2021, inscrito no CPF n°
070.851.733-19, residente e domiciliado na Rua Padre Antonio Feijé, n® 120, apto
01, Bairro Vista Alegre, Xanxeré-SC, o_imével constante desta enconira-se situado
no lado de numerag&o par da Rua Duzolina Trevisan Zonta (onde constava Rua "A"),
distante 47,47 metros da esquina com a Rua Engenheiro Elton Martins, confrontando:
ao NORTE, com a Rua Duzolina Trevisan Zonta (onde constava "Rua A"), em 20,84
metros, com #ngulo interno de 59°43'19"; e, conforme Declaracio expedida em
09/01/2023, pela Prefeitura de Xanxeré/SC, o imdvel constante desta, possui a
Inscricio Imobilidria n° 10.02.001A.0135 ¢ o Cadastro Imobilidrio n® 19767 ¢
acha-se localizado na Rua Duzolina Trevisan Zonta, n°® 52, Bairro Sio Jorge,
Xanxeré/SC. Protocolado sob n® 142221, Livro 1-AD em 03/03/2023. A Oficial
(\/\fimj_@ Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$108,82) + Selo Digital
(GQZ04809-MJEW - R$3,39)=R$112,21.-

R.2/33.263 - Xanxeré, 09 de marco de 2023. Pelo Contrato de Venda e Compra de
Tetreno, Mutuo para Obras com ObrigacBes e Alienag¢do Fiducidria em Garantia -
Pré-Cotista n® 8.4444.2874974-8, com cardter de Escritura Publica, na forma do §5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de 02/03/2023, DAMA INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
13.835.969/0001-24, NIRE n°® 4220470046-3, com sede na Rua Joinville, n® 130,
Centro, na cidade de Xanxeré-SC, neste ato representada por Daiana Locatelli,
inscrita no CPF n° 008.046.139-58, vendeu por R$150.000,00 (cento e cinquenta mil

continua no verso
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reais), 4 JAILSON JACKSON MORAIS DOS SANTOS, brasileiro, nascido em
16/10/1998, filho de Cleuziene Morais dos Santos, solteiro, o qual declara, sob as
penas da Lei, ndo possuir unifio familiar, estavel ¢ duradoura, empresério, portador da
CNH n°® 07426682800/DETRAN-SC emitida em 18/03/2021, inscrito no CPF n°
070.851.733-19, residente e domiciliado na Rua Padre Antonio Feijo, n® 120, apto n®
01, Bairro Vista Alegre, Xanxeré-SC, o imével constante desta matricula, j& descrito
¢ confrontado. DeclaracBes e informacdes: O comprador apresentou e ficam
arquivados: a guia do ITBI n°® 329/2023, no valor de R$750,00, paga em 06/03/2023,
na CEF, conforme cddigo da operagio n® 065300134. O FRJ boleto n® 05801427060,
guia: 1004668536, no valor de R$204,00, foi pago em 06/03/2023, junto ao CEF,
conforme cédigo da operagdo 065301610; a Cdpia do Contrato Social, da vendedora;
Certiddo Simplificada da Junta Comercial, datada de 29/11/2022; Regularidade do
FGTS, datada de 02/02/2023. As negativas: Federal, datada de 24/01/2022; Estadual,
datada de 24/01/2023; Municipal, datada de 08/03/2023; Ag¢8es Civeis, datada de
02/02/2023; Débitos Trabalhistas, datada de 02/02/2023; A¢des Trabalhistas da 12°
Regifio, datada de 08/03/2023. Efetuada a consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em nome ‘das partes envolvidas, todos com resultado
negativo, conforme comprovante arquivado nesta Serventia. A vendedora declara sob
pena de responsabilidade civil e penal, que nfio existem outras agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas a este imdvel e nem outros 6nus reais incidentes sobre o
mesmo. O devedor fiduciante, declara sob as penas da Lei e de responsabilidade civil
e criminal, que ndo ¢é contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, 4 qual nada
devem, e ainda, que nfo ¢ pessoa fisica, equiparadas a pessoa juridica pela legislaggio
tributaria federal, motivo pelo qual estd dispensado da apresentagiio de CND para
com o INSS. De acordo com a Lei Estadual 387/07 e circular 0029/2007 da
Corregedoria Justica do Estado de Santa Catarina, as participantes informam que a
compra ¢ venda nfio foi realizada através de Corretor de Imoéveis. O comprador
declara, sob as penas da Lei, tratar-se da primeira aquisi¢do imobilidria. Fazem parte
do presente registro, as demais clausulas e condi¢des constantes do contrato e aqui
nio mencionadas, do qual uma via fica arquivada neste Oficio. Protocolado sob n°
142.221, Livro 1-AD em 03/03/2023. A Oficial CV V¢ ;115 o - Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$934,36) + Selo Digital (GQZ04810-VOZP - R$3,39) = R$937,75.-

R.3/33.263 - Xanxeré, 09 de margo de 2023. DEVEDOR/FIDUCIANTE: JAILSON
JACKSON MORAIS DOS SANTOS, retro qualificado. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira sob a forma de Empresa
Publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste ato representada por Adeline Claudia Dal
Pra Cerioli, CPF n°® 065.823.889-24. Agéncia_Responsivel pelo Contrato:
701-Xanxeré-SC. TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. FEORMA DO TITULO:
ontrato de Venda e Compra de Terreno, Miituo para Obras com Obrigagles e
Alienago Fiducidria em Garantia - Pr6-Cotista n° 8.4444.2874974-8, com carater de
Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de

02/03/2023. FINALIDADE - DESTINACAQ DOS RECURSOS: O valor
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destinado ao pagamento da compra e venda do terreno constante desta e da edificagfio
de uma residéncia em alvenaria com a 4rea de 60.38m?, (conforme projetos em poder
da Caixa) ¢ de R$315.000.00, sendo composto mediante a integralizacio das
seguintes parcelas: R$68.000,00 recursos proprios aplicados/a aplicar na obra; e,
R$247.000,00, acrescido das depesas acessérias no valor de R$5.000,00 financiados
pela Caixa. VALOR DA COMPRA E VENDA DO _TERRENO: O valor da
compra e venda do terreno ¢ R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
FINANCIAMENTO: O financiamento concedido pela credora no valor de
R$252.000,00 (duzentos e trinta e um mil reais) é destinado para parte do pagamento
da aquisigfio do im6vel constante desta matricula e da construgfio acima mencionada.
PRAZOS: De Construgfo: 06 meses e Amortizagdo: 420 meses. Total de 426 meses.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC. ENCARGO MENSAL INICIAL: pela
Taxa de Juros de Balcfio: Total de R$2.297,97, vencendo-se o 1° encargo em
10/04/2023. TAXA ANUAL DE JUROS: Taxa de Juros de Balcfio: 7.6600% e
efetiva de 7.9347%. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia
do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as' obrigagdes contratuais e¢ legais, 0 DEVEDOR FIDUCIANTE aliena &
CEF, em carater fiducidrio, o imdvel objeto deste contrato bem como a benfeitoria a
ser nele construida, avaliado em R$315.000,00. Fazem parte do presente registro, as
demais cldusulas e condigdes constantes do contrato e aqui nio mencionadas, do qual
uma via fica arquivada neste Oficio. Protocolado sob n° 142.221, L° 1-AD, em
03/03/2023. A Oficial CVV i, o Maria Regina Scirea. Emolumentos
(R$703,70) + Selo Digital (GQZ04811-AXCV - R$3,39) =R$1.884,78.-
AV.4/33.263 - Xanxeré, 23 de agosto de 2023. BENFEITORIA. Com requerimento
datado de 18/08/2023, JAILSON JACKSON MORAIS DOS SANTOS, brasileiro,
nascido em 16/10/1998, filho de Cleuziene Morais dos Santos, solteiro e nfio possui
unido estivel, empresario, portador da C.I. n° 2007715828/SSP-CE, inscrito no CPF
n° 070.851.733-19, residente e domiciliado na Rua Duzolina Trevisan Zonta, n® 52,
Loteamento Bem Morar, Bairro Sfio Jorge, Xanxeré-SC, requer seja averbado que
sobre o imoOvel desta matricula foi construida, uma_edificacio residencial
unifamiliar em alvenaria, com um pavimento, com drea de 60,38m?, avaliada em
R$165.700,00 (cento e sessenta ¢ cinco mil e setecentos reais), localizada na Rua
Duzolina Trevisan Zonta, n° 52, Bairro Sfo Jorge. na cidade de Xanxeré-SC.
Apresentou e ficam arquivadas neste Oficio, a Carta de Habite-se 000957-
HAB.01.001153, expedida em 17/08/2023, pelo Municipio de Xanxeré-SC; a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais
¢ a Divida Ativa da Unifio - Aferi¢io: 90.014.35366/66-001, emitida em 21/08/2023,
pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, codigo de controle da certiddo:
AlF1.3C41.6B33.CE32; RRT: SI12606384100CT001 e SI12619791100CT001,
emitidas pelo U/BR. Protocolado sob n° 144.541, Livro 1-AE em 21/08/2023. A
Oficial Qﬁ&@ Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$490,90. FRIJ:
R$111,58 (22,73%). ISS: R$14,73 (3%). Selo: GWM65315-VHZL - GRATUITQ =
R$617,21.- -
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AV.6/33.263 - Xanxeré, 08 de abril de 2026. - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Com requerimento datado de 06/03/2026, a Credora Fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, abaixo qualificada, neste ato representada por
seu procurador: Milton Fontana, CPF.575.672.049-91, instruido com a notificacéo
feita ao fiduciante JAILSON JACKSON MORAIS DOS SANTOS, brasileiro,
nascido em 16/10/1998, filho de Cleuziene Morais dos Santos, solteiro, o qual
declara, sob as penas da Lei, ndo possuir unido familiar, estavel e duradoura,
empresario, portador da CNH n° 07426682800/DETRAN-SC emitida em 18/03/2021,
inscrito no CPF n°® 070.851.733-19, residente e domiciliado na Rua Padre Antonio
Feijé, n® 120, apto n° 01, Bairro Vista Alegre, Xanxeré-SC e com o comprovante de
pagamento do Imposto de Transmissdo, nos termos do § 7°, do art n® 26, da Lei n°
9514/97, procede-se a CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta
matricula, retro descrito e confrontado, em nome da credora fiducidria, ou se¢ja,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°
759, de 12/08/69, alterado pelo Decreto Lei 1.259, de 19/02/73, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes n°® 3/4,
Bairro Asa Sul, Brasilia/DF. O valor atribuido a consolidacido é de R$329.561,40
(trezentos e vinte e nove mil, quinhentos e sessenta € um reais e quarenta centavos).
Apresentou a Certiddo do ITBI n° 156/2026, no valor de R$6.300,00, paga em
25/02/2026, na Caixa Econdémica Federal, conforme NSU: 000439, AUT.: 0003.
Efetuada consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das
partes envolvidas, todos com resultado negativo, conforme comprovante arquivado
nesta Serventia. Fazem parte da presente averbacdo, todos os documentos que
compde o processo, os quais ficam arquivados nesta Serventia. Protocolado sob n°
156.731, Livro 1-AM em 11/03/2026. Averbacio nato digital assinado pela Oficial
Maria Regina Scirea. ] hash SHA256 do documento é
8ADS2029831BASS9EA920147D587B5B23774496B9F01 BFC3A06D8159270C8A0F.
Emolumentos: R$919,93. FRIJ: R$209,10 (22,73%). ISS: R$27,60 (3%). Selo:
HUC55121-L73N - GRATUITO = R$1.156,63.-

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

Xanxeré - SC, 08 de abril de 2026.
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