Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24585 / CNM: 154302.2.0024585-56 / Recibo: 43345 / Data da Certiddo: 18/11/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24585, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 18 de novembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 0,00 | Feti RS 0,00 | Fundperj: RS 0,00 | Funperj: RS 0,00 | Funarpen: RS 0,00.

Iss: R 0,00 Total: RS 0,00

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 55679 WPW
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MPXSP-H92NR-G89F9-4S85F.
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Pridio ne 2235, Blooo 04, Apt® 402, Cadastro Imchbilidrio n® 956901, composto por dois
guartos, sala, cozinha, droulagdo e banheiro, com area total construida de 42 90m 2, fracao ideal
de 0,00301400 avos que correspondera ao Apartamento n® 402 bloco 04, com acesso pela Rua
Meriti, cuja fragdo foi calculada da Area com 12.168,97m2, medindo 108,00m de frente para a
mesma rua, igual a largura na linha dos fundos, ande confronta com a Rua Cachoeira, por
106,00m pelo lado direiio confrontande com & drea do residencial ©, 92,00m pelo lado
esguerdo, confrontando com a Avenida Coelho da Rocha, mais 10,99m de curva de
concordanca na esguina da Rua Merii com a Av. Coelho da Rocha, com a Rua cachoeira,
situade no Bairre Rodha Scbrinho, no Municpio de Mesquita/R1, Edificio Residendal Caminhos
do Ria II, de propriedade de CAC CAMINHOS DO RIO I INCORPORADORA SPE LTDA,
om sede na Rua Jodo de Freitas Neto, n® 1405 - Bairre Centro, Belford RoxofR], insmita no
CNP) n@ 29.015.646/0001-24, Havido por tulo registrado neste Cartorio do 29 Oficic de
Mesquita/F], na matricula n® 3495, O Referido € Verdade e Dou R, Mesquita, 30 de outubro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscreva e assino.

R-01- 24585 - (ECSR 16008 LLQ) - Certificn que fiz nesta data, atendendo a Instumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdn de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Cbrigacfes - Programa Minha Casa, Minha
Vida {PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizacde Dos Recursds Da Conta Vinculada Do FGTS
Do(s} Devedor{es), datado de 22 de Outubro de 2018, com cardter de escritura pdblica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4.380 de 21 de agosto de 19G4, alterada pela
lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelc gqual CAC CAMINHOS DO RIO II
INCORPORADORA SPE LTDA, com sede na Rua Jodo de Freitas MNeto, n® 1405 - Bairro
Centro, Belford RoxofR), insorita no CNP] n¥ 25.015.646/0001-24, vendeuw a RAPHAEL
QUIRING MINEIRO, brasilaro, solteire, trabalhador de fabricacdo de produtos 18xleis exceto
roupas, portador da carteira de identidade n® 13.310.341-6, expedida palo DETRAN/RI em
25/09/2017, e insgito no CPF n?% 101.365.357-20, residente e domidiliado na Av. Getdlio
Vargas, n® 255, casa 06, Vilar dos Teles, S3o Jodo de Meriti/fd, pelo prego de R$ 132.000,00
{cento e trinta e dois mil reais) pagos da seguinte forma: R$ 3.512,10 (trés mil quinhentos &
doze reais e dez centavos) com recursos proprics; R$ 7,369,590 (sete mil trezentos e sessenta &
nove reais e noventa centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 28.819,00 (vinte &
oito mii citccentos & derenove reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o
restante de R$ 52.299,00 {noventa e dois mil duzentos & noventa € nove reais), atraves do
Financamento concedide pala Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula.
Foi apreseniado e arquivado a certiddo de isengie de [TBI emitida em 26/04/2019 ref, Processo
n% 1/0380/19, e as certidies Distribuidor da Comarca de Mova Iguacu/R] e Beiford Roxo/R] e
pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunscricdo da Comarca de Nova Iguagu/R] & Beiford
Roxo, & as demais exigidas por bei, Foram feitas a consultas no Banoo de Indisponibilidade de
gens-B168 n® DEBAD19051426482 ¢ consulta ao CNIB. HASH 266f. fB5fF. alfa. 5932, hdbh. 83el.
S018. d912. 0b94, eelS. O referido & verdade e dou fé. Mesguita, 06 de junho de 2019, Eu
HELEMA DIAS DE SOUZA, responsdvel pelo Expedienta a subscreve e assino. (ECSR 16355
YGL).
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R-02 - 24585 - (ECSR 16008 LLQ) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acima mendonads e de acorde com a causula 159 e seus pardgrafos do presente

contrato n® B.7877.0446407-5 nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Le
9.514/97, que aqui se arguiva, pelo qual RAPHAEL QUIRINO MIMNEIRO, alienou em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3, em
Brasilia - Distrito Federal, insarita no CNPYMF sob o n® D0.360.305/0001-04, em carater
fidudario o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 92.299,00 (noventa e dois mil
duzentos & noventa & nowve reais) pelo sistema de amortizacao Price - TP, pelo prazo 360
(trezentos e sessenta) meses, com taxa anusl de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de 4,5239%,
com encarge inical no valor de R 487,90 {guatrocentos e oifenta e sefe reais e noventa
centavos) a primefra com vendmento em 22/11/2018 e as demais nos mesmos dias e meses
subseguentes. Para fins de venda do imdvel em Publico Leldo, concordam 25 partes em que o
valor do imdwvel ora dado em garantia fidudaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nadonal, de R: 132.000,00 (cento e trinta
e dois mil reais) sujeito a awalizagio monetdria pelc mesmo indice utilizade mensalmente na
atualizacdo aplicdvel as contas vinculades do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a gualguer tempo. O prazo de caréncia para
expedigao de intimacio prevista no paragrafo 2° do art, 26, da referida Lei, fica estabelecido o
prazo de 30 (rinta) dias contados da data de vencimento do primeira encargo mensal vencdo e
n3o pago. A composicio de renda para fins de indenizacac securitaria sera de: 100% para
RAPHAEL QUIRING MINEIRO. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 06 de Junho de 2019,
Fu HELENA DIAS DE SOUZA, responsavel pelo Expediente, a subscrevo e assino. (ECSR 16356
DHWY.

Certifico que nesta data, foi registrado no livro 3-Auxiliar, soh o n9 175029, & Convencdo de
Condeminio Residendal Caminhos do Rio 11, Edificio "Residencial Caminho do Ric [1° contende o
regqulamento administrativo e operacional do mesmo. O referido € verdade e dou fe. Mesquita,
13 de novembro de 2020, Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o
SUDSTEVD £ 3ss/ng.

Matricula recebeu nova numeragio e foi feito o transporte dos atos valldos e eficazes existentes
na matricula n? 3495, originariamente aberta em 21 de dezembro de 2018, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselha Madonal
de Justica. O referido € verdade e dou fé, Mesguita, 30 de outubro de 2025. Fu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subsoreve e assing.

AV-03- 24585 - (EDFG 24557 RMQ) - 30 de outubrg de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendc ao0s Ofidos de n® 574896/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datada de
17/03/2025, foi requerido pelas credora, a Inbmacac do devedor RAPHAEL QUIRINO
MINEIRO, para os fins de cumprimento das obrigagbes, referente aos encargos n® 37 a 41, que
s encontram venddas desde 10/11/2024 a 10/03/2025. Tenda sido o mesma notificado através
deste Cartdrio, sob protooolo n® 10714, a presente notificagdo fol entregue ao Sr. Alex dos
Santos, inscrito sob o CPF n? 09.625.820-7, tendo se prontificado a entregar diretamente ao
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notificado, sendo assim, dou a presente notificacio como POSITIVA, em que foi requerida pela
aedora CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdc do devedor, para os fins de
aumprimento das obrigages, relativas a0s encargos venddos € n3o pago até a presente data, ©
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscarevio e assino. (EDFG 55031 WPC)

AV-04 - 24585 - (EDFG 544497 CZH) - 30 de autubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ac reguerimento de Consolidacdo de Propriedade Fducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl por parte da Caixa Econfmica Federal - CEF, datado de
22/09/2025, assinado pela CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de oedora
fidudaria da divida relativa ao contrato n® 878770446407, devidamente registrado no R-0L
desta matricula, foi soliditada a consolidacic da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termas do art. 26, § 72, da Lei n? 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigagso
pelo devedor fdudaric. Em cumprimento ac disposio na legislagdo vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONGOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Unica titular do dominio pleno do imovel. Declara-se que o valor da
consolidacBo @ de RE 139.167,14 (cento e trinka e nove mif, cento e sessenta e sole roais @
quatorre cent@avos). Foi apresentada a guia de ITBI n? 386/2025, emitida em 10/09/2025, no
valor de R$ 2.783,34, vinoulada a inscrigdo muniapal n® 956625. O referido e verdade e dou =
Messquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Mstricula 94/19905, o subscrevo @ assino.
(EDFG 55029 KMW)

AV-05 - 24585 - (EDFG 54497 CZH) - 30 de outubro de 2035 - Certifion que fiz nesta data,
atendends ao requeriments de Consolidacic de Propriedade Fiduddria e Cancelaments da
Cédula de Crédito Imohiliaric - CCI, datado de 22/09/2025, devidamente assinado pels credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENAGCAQ, gue recaia socbre o
imdvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre da gravame existente, O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
a subsorevo e assino, (EDFG 55030 NTA}
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