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~w sl COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragio de 0,002120 que correspondera
ao Apartamento 507 do Bloco 9 do Prédio a ser construide sob o n°551
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominade '' Jardim dos Ipés
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I'', a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009,
DE 2% CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a ser
construida de 21.180,49m2, medindo o terrenoc no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada Ité4,
por onde mede 124,81lm, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raic interno de
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,5%m; 126,22m de fundcs em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um raio externc de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negécios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontandc com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negdécios Imobilidriocs S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 39,47m2; Area de Uso Comum
de 27,77m2; Area Total Real de 67,24m2; Possuindo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estdo localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma[ sendo de uso
O COMAOMATAO . & vttt et e et e e et e e e e e
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com “sede em Sio
Paulo/sP, CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. Adquirido 6 terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°Cficio de Notas desta cidade, 1L°3472, fl1s.093/057,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em

20/06/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em  22/06/2017 . vttt e

AV - 1 - M - 257381 - TERMO DE URBANIZAGAOQ: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que; Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v deo Livro n®05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acorde
com ©O .processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE -~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Itd, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesultas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura { 13,00m), na

cxtensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
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150,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 1841, de acordo com o} despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLE/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdc atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos d&rgdos
responsaveis & sua aprovagdc, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
¢ em consondncia com os termecs de seu pardgrafo Unico, impcrtard na
ndoc concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusidoc das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em questdoc., QUARTA: Qualguer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada comprometerse a respeltar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ac estabelecido neste termo, pondo, desde
de qualquer duavidas ou contestagdés futuras.’ Demais
condf¢des chnstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O
L1, 4a Silveinp Cosa - ..

careily 7 . -
av - 9Pl 257381 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricuﬂa 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Regquerimento de
21/06/2017, capeando declaragdo de enquadramentc da Caixa Econdmica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do &ato precedente esta enguadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituide pela Leil
11.977/2009 - Faixa 3, tendo como limite maxime de valor de venda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, se comprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por va 3 supsrior a esse

decalrado, por ndo se enquadrar no &mbito do Programa, '%pa Casa
Minha Vida.Rioc de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFI ﬁaﬂ..SF ggﬂx” »

\o_Mat re#17810
AV - 3 - M - 257381 -~ GRAVAME: Consta averbado flsob o AV-4 da

matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidadg|com o disposto
no Art.662, C/C 82° do Art.661 da Consolidacdo NormatMva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado gue o imével -'desta matricula: se
configura como futura unidade auténoma, estandg/insexlidc em obra
projetada e pendente de regularizacac registral, fno gque \tange a sua
conclusdc.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. © OFIC%‘r

AV - 4 ~ M - 257381 - AFETACAO: Consta averbdEdE™o rv-5 da
mabricula 255686 em - 20/07/2017 gque: Pelo Instrumento Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. submete¥ a incorporacéo
do FEmpreendimente do gqual ¢ imével désta matricula faz parte ao
regime de afetacdo, conforme previsto nés artigos 31-A e seguintes da

Segue is fls 2
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Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetacdoc o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela wvinculades destinam-se Unica e exclusivamente 2
consecugao da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imcbilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-d8o apartados,
tornando-se incomung s em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes do pat eral da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
22/01/2018. O OFIQEALC 7 daSitvdia Cosia

matricula 255686, em|[19/10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Apertura de Crédito Matuo, para Construgdo de Empreendimento
imobilidrio com Garanftpa Hipotecéria e outras avengas datade de
01/09/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A j& qualificada, deu en
nipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, dinscrito nc CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demals obrigacdes assumidas no

citado contratc sendo o} valor do financiamento de
R$10.870.704,73; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$23.152.000,00; Sistema de Amortizacgdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacidg—36 meses; Prazo Total de Amortizacgdo: 24

meses; Taxa de Jurof nomiRal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%; demais copfdicdes konstantes do titulo.Rioc de Janeiro, RJ,
27/0]/2018 9] OE‘ICj C. daSll aCosu

ta
Maif 9417810

—

AV - 6 - M - 257381 - DISTRATO DE HIPOTECA: Pelo instrumento
particular de 20/03/2918, capeando documentagido comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A e CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF ja qualificados, resolveram em comum acordo
distratar a hipoteca averbada sob o AV-5 d tricula. (Prenotagdo

sty
R - 7 - M - 257381 - HIPOTECA: Pelo Instushnest8i10Particular de
Abertura de Crédito e Muatuo, para Construcdd de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outrad avencas datado de
29/05/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A ja qualificada, deu em
hipoteca o imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato sendo fo valor do
financiamenteo de R$6.705.051,32 ( incluido neste wvalor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$11.510.000,00 ( incluido

LOontnua no verso..,
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este docmento - & V@1or outros imdveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Construcgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacio:
24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demais condigdes constantes titulo. (Prenotagéio
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.n°670523 de 28/06/2018) (Selo de fiscalizagdoc/eletrBnica n°ECPV 40331
ZXD) .Rio-de Janeiro, RJ, 25/07/2018. O OFIC% 'a@swdwC“m
: . tuta

AV - 8 - M - 257381 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA}Fica o imével desta
matricula - desligado da garantia hipotecdria objeto do R-.
7, face’ autorlzagao dada pela credora no instrumento particular de
16/08/2018, que hoje se uiva. (Prenotagdo n°673615 de 12/09/2018)
(Selo de fiscalizaca ica n°ECRB 84477 XUH). Ric de Janeiro,
, '18/09/2018. O OBACIAL .

' Soard. B d/Sitveira Costa.

Sl -~
R - 9 - M - 257381 COMBRA'E VENDA:Pelo instrumento particular de
16/08/2018, a proprietdrig{ja qualificada, vendeu & fracdo do terrero
desta matricula, bem como apartamento a ser nele construidc a KAREN
CHRISTINY ESTRELA RODRIGUES, brasileira, operadora sac, solteira,
maior, identidade n® 282971159, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
157.495,277-35, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$121.361,00(sendo  com utilizacdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$33.250,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®2205733. (Prenotagdo
n°673615, . .em 12/09/2018) (Selo de fiscalizacdo, €leémrdnica n°ECRB

84478 WGF). - Rio de Janeiro, RJ, 18/09/2018. O 0 -OFZCLRLe Ya Sieira Costa

s Ay

R - 10 - M ---257381 - ALIENACAO. FIDUCIhRIAP 0. instruménto’

particular datado de 16/087/2018, a.adquirente do R-9, {Heu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser ‘hele construido
em alienagdo fiducidria &. CAIXA -ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-"
04, em garantia. da divida de  R$65.394,00, a ser paga em 360
prestagfes mensals e: consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 07/09/2018, no valor de R$366,88, & taxa nominal
de 5,00%a.a.,.efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
do titulo.. (Prenotagio n°673615, de 12/09/2018) (Selo de fiscalizagio
: °ECRB 84479 SNN) . Rio de Janeiro, RJ; '18/09/2018.0

AV 1fl-"m - 25'7381 - RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO Pelo
requerlhknto de 09/10/2018 . capeando certidac da .SMU. n°085433,

emltlda 14/09/2018 Termo de Urbanlzagao n 014/2018 hoje arqulvados,,
pelos quals : verlflca se que em cumprlmento ..ao despacho de
14/09/2018 exarado noe processo 02/000 074/2010 em que .TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A e, OUTROS pedem que lhesnseja .passado ,por certldao 0
TERMO ™~ DE ™ RERRATIFICACAO DO ?ERMQ DE . URBANIZACAO lavrado . &s

ORI S R
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) — MATRICULA DATA
B | A5, S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
“w el RIO DE JANEIRO - RJ
Livion® 2 . fls. 3

Cont. das fls. V.

£15.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termo de Urbanizagdo objeto desta
matricula para constar corretamente as segulntes
alteracdes: PRIMEIRA: Of(s) QUTORGANTE (S) & (sd0) senhor(res) ‘e
possuidor(res). livre e desembaracado de quaisquer dnus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,
situados na Rua dos Jesuitas, registrade no 4° Oficio do Registro de
Iméveéis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietarios e as
Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Termo ofs) OUTORGANTE(S) se obriga(m) a urbanizar os
seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Ita,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m {duzentos e

‘dez metros), correspondentes a distancia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na
extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a

testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua larqura (15,00m),
na extensdo de 48,00m (quarenta e oito metros), correspondente a
testada do lote | do BAL 49.009, cenforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m}), na
extensdo de 107,00m (cente e sete metros), "correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49.009, conforme PAA 7.841 , 'de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na cléusula SEGUNDA importard na
ndoc concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdoc das obras
de urbanizagdo e aceitacdd dos logradouros descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusio das obras de urbanizacdo e
aceltagdo do logradouroc descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do Cdédigo de, Administracdc Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Ric de Janeirc, aprovado pelo Decretoc n°® 3221 de
18/09/81) no Didrio 0Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do{s} OUTORGANTE({S). QUINTA: 0
(s) OUTORGANTE(S) obriga({m)-se a providenciar, por sua conta, 'a
averbagcdo do presente Termo .no Registro. de Iméveis competente.
PARAGRAFO UNICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIC DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbacdo na unidade
de Licenciamento e Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicagédo
e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, ao(s)
OUTORGANTE (S) 1ndependente de requerimento, certiddo e extrato deste-
instrumento. SETIMA:-Em caso'de Gualquer- davida - relatlva a0 presente-
Termo, o foro da Agdo serd'o da Cidade do ‘Rio de Janeiro, renunciando
of{s}- OUTORGANTE(S) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por-
mais especial ou- pr1v1leg1éﬂb'que seja. OITAVA: O presente Termo &
firmado em carater 1rrevogéve1 e 1rretratavel obrlgando a herdeiros
ou sucessores NONA 0( ) OUTGRGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
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para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei as
fls.074/080v do Livro n® 05 de folhas soltas de Urbanizacdo o
presente termo que tem-forgca de escritura publica, pafa gue produza
todos os efeitos legais, o qual depois de lido e achado conforme é
assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula 56.864-1, que o escrevi, pdr haver sido
designada para esge fim. Dispensada a apresentacdo de testemunhas,nos
termos da Lei6.952/1981 a(P enotagdo n°674615 de 03/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnicall n ECSD 88738 KYY).Rio de Janeiro, RJ,
29/10/2018. O OKICIAfmaaeF. da Shveira Costa
1

FE \ JESY PRV
AV - 12 - M - gg?Bg;}-AcoﬁSTRUCiO: Pelo requerimento de 31/05/2019,
capeando Certidao day& Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0011/2019, de 29/05A2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo® n°02/280002/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 29/05/2019.Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra, «Bnfogme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06,2013. , (Pkenotagdo n°680739 de 13/06/2019) (Selo de
fiscalizagdo etréniga n°EDAV 48421 DMZ).Rio de Janeiro, RJ,

24/06/2019. O QFICIAloC.F. i SilveraCosta
Substituta
Mat /0417810

AV - 13 - M - 257381 - |[INTIMACRO: De acordc com o Oficio n°449289/2024,
de 12/01/2024, promov«?o pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

ja qualificada, foi idntimada a devedora KAREN CHRISTINY ESTRELA
RODRIGUES, CPF/MF 'scb:o n?1577495,277-35, conformé .notificacdo efitregue
pelo Registro de .Titulos e Documentos désta cidade, digitalizado nesta
serventia,; resultando- "positiva", para quitar 'as, cbrigacdes-relativas &
alienagdo fiducidria em'garantia que ‘grava o, imével desta matricula, :na
forma dos. artigos 26 e 26-RA, da Lel 9.514/97.!-Certificamosaique: ndo
ccorreu -a purga’de- moralnoiprazo legal. .. Senty. B St T
Prenctacdo n°®723936 de 15/01/2024. Selo"de .fiscalizagdo :eletrdnica
n°EEJQ 71972 TJL. Ato. concluide .acs 17/06/2024 .por '‘Adam /Cordeiro.:(Matis
TJRI 94/20453) . .o .. oo oL A -

AV - 14 - M - 257381 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face' ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a int%mqgéo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel .d§sta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF socb o n°® 00.360.305/0001-04, 7ja qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leilé&o publico do imével dentrc de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514.de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2722412, em 23/08/2024. o
Prenotacdo n°731723 de 17/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 89282 POD. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

3amvﬁrh5__
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_ Livro n® 2 - Registro Geral

AV - 15 - M - 257381 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula,
Prenotagdo n°®731723 de 17/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 89283 IDG. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:15h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ/ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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