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IDENTIFICACAO DO IMOVEL a ;
lao Apartamento 504 do Bloco 04 do Prédio gonstruide sob o
m°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construide no terreno designado
[por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com Aarea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
[Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
bropriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
Eendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
fAs vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizag¢do devera ser regrada em
pssembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
ealizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas serd regrada
Eor ordem de chegada.x.X.x.x.x. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONS'L‘RU'IQRA TENDA S/A, com sede em Sio
3aulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
bor compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
2scritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
' L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
O R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
b AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacéo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacao
o memorial de incorporagdc averbado sob o AV-6 da citada matricula.x
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PV -1 - M - 261379 - GRAVAME: De conformid
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldag-a

Rio de Janeiro, fica consignado que o
configura como futura unidade auténoma,/ estandd in erido em obra

AV - 2 - M - 261379 - AVERBACAO DE TERMO DE |URBANIZACAO: Constz
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/2D20 que: Pelo Termo
de  Urbanizacdo n°®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as
f15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da

Lontinua no verso..
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Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
[n °06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
rassumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cléusulas:
.SEGUNDA Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a

Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote na extensao de
960 00m, correspondente A dimensio da testada do

oW Lo

do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Ru

.......... 344

49297 /PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Ru
‘do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:

'Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Analise
LHDLLLuLUU pexo uecreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
1Lb 20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanlzagao, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construcédo
fno lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condlgoa para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231, 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condicao para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanlzagao deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis a sua aprovacéo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:

A .x.uun.mp.Lt:u\.,la de UUL.Lgdg»dU assumida na clausula segunda, 1mportara
na nédo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
$°r construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
wceltagao dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
dev1da ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
‘como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
;206, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
‘execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
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fazer ewmpgir integralmente, as obrigagées assumidas pelo presente
terngd ; iando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
Aindenizacg qlativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
é ‘ qualguer davidas ou contestacdes. futuras. Demais
‘condicodesl c antes. do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2021. O
ok ¥ \elra“t%éam_ SR o S

av - 261379 - AFETACRO: Consta averbado sob o AV-4 da
:matricu14A259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
‘a proprietédria, ' j& ' qualificada, submeteu a .incorporacdo do

Empreendimento do qual 0 imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrlmonlo de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacées
vinculadas a incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
dlreltos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
gconsecugao da Incorporagao do Empreendimento e & entrega das unidades
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imobiliédrias ?6;r fqﬁs?hg adquirentes e manter-se-30 apartados,
tornando-se 1?comun1f§ve1F em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacgdes ao(%atr’m 5 da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,

me
tituta

fardo¥. Nal

AV - 4 - M - §$i379 = QﬁﬂﬁRAMENTO Consta averbado. sob ¢ AV-5 da
matricula 259852 Pmlhﬂ/ﬂ?/?ﬂ?ﬂ que: De acorde com Reguerimentc de

ViV LNLW [eR SRS L AT L Td Sl

26/01/2021. O|OFIC

9
27/01/2020 e declaratio H@drnmanfn da Caixa Econémica Federal

datada de 07/01/2020, vérificaf\se\ que o Memorial de Incorporacgio
objeto do ato precedentef estd egquadrado no .4mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, insf tuloo pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 26/01/2021.4 0 WEEETR

AV - 5 - M - 261379 - RTPOMEH

{nG4T76 st a registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2021{Jque: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Muatuo,V para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros
0 imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF

n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia BHi aria de
R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros iméveds); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgido/Legalizacio:
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de /Juros
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a ¢ demaisllcondicdes

constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 26/01/202%. o’ & dmﬂmm

S

AV - 6 - M - 261379 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o dvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objet do AV~
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento pakticular de
29/01/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°698948 de 08/03/2021)
[Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDQZ 96167 IUQ). Rio de Janeiro,

RJ, 11/03/2021. O OFICIMlisses ¢#Silva Cactano
Matrj 4/10046
Escrbvente Autorizado

R~-7-M - 261379 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
. 29/01/2021, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
_ desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
DAYVISON DUARTE DO NASCIMENTO, brasileiro, motorista, solteiro, CNH
- n°04927131368, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°®143.152.937-
09, residente nesta <cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$117.190,65 (sendo com utilizac¢do dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$1.253,99, e recursos concedidos
Continua no verso...
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pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$38.365,00). Isento de
imposto de transmisséo, conforme guia n°2374978. (Prenotagio

n°698948, em 08/03/2021) (Selo de f£fiscalizagdo eletrdnica n°EDQZ

96168 EUT). Rio de Janeiro, RJ, 11/03/2021. O omcmﬂ"ssesﬁ'gjlﬁﬁgm
EgCrevinte |

AV - 8 - M - 261379 - FUNDO DE GARANTIA Pelo ins trumento‘particular
de 29/01/2021, oh]et_ do ato anterior,
do FUNDO DE (‘AR AN POR TEMPO DE SERVIQ

a averbado que a utilizaca
r Is}
- N

O

comnrad
RANTIA POR comprad
DAYVISON DUARTE DO NASCIMENTO, ja quallflcado, negoc1ar o imdvel
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.
(Prenotagdo n°698948 de 08/03/2021) (Selo de flscalzzagaqmﬁ%gfrgﬂapa
n’EDQZ 96169 XJC). RlO de Janeiro, RJ, 11/03/2021. O OFICIMhatricKl.n w2¢to

| A . Escerénte Auinigng)

R_- 9 - M - 261379 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 29/01/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria, A CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$70.071,66, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1%-em 25/02/2021, no valor de R$369,64, a taxa
nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes-

constantes do titulo. (Prenotagdo n°698948, de 08/03/2021) (Selo de
figcalizagéo Eletrénizz§§;’§RgE 96170 ODO) . Rio de Janeiro, RJ,

11/03/2021. QO OFICIAL. la: 94110046

yovente Autorizad.

AV - 10 - M - 261379 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,

caneando Cartidio da Saerrataria Municinal da Hrh:n1 smo n°

Qe Qi N e e ke A RA NS wala Vs e e o e e i AANAL e N e fS R e M A AFARE A AT AL

25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de

fiscalizagao eietronzca n°EDTZ 25571 LDP). Rio de " Janeiro, RJ,
tilva Caetano - o

BV - 11 - M - 261379 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°561788/2025 de
28/01/2025, e face notificagdes promovidas pele mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Leil n®9514/97, a Intimacdo via edital dofa) devedor(a)
fiduciante DAYVISON DUARTE DO NASCIMENTO, CPF/MF sob o n° 143.152.937-
09, Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da
jnora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
nora no prazo legal.
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Prenotagdo n®°736153 de 04/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 28403 KOM. Ato concluido aos 12/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 12 - M - 261379 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/07/2025, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2843239%9 em 11/07/2025.

Prenotacdo n°741290 de 22/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 36656 CCS. Ato concluido aos 08/08/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

1 e/ 1400 A NV T T AT O AN T A Y A = Srravrias oS~ A
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AV - 13 - M = 261379 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
ri

fuulerrn na D
LML CL0 e &

consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula,
Prenotacéo n°741290 de 22/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 36657 PTB. Ato concluidoe aos 08/08/2025 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica
da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agles reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 14:32h.
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R$
6,51

R$ 108,60 . R$2,17 R$21,72 R$543 | R$5,43 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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