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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

= Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
_fﬁ/w

A

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: APARTAMENTO 203, do Condominio Residencial Cunha L66, que recebeu o
nimero 225, da Rua Iraunas, com entrada pela mesma Rua, 2° pavimento, constituido de: Sala,
cozinha, banheiro, circulagda e dormitério com area real total e privativa de 27,500m?, fragao
ideal 0,0808, perfazendo frea real tota! Real de 31,903m?, nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio e do terreno com a area superficial de cento e setenta e cinco metros
quadrados (175,00m?) constituido do lote niumero sessenta e seis (66), da quadra A-86, formada
pelas ruas numeros quarenta e sete (47) noventa e seis (96), cento e dois (102), cento e seis
(106) e passagem sem denominagao, do loteamento denominado ALGARVE, situado no distrito
sede deste municipio de Alvorada.RS, zona urbana, medindo sete metros (7m00) de frente, por
vinte e cinco metros (25m00) de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao SE, com a rua numero cento e
dois (102); pelos fundos, ao NO, com o lote nimero cinco (5); por um lado, ac SC, com o lote
numero sessenta e sete (67); e, pelo outro lado, ao NE, com o lote nimero sessenta e cinco (65);
distante vinte e trés metros e noventa e quatro centimetros (23m94) da esquina da rua namero
cento e seis (106). Cadastro imobiliario municipal: 411698.

PROPRIETARIO: DAVI LUIZ CARDOSO DA CUNHA, brasileiro, solteiro, maior, identidade n°.
1036539482, inscrito no CPF/MF sob n® 582.772.500-53, domiciliado na Rua Sdo Marcos, n°.
121, Stella Maris, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-15,_AV-16, R-17, AV-18 e AV-19-26.615, do Livro 2-RG, do Registro
de Imbveis de Alvorada, RS.

Frotocolo n® 168.7 14, de 20/01/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis| Substituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Registradora Substitula -

Emol Aherfura de matricula' RS 26,60 (0001 03.1900003 52256 = RS 3,60) Processamento eletrbnico de

AV-1-77.435, em 08 de fevereiro de 2023. EDIGQ NACIONAL DE MATRiCULAS CNM:
Conforme determinac&o contida no Artigo 3° do Provimento 88/2019 - CNJ, Procede-se a
presenie averbacao paia consiai que a pigsenie mairicuia i@m o seguinte Codigo Nacionai de
Matriculas - CNM 09700.2.0077435-40.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registfa ubstituta, confen e assino.(JonathanBS)

Registradora Substituta -
Emol. (AGNR) Averbacio sem valor declarado: NTHIL (0001 .04 0700017.64417 = NIHIL)
AV-2-77.435, em 08 de fevereiro de 2023. TRANSPORTE DE CLAUSULA: Pela escritura

publica averbada no AV-i1-77.438, fica fazendo parte integranie daqueie, iodas as obrigagées
arroladas na Escritura Publica Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob
n°® 21.894, pelo 2° Tabelionato de Porto Alegre, RS., devidamente registrada no Livro N° 3 -
Registro Auxiliar deste Registro de Iméveis, sob n® 707, em 17.01.2001, pois o que ofs) lote(s)
ora transacionado(s) integra(am) o Empreendimento Imobiliario Porto Verde.

Protocolo n® 169.714, de 20/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr: bstituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Registradora Subsﬂtuta -

AV-3-77.435, em 08 de feverelro de 2023. CONVENC O DE CONDOM NIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n°® 3.114, ©
registro da Convengio Condominial do Empreendimento do gual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4. 591/64.

Continua na folha 1 verso.
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Protocolo n®. 169.714, de 20/01/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradorg stituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Reglstradora Subst:tuta -

R-4-77. 435 em 04 de outubro de 2023 TiTULO Comgra e Venda
TRANSMITENTE DAVI LUIZ CARDOSO DA CUNHA, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de
microempresa, CNH n°-80250285533, inscrito no -CRF/MF sob n° 582.772.500-53, domiciliado
na Avenida Teodoro Luis de Castro, n® 832, ap. 001, Augusta, em Viaméao, RS.

ADQUIRENTE: JONATHAS DE LIMA SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de comeércio
varejista e atacadista, identidade n°. 7140191227, inscrito no CPF/MF sob n° 061.145.580-30,
domiciliado na Rua Pinheiro Machado, n°. 231, Aparecida, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacio fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)
n°. 8.4444.3084344-6, fimado em 12.09.2023, conforme Laei n°. 4.380/1964 aiterada pela Lei n°.
5.049/19686, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteracles.

VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 140.000,00.

OBJETO: 100% do imdvel.

Frotocolo n°* 174295, de 26/09/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis a Substituta, conferi e assino.(Stephanie STS)
Registradora Substituta -

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor deciareda: RS 374,70 (0001.07.0700017.39078 = RS 48,30} Processamento elstrbnico de dudos: RE 3,20
{0001,01.2100002.86404 = RS 1 80)

R-5-77.435, em 04 de outubro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme confrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima malriculado, com tfodas as suas acessges,
benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagfes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede
em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se 0 fiduciante, possuidor direto ® a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 70.500,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de
juros de 4,7500% ao ano e 0,3950% a0 més e a taxa de juros efetiva de 4,8547% ao ano e de
0,3958% ao més, com vencimento da primeira prestacdo em 10.10.2023. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de 30 (irinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
riérisdl, véricide € rifio pago, apes a qual nac tendo sida liquidada & divids, & credors tera 6
direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imdvel em R$ 120.000,00 para fins de venda
em publico leildo. N&o foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 174.285, de 26/08/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr. ubstituta, conferi e assino.(Stephanie STS)
Registradora Substituta -

‘Eniol: (PNMCMV - DESCONTO DE-50%). Registro vom vatur tectarmido ‘RS 245,10°(0001:07:0700017 39079~ "R$ 48,30) Provessunmmto chetrinico ds tudos: RS 3,20

{000].01 2100002.86495 ~R$ 1,80)

AV-6-77.435, em 20 de fevereiro de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razdo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transigio do sistema atual de ficha fisica para a escrituracao exclusivamente em meio

Continua na folha 2 frente.
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eletronico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &

4D99C083B34F85B27E6AD70A4E615C90BCD97506FOFD4E009ESFC8B70040D3DF.
Emol: Averbaciio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.41169 = NIHIL)
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AV-7-77.435, em 20 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 06.02.2026, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 123.175,40,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-5-77.435.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imoével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 192.460, de 09/02/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

072860CA52AA3DIFOE3C7C3344492F2B1B905AFC1BC8670CA276740603E5168E.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 432,30 (0001.07.0700017.49505 = RS 59.80) Processamento eletrénico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.12395 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HSYYV-XEV6B-BSPFL-5464Y

Itimo ato: Av-7
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 23 de fevereiro de 2026 as 15:06:37. Certidio valida até 25/03/2026.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2026 00010324 50

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 77.435 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.41255 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.66017 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.12554 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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