CARTORIO 3° OFiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Valide aqui Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0081737-73

este documento

i

ONYE 0896092008573

CARTORIO DO 3 OFICIO
I DE SAQ GONCALO-RI REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVELS

DA2 CTRCUNSCRICAQ MATRICULA FICHA
81737

IMOVELS n° 215 CASA 12, 5a Rea Monsenhor Lamego, no loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscricio municipal n° 854414013, comesponde-The a
fragfo ideal de: 53,42/1.066,51 avos medindo do seu uso exclusivo, 1,50m de frente para a drea de uso comum a0s imdvels
215 casa base a n°215 casa 11 ¢ 0°215 casa 12 a n°215 casa 23. Que por sua vez 4 acesso & Rua Monsenhor Lamego ¢
4,85m nos fundos confrontando com o lote de n°22 & 15,95m do Lado direito em dois alinhamentos, sendo 0 primeiro
alinhamento 2,63m ¢ o segundo alinhamento 13,30, o primeiro alinhamento confrontando com o imével e n°215 casa 11 ¢
0 segundo afinhamento confrontando com o lote 26A1 ¢ 0 lote de 1°27 e 11,70m do Lado esquerdo confrontando com a fracdo
do imovel n° 215 Casa 13, AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES; Mede 6,70m de fente com a Rua
Monsenhor Lamego; 1,50m nos fimdos confrontando com a fragio reservada a futuras construgGes ¢ 42,53m do lado direto
em 03 alinhamentos, sendo o primeito alinhamento com 14,18m, o segundo com 2.45m e o terceiro com 25,90m, sendo no
primeiro confrontando com a fragdo do n"215 casa 02, o segundo confrontando com a fragéo do n"215 casa 03 e o terceiro
confrontando com 2 frado do 0215 casa 03 a 0215 casa 11 e 41,73m do lado esquerdo em trés alinhamentos sendo o
primeiro £5,03m, o segundo 2,70m ¢ o terceiro 24,00m, ambos confrontando com a fragdo reservada a futuras construgdes.
Edificado no lote 26-A2A, na Rua Monsenhor Lamego, tesultante do desmembramento do lote 26-A, da quadra 65, situado no

teferido lotcamento a cima citado, medindo: 25,00m de frente, confrontando com a Rua Monsenhor Lamego; 25,00m nos
findos, confrontando com o lote 26-A1 e fote 27; 42,60m do lado direito, confrontando com o lote 26- AZB 42.60m do lado

esquerdo, confrontando com o lote 22; perfazendo uma dcea total de 1.066,5m”. PROPRIETARIO: TS CONSTRUCOES £
INCORPORACOES LTDA, com sede na Rua Castro Alves, n° 787 (lote 41, Qd. 29 parte), Bai
Gongalo/RJ, inserita no%]ilPJ sob o n° 11.357.959/0001-03. REGISTRO ANTERIOR: 12, mateicilar & 79479,

Prot.190.801, Eu, Bruno da Silva Trindade, escrevente 11, Matr.94/15959, digitei
Souza Buriche, substitufo legal, Mat, 94/13571. Assino. S0 Gongalo, 26 de agosto de 2024,
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MATRICULA FICHA
verso | 8l 73—H_ _l
ROD - Prot, 193310 em 28/11/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: T8 CONSTRUCOES E
INCORPORAGUES LTDA, qualificada anteriommente. ADQUIRENTE: BENJAMIM LOPES TEIXEIRA, brasileiro(z),
nascido(z) em 16/05/19%, vendedor, filho de Antonia Paula Lopes Teixeira, c-mail: benjomimlopesbi@gmail com,
portador( ) da identidade o° 253784854, expedida por SECCRY em 10/03/2017 ¢ CPF o 182.684.017-61, solteola), declara
no viver em unido estével, sesidents e domiciliado(z) em Rua Carvalho de Araujo, 256, apto 101, Raul Veiga em Sio
Gongalo/R), FORMA DO TTULO; Contrato por Instrumento Particulr datado de 2771112004 de Venda e Comp de
imvel residencial, mituo com obrigacles e alienacdo fiduciéria em parantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minfia Vida, com cardter de Escritura Pablica, na forma do ar€6! e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada
pela Lei 105049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$180.000,00, satiseito da seguinte forma: R§143.378,67,

tefere-se a0 financiamento concedido pela CADCAC RS 20.797,00, refere-se ao desconto concedido pelo FGTS/Unido;
R915.824,33, refere-se aos recursos pedprios ¢ RS 52203 Re

thisea Recursos da Conta Vinculada d6 FGTS. OBS: ITBI -
Pago no valor de RS 3.647,38, através da gyi4 n° 7325874, viomma da Lel.- Fu, Luiz Filipe Mattos da
Silva, escrevents T, Matr.94/18694, dig T, Fo0 jagd de Souza Buriche, substihito, Mat. 94/13571, assino. S0

Gongalo, 03 de dezembro de 2024, SELQ: E

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

ROZ - Prot 193,510 em 28/11/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORESYFIDUCIANTE: BENJAMIM
LOPES TEIXEIRA, qulifcado anterirmente, CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instuigio
financeira sob a forma de emupresa pablica, pessoa juridica ddireto privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, egendo-se pelo
Estatuto vigente na data da preseate contratagho, com sede em Brasflia DF, no Setor BancArio Sul, Quadrad, lotes 34, inserita
no ONPJ sob o 1° 00.360.305/0001-4. FORMA DO TITULO: idem a0 R0L. VALOR DO MUTUO: R$143.378.7.
Sistema de Amortzaghio: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420, Taxa de Juros % (a.) - Taxa de juros: Nominal: 5.0000 ¢
Efetiva: 5.1161, Nominal ¢ Efetiva (an): 0.4167. Encargo inicfal - Taxa de juros; Prestago (a + 1) RST23,61 + Prémios de
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3OO|:IC‘O CARTORIO DO 3 OFICIO REGISTRO GERAL
DE $40 GONCAL ,
M DE JUST | A REGISTRO Dg IM(()JV%I]S BARIBILA ’—FICHA~I

DESEO GONQALO DAZCIRCUNSCRICAO 81.737

Seguros: R825,33 + Taxa de administragio: R80,00 = Total: RS748,94. Vencimento do 1° Encargo Mensal e 03/01/2025.-
Concordam as partes em que o valor do imével dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no ineiso VI do artigo 24 da
Lei n°9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 180,000,00, Em garantia do
pagamento da divida decomente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigacles por ela assumida a
Devedora/Fiductante, aliena & CEF, em cardter fiductario, o imdvel objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢ CondigBes
sdo as constantes do confrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certidtes previstas no Ato Normativo
.1 92 /92 de acordo com 0 Decteto Federal 10.93.240 de 09 09 1986 0 nresente tegisteo teata-se da |° aqulsu;ﬂo 1mob111ana do

 1v.03 - Prot. 197987 en 29/07/2025 - INTIMACAO - Enm atencdo ao art. 1.007 §1° do
. (NCGJ/RJ com vigénela em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia feita ac
i devedor BENUAMIM LOPES TEIXEIRA, qualificado anteriormente, realizada no dia
| 30/08/2025, 03/10/2025 e 09/10/2025, conforme as certidic de notificagdo, registro n’
| 240885, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Goncalo, em 14/10/2025. Dado o insucesso em
proceder a notificacdo do requeride pelo fate do mesmo estar em local 1gnerado, incerte
ou 1nacessivel, & certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletronica, as intimacoes em face do devedor ora menclonado, mediante a publicagdo dos
editals publicades nos dias 11/11/2025, 12/11/2025 e 13/11/2025, pelo sistema de
Registro de Iméveis Eletronico sob n® 813565, 813566 e 813567, edicio/ano: 1738/2025,
1739/2025 e 1740/2025, no endereco: wwi.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da
lei, Sdo Goncalo, 04/12/2025. SELO: EFAN 66048 NIG. Assinado digitalmente por RODRIGO

MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. CONTINA NoVERSG ~ T T T T
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L] MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO 2
de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =
3¢ OF{CIO DE s 81.737 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.04 - Prot. 200.794 em 29/12/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 26/12/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciantes BENJAMIM LOPES TEIXEIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimagido averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 273/2025, no valor de R$ 3.705,21 em 23/12/2025 (base
de calculo R$ 182.788,70). Custas na forma da Lei. Sao Gongalo,
06/02/2026. SELO: EFBI 41372 QWN. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — — — — — —

Av.05 - Prot. 200.794 em 29/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 06/02/2026. SELO: EFBI 41373 SLL. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — — — =

Av.06 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRICAC MUNICIPAL -
Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n® 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacgdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusio
do Codigo de Enderecamento Postal - CEP do imdvel objeto da presente
matricula, passando o endereco a constar da seguinte forma: Endereco: Rua
Monsenhor Lamego,215, Casa 12, Sao Gongalo/RJ, CEP: 24.725-110, imnscrite
nesta Municipalidade scb o n® 854414013. A presente averbacgdo ndo implica
alteracdo de 4&rea, confrontagdes, titularidade ou ©nus reais, tendo
natureza meramente descritiva e administrativa. 540 Gongalo, RJ.
06/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. = = = = = = = = = = & & - - 4 - - - & & & - - & - - - - - - - =~
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais Onus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41374 EGH
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