Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LIXB4-KE4P9-K4SFR-NC2TY

REGISTRO DEIMOVEIS CNM: 088971.2.0056895-54
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ "“g%‘:g’gms F'Ci“‘

Cartério do 2° Oficio de Jusliga

N.°

CNM n’. 088971.2.0056895-54

Itaborai, 09 de Fevereiro de 2023

Imével: APARTAMENTO 405 do BLOCO 08, de uso residencial, 4° pavimento, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos, com a area privativa de 40,82n12, area comum 7,76m2,
totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n°. 201271, inscrigdo
predial n°. 64.434 ¢ averbado desde 28/12/2021, ¢ habite-se n.° 032/2022, datado de 22/02/2022,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
ltaborai, com direito a0 uso de uma vaga de garagem padrio indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente fragdo ideal de
0,002785295 da area de terras, coisas e partes comuns, remido a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
identificada como Gleba 5-Ad, com superficie quadrada de 19.029,16m2, localizada em ALDEIA
VELHA, & Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguimtes
metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1", localizado na bifircagéo desta com a Rua Dona
Bela e a Gleba 5-A3, distante & 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco A",
ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua
Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1", a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com
azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior
porgdo, atualmente objeto da Matriculas/RGI n° 48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A"
passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado dos fundos, medindo 90,78m em trés
segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2", medindo 20,34m em curva subordinado a
um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, ¢ o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m
com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue do
marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317,41 m com azimute
de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perimetro com 778,85 metros. A Incorporagio Imobilidria, nos termos da Lei n°
4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 ¢ Lein° 11.977/09 atterada pela Lein® 12.424/11 e demais
legislgdes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGL n° 101093 ¢ registrada sob o ° 07, em
20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n° 4.691/64,
conforme averbagdo n° 10, em 06/10/2020, na mesma matricula o’ 49.123, Proprietiria e
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de Aquisicio e Registro Anterior: O imével objeto da incorporagdo
imobiliaria, foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda
- EPP, nos termos da escritura ptiblica de comprd e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133,
do livro n° 688, ato i° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n’ 01, em
01/12/2017, na matricula r° 49.123, e na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as
folhas 149/151, do fivro n° 687, ato n° 082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob r° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n°® 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n° 49,123, Servidio
de passagem de dguas pluviais, a saber: Imével Dominante - Nos termos da Escritura Publica de
Instituigdo de Servidio de Passagem, lavrada em 05/09/201 8, no livro 687, as folhas 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagéio, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
fivro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdo para
constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
aguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por rea de terras, identificada por GLEBA 5.A3,
objeto da matricula r°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e
MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta
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que fica arquivada sob o nimero do protocolo n° 100.900, conforme averbagdo n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imdvel Dominante - Nos termos da Escritura Publica de
Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagéo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagio para
constar que 0 imovel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por uma serviddo de passagem
de aguas pluviais, institida sobre o imével caracterizado por é4rea de terras, identificada por GLEBA
5.A5-1, objeto da matricula ©n° 50.340, de propriedade de TL.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem
(desdgue das aguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que se encontra demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n® 100.900, conforme averbagio n® 04, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; Imovel Dominante - nos termos da Escritura Publica de
Institui¢fo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, s folhas 186/190,
do livro n® 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, averbagfio para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 é beneficiado por uma serviddo de passagem
de aguas phviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desdgue das aguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que
se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo n® 100.900, conforme
averbagdo n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; Imével Dominante - nos termos da
Escritura Publica de Instituicdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as
folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica de RerratificagBio, Lavrada em
19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai-RJ, averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por
uma serviddo de passagem de dguas pluviais, mstituida sobre o imével caracterizado por drea de terras,
identificada por GLEBA 5.Al, objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A,
destmada a passagem de rede de drenagem (desdgue das dguas pluviais), numa faixa de terras com
1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo
100.900, conforme averbacdo n° 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Hipoteca -
Conforme o Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para construgio de empreendimento
imobilidrio, com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram: MRV Engenharia e
Participagdes S/A e Caixa Econbmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia - FGTS,
no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, Contrato n° 8.7877.0649093-6, assinado pelas
partes contratantes em 01/08/2019, parte do imovel objeto desta matricula foi pela proprietéria e
Incorporadora DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a frago
ideal correspondente ao terreno e aos futuros cento e vinte e oito Apartamentos que integram o
Médulo I, composto por quatro Blocos (01 a 03 € 08) do empreendimento denominado Condominio
Residencial Pedra Imperial, a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasflia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04, lote 03/04, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida
Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ, n°
08.343.492/0001-20; Construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, com sede
4 Avenida Bario Homem de Melo, n” 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ.n°
02.578.564/0001-31 - conforme registro n® 11, em 06/10/2020, na mesma matricula n°® 49.123;
Averbacio das construgdes sobn’ 323, em 22/08/2022, na mesma matricula n® 49.123; e Registro
da instituicio de condominio sob n® 324, em 22/08/2022, também na mesma matricula n° 49.123.

Averbagio da Remicdo de Foro sob o n°. 332, em 09/02/2023, na mesma matricula n® 49.123. A
Escreventerfff (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGJRI). Oftsidl do Registro: ~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
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AV. 01 - Matricula 56.895, em 19/07/2023 - Prot. 119.057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°. paragrafo tnico, €
procedida a presente averbagdo para comstar que esta matricula n°. 56895 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0056895-54. Emojumentos ¢ custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, pardagrafo (nico. A Escrevente@_ réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ -
CPF n® 124.927.587-37). Oficial do Regsstro: (i‘\ilércelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGIRJ). gl il

José Luiz Coutinho da Silva
Tabelido Substituto
Mal.: 9410425 CGJIRJ

SELO: EENS 18749 LQT

Av.02 - CNM n° 088971.2.0056895-54 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o0
Instrumento Particular de Convengiio de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o niimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro
3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
10,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 0,07: selo de fiscalizagio R$ 2,49,
Guias/DOVONR/C OAF/DIST: R$ 22.,44; lei 3217/99 (20%) RY 6.61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65: ki
111/06 (5%) R$ 1,65: lei 6281/12 (4%) RS 1.31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
1.65; PMCMYV R$ 0.65: totalizando: R$ 49.21. A Escrevente; ( ta Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124,927.587-37). Oficial do Regisfro: ), .-~ \(Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGJ/RI). i B \
Ands o on sé Luiz Coutinho da Silva

Vil 9414610 Tabelido Substituto
SELO:EENS 18750 TPR ’ Mat.: 94/0425 CGJ/RY

Av. 03 - CNM n° 088971.2.0056895-54 em 29/08/2023 - Prot. 118.474 em 20/04/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recwrsos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1124381-0, assinado pelas partes
contratantes em 15/04/2021, documento este que fica neste Registro Imobiliario arquivado sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 11 na matricula n°. 49.123 (Incorporaco). conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dd a divida como quitada. Emolumentos ¢ custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 138.25: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 4,64 lei 3217/99 (20%): RS 27.65: lei 4664/05 (5%) R$ 6.91; lei 111/06 (5%) R$ 6,91; lei
6281/12 (4%) RS 5,53: PMCMYV RS 2.85; ISS (Lei Complementar MLI!‘E[CIE;LI in° 240/2018) - R$ 6,91;
Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31; Totalizando: RS 202,96. A Escrevente:ext?” (Karine Ferreiie-da Costa
Roza - CPE 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: —

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJI/RI).

v Pt e Uusle 1
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SELO: EEOD 21465 VCV L Mat. 04404 CGJ#?U
R. 04 -CNM n° 088971.2.0056895-54 em 29/08/2023 - Prot. 118.474 em 20/04/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recwsos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
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Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es). Contrato n°. 8.7877.1124381-0, assinado pelas partes
contratantes em 15/04/2021, apresentado para registro em duas vias. das quais uma ficard arquivada neste
Registro. o imovel objeto desta matricula foi vendido a RAFAEL GONCALVES CORDEIRO LIMA,
brasileiro, nascido em 15/01/1990. trabalhador de fabricagdo e preparacdo de alimentos e bebidas. filho
de Claudemir Bento Cordero ¢ de Ava Maria Gongalves da Silva, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n°, 06319025378, expedida pelo DETRAN/RT em 09/02/2021, inscrito no CPF/MF sob o
n°. 127.375.767-09, casado pelo regime da Conunhdo Parcial de Bens, ato realizado em 15/12/2017, na
vigéneia da Lei n° 6.515/77, e seu conjuge LAIS DE JESUS LIMA CORDEIRO, brasikira, nascida
em 01/02/1992, auxiliar de escritorio. filha de Claudio Luis de Jesus e de folanda Bernardo de Lima.
portadora da Carteira de [dentidade n°. 28.969.690-8, expedida pelo DETRAN/RJ em 14/06/2019,
inscrita no CPE/MF seob o n°. 163.216.107-98, com enderego eletronico: laislima_1992@hotmail.com,
residentes e domiciliados na Rua Waldr Morais Marmho., 31. Casa 02. Anaia Pequeno. em Sio
Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 133.000.00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma:
R$ 90.935.61 (noventa mil, novecentos e trinta ¢ cinco reais ¢ sessenta ¢ um centavos), através do valor
do financiamento concedido pela CAIXA; RS 5.859,90 (cinco mil oitocentos e cinquenta e nove reais e
noventa centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 4.682.49 (quatro mil. seiscentos e oitenta e
dois reais e quarenta e nove centavos), atraves do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: e R$
31.522,00 (trinta ¢ um mil, quinhentos e vinte e dois reais). através do valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisigdo do Terreno: R$ 7.048.44 (sete mil, quarenta e oito reais
e quarenta ¢ quatro centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas
as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°. 01019/2021,
no valor de R$ 3.332.39, no Banco Itau em 14/05/2021. O Laudémio foi recolhido através do DAM n°.
2021/013855, no valor de R$ 1.000.00, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019,
com valor de avaliagio de RS 40.000.00. O foro referente ao ano de 2018. nos valores de R$ 800.00. foi
recolhido através do DAM n°. 2018/005201, e R$ 6.750.64 toi recolhido awraves do DAM n°

2018/012994, foro do exercicio de 2019 foi 1cuolludo no valor de R§ 661,11, através do DAM n®.
2019/005742, foro dos exercicios de 2020 e 2021 inclusos no imposto anual dos respectivos exercicios
fiscais. atualmente remido. Realizadas as consultas de informacio (busca de indisponibilidade de bens),
consultas n°. 01560,23.08.29.39.284, 01560.23.08.29.20.305 & 01560.23.08.29.45.314, datadas de
29/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consultas codigos hash: 8641. 3d19. ¢499. 7590. 55¢ee. 9451 9ibb. 58d2. 0a3. 310: 9193. 9758.
1dac. d3b3. 94ac. 254d. e89f. deda. ladb. Obfe: 6dea. 73bb. 086b. edft. 639a. fled. €993. bb74. d05d.
b3ce, datadas de 29/08/2023. de resultados negativos. EMITIDA A DOL. Emolumentos e custas. assim
discriminados: Port. 1952/2022: Valor do aie R$ 987.47: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R
4.64: Distribuigiio: R$ 35,90: Distribuigdo por pessoa RS 0.81: ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R$ 55.77; PMCMYV R$ 22.25: Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: RS
84.21: Selo de Fiscalizagfio: R$ 3.31: (Jum!DOlf‘(}NIUCOAFfDIST R$ 89.76: Guias/PMI RS 20,01;

Totalizando: RS 1.304.13. A Escrevente: (l\al elm da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -

Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: %& Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

Lutz

90.137 €8 COIRD.  yonin s Colhoc g
Esuevenh ftuto
SELO: EEOD 21466 YSF i 17177 e 0428 G

R.05 -CNM n" 088971.2.0056895-54 em 29/08/2023 - Prot. 118.474 em 20/04/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional. Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Anarela - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1124381-0, assinado pelas partes contratantes em
15/04/2021, acima registrado sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios,

Ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com

sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4. Lotes 3/4. Brasilia - DF. mscrita no CNPI/MF sob o n’.

00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgiio
de Imével Residencial Urbano: 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unidio; 3- Sistema de Amortizagio:
PRICE; 4- Valor de Composicio dos Recwsos: ja descritos no registro acima: 3- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0.00; 5.1- Valor
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Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias): RS 90.935,61
(noventa mil, novecentos e trinta e cinco reais e sessenta e um centavos), 6- Valor da Garantia Fiducidria
e do imovel para fins de venda em publico leilio: RS 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais): 7-
Prazo total: Construgio/legalizagdo: 26/09/2022; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizago: 360 meses;
8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5939; 9- Encargos financeiros: de acordo como
item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgfio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestacio mensal inicial (at+j) R$ 460,75, 9.1.3- Tarifa de
Administragdo: R$ 0,00: 9.1.4- Segwo: RS 17.21; 9.1.5- Total: R$ 477.96; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 20/05/2021: 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3;
12- Encargos devidos pelo proponente no prazo confratado e pagos a vista pelo FGTS/Uniio
(Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: RS 6.818.93; Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 17.776.76: Composicio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do
Encargo Mensal - Devedora: Lais de Jesus Lima Cordeiro. Comprovada: R 0,00, Ndo Comprovada:
R$ 0,00 e Devedor: Rafael Gongalves Cordeiro Lima, Comprovada: R$ 1.605,75, Ndo Comprovada:
R$ 0,00; Composicio de Renda para fins de Cobertura Securitdria - Devedora: Lais de Jesus Lima
Cordeiro, Percentual: 0.00 e Devedor: Rafael Gongalves Cordeiro Lima, Percentual: 100,00: Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as dermais
condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.08.29.39.284. 01560.23.08.29.20.305 e
01560.23.08.29.45.314. datadas de 29/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consullas codigos hash: 8641. 3df9. ¢499. 7590. 55ee.
945f 9fbb. 58d2. Ma3. £310; 93, 9758. ldac. d3b5. 94ac. 254d. eB9f deda. 1adb. Obte: 6dca.
73bb. 086b. edft. 639a. fled. €993. bb74. d05d. b3ce. datadas de 29/08/2023. de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do
ato RS 987.47; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 4.64; Distribuigio: R$ 35.90; Distribuigfio
por pessoa RS 0.81; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 55,77; PMCMV RS$ 22.25;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 84.21: Selo de Fiscalizagdo: R$ 3.31:
Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 89.76: Guias/PM] RS 20,01: Totalizando: R$ 1.304.13. A
Escreventer+] (Karine Ferrei ‘osta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIRI). Obcfgal do R_{:__gistgo;_ Yo\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CEIRY, Esciavent Josét>:c

e utinho da Silva

B Tabeliao Substituto
SELO: EEOD 21467 DIQ Mat.: 94/0425 CGJRJ

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0056895-54 em 29/07/2025 - Prot. 126.963
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o
Oficio n®. 597540/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL — 1, expedide pela
credora fiduciaria Caixa Eccnémica Federal em 18/06/2025, assinado
pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessirios, que
ficam arquivades sob ¢ numerc do preotoceolo acima, nos termes do
artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigec 12 do Provimento n°.
02/2017 da CGJ/RJI, para fins de purga do débito com relacgdo a
Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade &
existéncia do procedimentc em curse, assegurar direites de terceiros
interessados e estabelecer o termo para a Conscolidacgdoc da
Propriedade pelc fiducidrio, averba-se o resultado da notificacioe
encaminhada por este registro aocos devedores fiduclantes Rafael
Gongalves Cordeiro Lima e Lais de Jesus Lima Cordeiro, a saber: 1)
Conforme 0Oficio Eletrénico n®. 238229/2025, intimagdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "wia correlcs", com finalidade de notificar ocs
devedores fiduciantes Rafael Gongalves Cordeiro Lima e Lais de Jesus
Lima Cordeiro, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n®. 238229/2025, expedide peloc Cartério

CONTINUA NO VERSO
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do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 27/06/2025, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagido por Carta AR/ME,
Cédigo BN 37471231 5 BR; Destinatario: Lais de Jesus Lima Cordeiro;
Endereco: Rua Dona Bela, 1275, Trés Pontes, CEP: 24809-230 - Itaborai-RJ;
Unidade de Entrega: CDD Ttaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Nio
existe o nimero. Consequentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 238229/2025, intimagao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
08 devedores fiduciantes Rafael Gongalves Cordeiro Lima e Lais de Jesus
Lima Cordeiro, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 238229/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 27/06/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN
37471232 4 BE; Destinatario: Rafael Gongalves Cordeiro Lima; Endereco: Rua
Dona Bela, 1275, Trés Pontes, CEP: 24309-230 - Itaborai-EJ; Unidade de
Entrega: CDD Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Nio existe o
namero. Consequentemente, a notificacgdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3)
Conforme Oficio Eletronico n®. 238228/2025, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 27/06/2025, foi procedida diligéncia
pelo Cartdorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de S3o Gongalo/RJ, no(s)
seguinte(s}) endereco(s): Rua Waldir Morais Marinho, 31 casa 02 - Anaia
Pequeno - S3c Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDACO DA NOTIFICACAO -
OUTORGADO (S) : RAFAEL GONCALVES CORDEIRCO LIMA - CERTIFICO e dou fé, que
procedendo em 1® diligéncia no dia 03/07/2025 as 10h00m, ndo pude me
dirigir ao endere¢o descrito como "Rua Waldir Morais Marinho, 31 casa 02 -
Anaia Pequeno - Sdo Gongalo/RJ"™, Pois trata-se de um local de alta
periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar of{a)
requeridof{a), em face do endereco encontrar—-se em local inacessivel, dou
portanto como NEGATIVA a presente notificac8o. Sdo Gongaleo, 03 de Julho de
2025. (a) Jodn Pedro da Conceigdo Soares {(Jodo Pedro da Conceicdo Soares -
Escrevente - Mat.: 94/24648)". Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 03/07/2025;
4) Conforme Oficio Eletrdénico n°. 238227/2025, expedido pelo Cartorio do
29 QOficio de Justiga de Itaborai/RJ em 27/06/2025, foi procedida
diligénecia no(s) seguinte({s} endereco{s): Rua Dona Bela, NR 1275, Trés
Pontes, Ttaborai/RJ / Apartamento 405 Bloco 08 do Condominio Residencial
Pedra Imperial, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a
saber: "CERTIDAG - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justiga de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletronico n® 238227/2025, datado de 27/06/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53948, para dar cumprimento ao
solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, foi procedida diligéncia no endereco mencionado no oficio, com a
finalidade de Notificar o Sr. RAFAEL GONCALVES CORDEIRO LIMA e a Sra. LAIS
DE JESUS LIMA CORDEIRO, a saber: 1) = No dia 07/07/2025 as 12h24nin,
cheguel no enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. RAFAEL GONCALVES
CORDETRO LIMA, o qual identificou-se, aceitou uma wvia do QOficio de
Notificagdo, tomando ciéncia de todo o conteido, e exarou ciente;
Certificando, ainda, que com relagao a intimada Sra. LAIS DE JESUS LIMA
CORDETRO, o Sr. RAFAEL GONCALVES CORDETROQ LIMA, informou gue a mesma nio
pode comparecer, sendo que a mesma foi Notificada na pessca de seu
procurador, Sr. RAFAEL GONCALVES CORDEIRC LIMA, conforme a outorga de
procuracido constante da clausula n® 31 do instrumento de aquisicio do
imbvel, aceitando uma via do citado Oficio da Notificagdo, tomando ciéncia
de todo o conteddo do presente, e exarou ciente, dando-os assim por
Notificados. 2} - Vale ressaltar que foi realizada diligéncia somente em
um endereco informadoe no Oficio, tende em wista que, fol verificado pelo
Notificador gue o endereco situado na "RUA DONA BELA NR 1275 TRES PONTES
ITABORAT RJ 24809230", corresponde ao mesmo endereco do “"APARTAMENTO 405
BLOCO 08 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA DONA BELA
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LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA ITABORATI RJ 24809172", portanto ambos enderegos
referem-se, na verdade ao mesmo local. Itaborai, 07 de Julho de 2025.
Escrevente Notificador: {a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da
Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", conforme comprova a certidio datada de 07/07/2025,
onde Tais de Jesus Lima Cordeiro foi notificada na pessoca de seu
procurador Rafael Gongalves Cordeiro Lima, conforme Outorga de
Procuragoes, constante da clausula 31 do respectivo Instrumento Particular
registrado acima sob os n®°s. 04 e 05. Sendo que os referidos devedores
fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer
o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 (LRP)
prenotagido — tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa:
RS 92,88; Gulas/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizacgdo: RS
5,74; lei 3217/99 (20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/0e
(5%) R$ 17,53; lei 6281/12 (%) R$ 21,03; PMCMV RS 6,99; 1S5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 17,53; Totalizando: RS 507,26.
SELO: EEYN 49344 LXG. 0O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Makt. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ — Titular, matricula n°:

DRI ke one oo e 5 i S S s oo b BRSSO B oEEe 69 e 59 SN R oo

Av. 07 - CNM n°®. 088571.2.0056895-54 em 14/11/2025 - Prot. 128.603 en
15/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 597540/2025 - CATXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/10/2025,
e a Certidio de Quitacgdo do ITBI guia n®. 01871/2025, no valor de RS
3.513,26, paga na Caixa FEcondmica Federal em 15/09/2025, averba-se, com
base na averbagao acima de n®. 06, para que fique consclidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 140.146,49 (cento e guarenta mil, cento e quarenta e seis
reais e quarenta e nove centavos). A credora fiduciaria, ora adgquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacio: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
RS 150,20; lei 4664/05 ({5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei
6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; ISS (Lei Complementar Municipal n®°
240/2018) - RS 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAL 57841 HDO A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABRIAOQ -
Titular; matiricula nP: 907137F.- = = = = 2o e ses s s s s B s 2

Av. 0B - CNM n°. 088871.2.0056B95-54 em 14/11/2025 - Prot. 128.603 em
15/10/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 597540/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/10/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidac¢do da Propriedade
averbada sob o n®. 07, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminadeos: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09%; art. 183
(LRP) prenctacdo - tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,31;
lei 3217/99 (20%): R§ 127,84; lei 4684/05 (5%) R$ 31,96; lei 111/06 (5%) R
$ 31,96; lei ©281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV RS 12,78; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 918,40. SELO: EFAL
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57842 IQC. A Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da

CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — — — = — — — — — — — —

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056895-54, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos dezoito dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e cinco (18/11/2025) as 09:51. Evu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 423/2025 da CGJ/RJ) CoPOder JUdi(éério - TJERJ
dori | de Justi

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selg’ﬁgeﬁ;’gzﬁzjggo Etronias
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAL 57298 EVY
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 ¥
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 [

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




