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IDENTIFICAGAD DO IMOVEL

Fracdo ideal de 0,004208067, que correspondera
ao apartamento 508 do bloco 04, do prédio a ser construide sob o n°
1.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
n°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a
demolir, empreendimento que sera denominado "Parque Recanto da
Serra", e seu respectivo terreno designado por lote 02 do PAL 48.173,
com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo o terreno no todo 31,59m de frente em curva
subordinada a um raio interno de 818,00m, mais 26,97m, mais 15,71m em
curva subordinada & um raio interno de 10,00m, concordande com ©
alinhamento da Rua Projetada A, por onde mede 138,88m, mais 13,51m em
curva subordinada a um raio interno de 10,00m, concerdando com 0
alinhamento da Rua Projetada B, por onde mede 62,24m; 171,62m &
direita, confrontando & direita com o lote 1 do PAL 48.173; a
esguerda com & Rua Projetada A do PAA 12.143; aos fundos com & Rua
Projetada B do PAA 12.143, tendo o referido imovel é&rea privativa
real de 48,11m2 e area real total de 48,1Im2.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°13.110.422/0001-61. Adquirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
egcritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L92765,
fls.18, =aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
fls.71, registradas em 16.07.2012 3ob o R-14 e AV-15 da matriculs
179.449, e parte por extingdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORAC@ES SPE LTDA, e outras, conforme & escritura de 14.11.2013,
do 9° Oficio, L°2807, fls.048, registrada sob o R-2 da matriculs
231867, em 17/12/2013, o memorial de incorporagac registrado sob o R-
4 da matricula 231867, em 19/05/2014.X.X.X. K. X.X.X. K. X.X.X.X.X.X.X.X,

AV - 1 - M - 236471 - TERMO DE URBANIZACAD:Consta averbado em
17.12.2013 sob o AV-20 da maetricula 179.44% e AV-1 da wmatricule
231.867 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizacdo n°023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as f13.023/023V do Livro n°04 de Folhas S5oltas,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidado n®084.324,
datada de 18.09.2013, verifica-se gue de acordo com 0O progesso
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
MRL NOVOLAR II INCORPORAGOES SPE LTDA e outros, mediante as
seguintes cléusulas:Pelo presente termo as outorgadas se obrigam &
urbanizar & 1)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente
a0 lote, na extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAA 12.143, ne pista adjacente ao lote, na
extensdo de 170,00m correspondente a disténcia entre a Avenida Padre
Guilherme Decaminade e a Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua
Projetadea B do PAA 12.143, em toda & 3ua largura, na extensao de
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160, 00m, correspondente a testada do lote, da Rua Projetada A do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12.143, conforme PAA 12.143 de
acordo com o degpacho de 30.04.2013 de U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizagdo deverdo atender a0 que determina o RPT (Regulemento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com a3 normas estabelecidas pelos oGrgéos
responsaveis & sua aprovacéo, no émbito de suas competéncias. A
inadimpléncia de obrigacdo anteriormente assumida importard na ndo
conceszéo de "habite-se" para quelquer edificagéo que venha a ser
construide no local, até a concluséo das obras de urbanlzagao e
aceitagdo dos logradouros em quest&o. Qualquer importéncie devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% ao més, fazendo-se & cobranga em proce3so da execugfo, com apoio
no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,

sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20%. As
outorgadas comprometem-se & regpeitar a fazer cumptir integralmente,
8s obriga¢bes agsumidas pelo presente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio qualquer indenizecfio relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde ja& a salvo de quaisquer
dividas ou contestagbes futuras. Demais condigbes constantes do
titulo. Rioc de Janeiro, RJ, 19.05.2014.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

Katia Regina utins

0
ﬁo OFICIAL. Respors e %

AV - 2 - M - 236471 - CONSIGHNACAO:Em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
de Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justigca deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagéo objeto do R-4 da
matricula 231.867, fica consignado que: Constam em nome da
incorporadora MRV ~ MRL  NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES  SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certidfo do 3° Oficio de
Distribuigéo de Comarce desta Capital, apontando agbes ordindrias em
andamento contra & Incorporadors e ainda na certiddo da Procuradoria
da divida ativa do Municipio. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.K.X.X.X.

0 OFICIAL @ ia Regina -

W - 3 - M - 2364'?f‘%smm0: Consta averbado 5ob o AV-€ da

matricula 231.867 em 19.05.2014, que face a existéncia de uma
ledificagéio no terreno desta matricule designada por prédio n°1525 a
demolir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face &0
registro do Memorial de Incorporagéo para edificagdo de
[empreendimento  que recebera 0, n°1735 pelo Ie smo . logradouro,,.flca
con31gnado que 8 rtgularlzagao do emprgendlmepto o questao*fqm &
consequente averbagao de’ sl habite -3¢, devera obrlgatorlaméhte‘ser
precedlda da averbaqao de demollgao da aptlgﬁ construgéo. Rlc? de
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fis. 2
Cont. das fis. V.

AV - 4 - M - 236471 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacgéo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que ©
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizaegéo
registral, no que tange & 3ua conclusao. Rio de Janeiro, RJ,
19/05/2014 . H. K. X X. X. X . X. X.X. X. XK. X. X. X. XK. X. X.X. X, X. X. X. K. K. X. X. X. K. K.

Katia Regina wi..
0 OFICIAL esponsével pelo Expediantc

Matr. 94/1558
AV - 5 - M - 236471 - AFETACAQ: Pelc requerimento de 19.02.2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SEE LTDA, submeteu a incorporacfe do
empreendimento do qual o imovel deate matricula faz parte ao regime
de afetacéo, conforme previsto nos artigoes 31-A e zeguintes ds Lei
4591/64, com alteracgdes introduzidas pela Lei n®10.%31/2004. Desata
forma, constituindo-3e em patriménic de afetagdc, o conjunto de bens,
o terreno e a2 acessdea, og direitog e obrigagdes vinculadas =
incorporacdo, bem como o8 demaiz bens e direitos & ela vinculados
deatinam-se unica e excluzivemente & congecugéo da incorporagdo do
empreendimento & & entrege das unidades imobilidrias aoa futurcs
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicévels em
relacdo aos demais bens, direitos e chrigac8es do patriménio geral da
incorporadora. (Prenotagdo n°610165 de 16.06.7014}. Rio de Janeiro,
RIy E2/0T7/20144E KB KX X KoK XX o i Ko K KX e B N B KX o X Ko K
ogina Ding
0 OFICIAL. Poto Expedienty

Matr/tr1a0g

AV - 6 - M - 236471 - DEMOLICAD:- Pelo requerimento de 09.09,2014)
capeando certiddo da Secretarie Municipal de Urbanismo n®l10/0039/2014
de 05.09.2014, hoje argquivedosz, verifica-se que fol concedida liceng
para l=galizacée de demolicho de predio residencisl unifamiliar aob ¢
n“1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, com &res total

demclida de 207,00m2, tende side & aceitacdc concedida ey

04.08.2014. Dispensada a apresentagdc da CND do INSS relativa g
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E eqn
21.06.2013.{Prenotagdo n“617104 de 01.10.2014). Rio de Janeirc, RJ
2ol 10200 2 R v R BN B B B e W BN B R R B HGE R R R R

AV I o
19.62i2615, 2 [REPOT s.ﬁéﬁéhﬁptagéo gue determina o artigo 32 da Lei
4591/64, hoje arquTwides, verifica-se que foi requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA, a retificagdc do Memorial de
Incorporacdo objeto do R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
alineas "J" e "P" do artigo 32 da Lei 4591/64, face as modificagles
ocorridas, relativamente a desvinculacdo de 07 vagas de garagem do

RETIFICACAQO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de

Continua no verso..
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apartamento 512 do bloco 04, permanecendo do empreendimento a ter 247
vagas de garagem, cabendo o direito de uso de 01 (uma) vaga_de garagem
a0s apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a
512 do bloco 01; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a
412, 501 a 512 do bloco 02; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a
312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a
212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02(duas vagas de
garagem aos  apartamentos 201 e 202 dos blocos 01 a 03 e
apartamentos 201 do bloco 04, sendo usadas de forma indeterminada, e
nas demais condigées do titulo. (Prenotagdo n°625428 de 02/03/2015)

{Selo de fiscalizagdo 91%ﬁﬁﬁ&hﬁ%m&°EAUE 25890 EWK).Rio de Janeiro,
RJ, 23/03/2015. O OFICI Asbvel peto Expodieni

Matr, G418

R-8-M - 236471 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de Matuo
para construgcdo de empreendimento imobilidrioc de 30/09/2015, a
proprietaria, Jja& qualificada, deu dentre outros o imével desta
matricula em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001~04, em garantia da divida e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o financiamento no
valor de R$12.907.108,69, tendo como praze para pagamento de:

Construcgdo/legalizacdo - 36 meses e Amortizagdo ~ 24 meses, Sistema '

de Amortizagdo Sac, juros, forma de pagamento e demais condigées
constantes do titulo enotagdo n°639969 de 10/12/2015) (Selo de
fiscalizagdo eletrdfii °EBHG 27978 SWQ).Rio de Janeiro, RJ,

S809417810

AV - 9 - M - 23.647]77—- DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desliga da garantia hipotecdria objeto do R-
8, face autecrizagdo 'dada pela credora no instrumento particular de
22/12/2015, que hoje se arguiva. (Prenotacdo n°642122 de 19/02/2016)
(Selo de fiscalizagdo elftronica n°EBJE 34063 GAS). Rio de Janeiro,
RJ, 25/02/2016. O OFICIAL

bstiduta,
47810

R - 10 - M - 236471 - eﬁﬂéﬁh E VENDA:Pelc instrumento particular de

22/12/2015, a proprietéi; j& qualificada,vendeu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem c

0 0 apartamento a ser nele construidc a
WALLACE FELIX DE FREITAS, brasileiro, mecédnico de manutencdo,
solteiro, maior, identidade n® 235415163, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n® 130.297.317-74, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$125.977,00(sendo com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$2.501,06, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$17.261,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®2011164. (Prenotacgdo
n®642122, em 19/02/2016) (Selo de fiscalizag¢dc eletrdénica n°EBJE
34064 BFR). Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2016. O OFICIAL.

chuc RS
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B e pepiives IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 236471 19/05/2014)
DS RO JANLIRG CNS 09334-4

Livra n° 2 - Registro Geral

AV - 11 - M - 236471 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
22/12/2015, objeto do R-10, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador WALLACE FELIX
DE FREITAS j& qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando ¢ mesmo recurso, pelo prazc minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado insgtrumento. (Prenotagdo n°642122 de
19/02/2016) (Selo de fiscalizagdo elgfrp

orociro

R - 12 - M - 236471 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 22/12/2015, o adquirente do R-10, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o© apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrita no CNBPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$93.660,49, a ser paga em
360 prestacles mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$494,38, a taxa nominal de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°642122, de 19/02/2016) (Selo de fiscalizagdo
Eletrénico B{FO 34066 WNF) . Rioc de Janeiro, RJ, 25/02/2016.0
OFICTAGM Al
vante
a: 94-20453

AV - 13 - M - 236471 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2471, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdao n°649210 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagio

eletrdnica n°EBVD 23800 WHY).Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2016. O Q@@ﬂﬁﬁ
Es

AV - 14 - M - 236471 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/07/201%
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 18/0036/2017,
de 07/07/2017,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com ©
processo n°® 02/003713/2010, o imdvel da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido ¢ T"habite-sge" concedido em
07/07/2017.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 2],06.2013
= o 3 . = A -
( Prenotagcdo n°658989 de 18/07/2017) (Seloc de flscallzaga?] é_?uﬁaﬁﬁﬂﬂ

AV - 15 - M - 236471 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na gqualidd
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cid&de, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio 1n°449218/2024
de 12/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°

Continua no verso...
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de Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor
fiduciante WALLACE FELIX DE FREITAS, CPF/MF sob o n°130.297.317-74,
Publicados em 07/03/2024, 08/03/2024 e 11/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdc n°723885 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEHW 29154 DHA. Ato concluido aos 23/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 16 - M - 236471 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 07/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdc de promover lelldc publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1597).
Inposto pago pela guia n°2722282, em 06/08/2024.

Prenotacdo n°730583 de 19/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 82098 ZHF. Ato concluide aos 02/09/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 17 - M =~ 236471 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Ccm
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdao de
consolidagcdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°730583 de 19/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 82099 XKJE. Ato concluide aos 02/09/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 09/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:32h.
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