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Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741 2.0071200-90

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS - 4° IONA

ESTADC DO RIOGRANDEE)O SuUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARID | Flchan®

Porto Alegre, 11 de abril de 2023 1

Matricula n®

71.200

IMOVEL: Apartamento 204, a ser construido, localizar-se-a no segundo pavimento, de frente e a
esquerda de quem de frente olhar o Bloco 14 pelo seu acesso, com area real privativa de
41,195m?2, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 10,580m?, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 26,991276m* e area real total de 78,766276m7
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003168, do terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO ©
CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno, de formato irregular, situado na Vila Inga, no
ioteamento Jardim Verona, Quadra "B", Lote 01 e lLote 02-A. com area superficial de
11.635,81m? e as seguintes medidas e confrontagbes: ao Norte, fazendo frente para o
prolongamento projetado da avenida Karl Iwers, numa extensdo de 128,26m; ao Oeste,
confrontando com o primeiro trecho da rua Jardim Vitoria, por cinco segmentos: o primeiro, numa
extensdo de 4,24m; o segundo, numa extensio de 43,07m; o terceiro, numa extensdo de
31,42m; o quarto, huma extensao de 10,89m; e o quinto, numa extensdo de 15,86m; ao Sul, no
alinhamento da rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro numa extensao de
106,59m e o segundo numa extensido de 16,80m; ao Leste, confrontando com o Lote 02 - B da
Quadra 8, numa extensdo de 84,21m, retornando assim ao ponto inicial e fechando o poligono.
SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRICAO:
Uma faixa de terras, inserida no imével objeto da matricula 70.336 — RI 6° Zona, Lote 01 e 02-A,
da quadra B do loteamento Jardim Verona, Faixa Nao Edificante de Rede Pluvial, com area
superficial de 453,43m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, junto a frente do
imével para o prolongamento projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Oeste, por seis
segmentos, do primeiro ac quinto confronta com area do préprio imével, o primeiro medindo
82,58m, no sentido Norte-Sul, o segundo mede 8,95m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede
40,74m, no sentido Nordeste-Sudoeste, o quarto mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
o quinto mede §50,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imével para a rua
Jardim Vitéria, medindo 2,45m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, junto ao alinhamento do
imoével para a rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro medindo 106,59m, e
© segundo medindo 16,80m, ambos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o
primeire junto a divisa rea do Lote 02-B da quadra B do loteamento Jardim Verona,
medindo 1,90m, no sentigo Sii-Norte, o segundo e terceiro confrontam com &rea do préprio
imovel, o segundo medirido 1,44m, no sentido Leste-Oeste, e o terceiro 82,40m, no sentido
Sul-Norte; retornando asgim ao ponto de partida e fechando o perimetro.

PROPRIETARIO(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n° 09.625.762/0001-58,

Emolumentos: R$1 :30 + Processamento Eletrénico: R$3.20 (Reducdo de 50% nos
Emolumentos, confor VA - Conforme Lei 14.118/2021).
Selo: 0474.03.2300001.04346 R$3,60; 0474.01.2200005.30901 R$1,80.

AV-1-71.200 - 11/04/2023 - AEETACAO: Conforme AV-4 da matricula n°® 70.336, a incorporacgao
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FICHA N°____ MATRICULA

v 71.200

contingagdo no anverso VERSO

encontra-se submetida ao REGIME/DE AFETAGAQ, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorzgda:
Emolumentos: Nihil - Ato gratuito nao ressarcivel.
Selo: 0474.04.2200004 34384,

AV-2-71.200 - 07/11/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadas sob n® 097741.2.0071200-90.

Escrevente: Marilene Rt
Registrador Substitutos
Escrevente Autorizada: B‘)

Emolumentos: nihil - Selp: §474.04.2300016.11023 = nihil - AGNR.

AV-3-71.200 - 07/11/202%/- ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-9-70.336, o imével da
presente matricula encontry-se hipotecaflo em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo dom Contratp de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de

A

Protocolo: 227931, de
Escrevente: Marilene Reis.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Selo:\0%74.04.2300016.11191 = nihil - AGNR.

AV-4-71200 - 12/1272023\- AREA REABILITADA PARA USO DECLARADO: Conforme
requerimento de 28/11/2023, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A foi dito que, em
atencdo a Declaragio de Passivo Ambiental DPMA n° 123/2023, de 29/09/2023, expedida pela
Fundacdo Estadual de PrGtecid Ambiental-RS, processo n® 6196-05.67/23.4, procede-se a presente
averbagdo para constar/que o imdyel objeto desta matricula esta classificado ambientalmente como
Area Reabilitada pafa o Uso Dgclarado - AR, conforme disposto no artigo 36 da resolugdo
CONAMA n° 420/09, bem como,\fica proibida a captagio de agua subterranea para consumo
humano/animal, irriggcio e utilizagid em finalidades que possibilitem o contato direto ou indireto com
receptores que possafn ter acesso ao flocal, assim como, fica proibido o plantio de arvores frutiferas e
hortalicas em toda a frea dos referidgs imoveis (local de futuro empreendimento).

Protocolo: 228934, de 04/12/2023

Escrevente: Andrew8 n1a
Registrador Substitutaq:
Escrevente Autorizada

elo: 0474.04.2300019.02761 = nihil - AGNR.
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< REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA DE PORTO ALEGRE
5 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
S
= g _
- FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 03 de abril de 2024. l 02 I 71200

AV-5-71200 - 03/04/2024 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga
¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 18/03/2024, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca ¢ das condigdes
suspensivas objeto da AV-3.
Protocolo: 232549, de 02/04/2024.
Escrevente: Fernando.
Registrador Substituto: E ] ! i?
Escrevente Autorizada; .
Emolamentos: R$98,80- Selo: 0474.04.2400002.03744 = R$4.90 + Processamente eletronico: R$6,60
- Selo: 0474.01.2400003.01983 = R$2 00. Total: R§112 30.
R-6-71.200 - 03/04/2024 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgiio de Unidade Habitacional,
Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianca e QOutras Obrigagdes -~ Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 18/03/2024. VALOR: R$20406505. AVALIACAO: R$204.06505.
TRANSMITENTE(S) TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP.
ADOUIRENTE(S) ANDREI FERREIRA DA SILVA, CPF n° 042.428.470-76, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar de produgdo, residente € domiciliado nesta Capital,
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$43.960,00.
Protocolo: 232549, de 02/04/2024.
Escrevente: Fernando.
Registrador Substltuto

Emolumentos: R$322 elo: 0474.08.2300011.01480 = R872,60 + Processamenta eletrdnico:
R$3,30 - Selo: 0474.01.2400003.01984 = R$2,00. Total: R$600,20. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinacio (PMCMV - Conforme a Lei 12.424/2011).
R-7-71.200 - 03/04/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,

Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigacdies - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 18/03/2024. YALOR DA PDIiVIDA: R$120.83549. AVALIACAO;
R$205.000,00. PRAZO: 420 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 25/04/2024, JUROS:; Taxa
Anual Nominal de 4,2500% ¢ Taxa Anual Efetiva de 4,3337%, o qual implicara a primeira parcela no
valor de R$578,11. DEVEDOR: ANDRE!@ FERREIRA DA SILVA, CPF n°® 042428 470-76
brasiletro, soitelro mamr aux;lm: de pmducao residente e domiciliado nesta Capital. ALTENANTE
NTE RA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625. ?62!0{}01 58 com r.cdc em Sdo Paulo/SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E

FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede em Sdo
Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.

Continua ne verso
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.“: REGISTRO DE IMOVEIS DA 6> ZONA DE PORTO ALEGRE

2 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

§' FLS. MATRICULA
PORT(C ALEGRE/RS, 03 de abril de 2024. l 02v I 71200

Protocolo: 232549, de 02/04/2024.
Escrevente: Fernando.
Registrador Substituto:
Escrevente Autori : )
Emotumentos: REM3/ eto: 0474.07.2300011.05720 = R$53.70 + Processamento ecletronico:
R$3,30 - Selo: 0474.01.2400003.01985 = R$2.00. Total: R$402,10. Redugdo de 50% nos emolumentos
conforme determinacdo (PMLCMYV - Conforme alei 12.424/2011). '

AV-8-71.200 - 24/02/2026 - O_L§ LUSAQ DA CONSTRUCAOQO: Conforme requerimento, de
30!01!2025 mstn.udo de frovas habds is, por TENDA NEGO(‘ 10S IM OBILIARIOS S.A, foi d:to que

Regime de Condominid, conforme Ingtituigio Juridico-Forma] de Condominio, langada no R-3, da
io fesidencial "QUINTAS DO LAGO - MAGGIORE", a dita

ART n® 12418520, ,“a
Protocolo: 242656, de™3
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Selo\9474.04.2500002 01869 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.
AV-9-71.200 - 25/02/2025 NVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 24/02/2025, no
Livro 3-Registro Auxiliar , a Convengdo de Condominio do "QUINTAS DO LAGO -
MAGGIORE", devidamerte aprovadp nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, ¢ arts. 1.331 a
1.358 do Cdédigo Civil.
Protocolo: 242656, de
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Selo: 04¥4.04.2500002.01870 = mhil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.

AV-10-71.200 - ATUALIZAQ\AO DE DADOS DO IMOVEL

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, n°® 3, alinea "b" c¢/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AQ, inciso 11, inciso 1V, alinea "a", §1°, alinea "a" a "e¢" do Prowmento
195 do CNJ, fago constar que:

I. O presente imével estd localizado sob o CEP n° 91230718.

I1. O presente imovel esta inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob o

n® 100225620.

HI. O Bairro denomina-se atualmente Pass
PROTOCOLO: Titulo apo
Porto Alegre, 24 de novemre

" l|
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

71200

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 24 de novembro de 20251 03 | 71200

Oficial do Registro de Imdveis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: R$170,60 - Selo: 0474.04.2500005.27861 = R$5,20 + Processamento eletrénico:
R$6.90 - Selo: 0474.01.2500006.02589 = R$2.10. Total: R$184.80.

AV-11-71.200 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): ANDREI FERREIRA DA SILVA, CPF n® 042.428.470-76, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de produgao, residente e domiciliado nesta Capital.

ADOUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 12/11/2025, instruido com documentos
comprobatoérios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.

VALOR: Adqguiride por R$208.749,80 e avaliado em R$208.749,80, na data de 06/11/2025, conforme
guia de avaliagio n°® 0021.2025.04430.0.
OBSERVACAQ: Por forga dg disposto no a;
ser oferecido em publicos leilpes.
PROTOCOLO: Titulo apojptado sob ng
Porto Alegre, 24 de nove
Registrador Substituto:

)
/

. 27/da Lei n°® 9.514/97, o imo6vel desta matricula devera

0 251554 emp 22/11/2025.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, quinta-feira, 27 de novembro de 2025, as
09:11:06.

Total: R$76,40 - Controle Interno: D 2025 11 00338
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0474.04.2500005.28561 = RS$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500005.38690 = R$4,20)

E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

097741 53 2025 00099234 79

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500006.04041 = R$2,10)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de f digital
LUANA BARCELLOS 0/ {jana sARCELLOS DA

DA SILVA:03315119082
. Dados: 2025.11.27 11:59:07
SILVA:03315119082 %
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