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. CARTémo

REGISTRO GERAL

' f i c i o — MATRICULA — T * FICHA

SAO GONCALO 12.940 R 1) |

| Teixeira Pettersen, escrevente, digitei. E e

i assino. SELO ELETRONICO N° EDPI 39508 DJU. EMOE
| RS528 (5%-FUNPERJ) + R$422 (4%-FUNARPEN) + RS$2,11 (2%-P[M.CM.C) + R$2,15 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + RS31,50

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 505, do BLOCO 01, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, situado na Rua Dalva
Raposo, Maria Paula, GLEBA RIC, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo & fragéo ideal de 0,00321624 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as

'|seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;

aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 131,24m, em trés
alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,7lm ¢ o terceiro com 63,92m, nos
alinhamentos primeiro e segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G:; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42,45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
R1D e Gleba RIE, nos alinhamentos segundo e terceiro confrontando com a Gleba RIE,
perfazendo uma drea total de 11.397,39m2 INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.327-000.
PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.013.661/0001-48, com sede na Estra

| Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PR(}JETADA - Prot. 28.846 de 07.12.2020 — Procede-se a
| presente averbagdo, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagio Normativa da CGJ/RJ, para |
.| constar que o im6vel objeto desta matricula,

‘| registral, no que tange a sua conclusio. SﬁE}n

ata de obra projetada e pendente de regularizacéo
0, 22 de dezembro de 2020. Eu, 4 Denise
Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
VFOS: R$105,64 + RS21,12 (20%-F.ET.J) + R$5.28 (5%-FUNDPERY) + |

(PR_‘ENO I‘J‘\.CﬂGJ Rs 1 ';IT 30 oW kR ke k& k_ ok k& ko ok ok __t__i__*_1-_:-_:_t_t_:-_t_*_a_k_:_n_n_t_a-_t_n_*_a-__t_n__

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQ - P'rot. '23.846 de 07.12.2020 - Por requerimento de
13.09.2019, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja '
qualificada, autorizou esta averbagfio para constar que a incorporagio imobilidria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4* Circunscri¢éio de Sdo Gongalo, que tem por objeto 0 empreendimento

| denominado “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, foi submetidlo ao REGIME DE|
AFETACAOQ

evisto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n°
ficalo, 22 de dezembro de 2020. Eu,@}Demsc Teixeira Pettersen, escrevente,

, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDPIL

NTOS R$105,64 + R$21,12 (20%-FET.J) + R$528 (5% FUNDPERJ) + R$528 (5%-FUNPERJ) + R$4,22 (4%
(2%-P.M.CM.C) +R$2,15 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUIGAQ) + R$0,00 (PRENOTA(‘AU} * RE145,80,% ¥ *-btv

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 28.846 de 0? 12.2020 — Pmcedc-sc a

FUNARPEN) + RE2.11"

‘presente averbag¢fo, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto|. -

desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da |-

1 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa|

publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em

garantia do pagamento da divida confessada no valor'de R$9.430.717,23, conforme o R.07 da

Continua no verso
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| 22 de dezembro de 2020. Eu, Denise Teixeira Pettersen, escrevente, digitei. E ¢

matricula n® 12.276 desta 4° Circunscri¢io de Séo Gongalo/RJ. Sio (on 22 de dezembro de
2020. Eu, ____, Denise Teixeira Pettersen, escrevente, digitei. E ¢ , Francisco Pereira
Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDPI 39510 TIR. EMOLU N"l‘()b R$105.64 + R$21,12
(20%-F.F.T.J) + R$5.28 (5%-FUNDPERJ) + R$528 (5%-FUNPERJ) + R$4,22 (4%-FUNARPEN) + R$2,11' (2% PM.CM.C) + R$2,15 (ISS) +
R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$145,3:0 I R e e, LR, B
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.846 de 07.12.2020 - Por
requerimento datado em 27 de outubro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta
matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL DI CAVALCA CORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legaif. Sdq)Gongalo, 22 de dezembro
de 2020. Eu, __, Denise Teixeira Pettersen, escrevente, digitei. E eu,~], Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDPI 39511 NSK. EMOLUMENT(S: R$105,64 + R$21,12 (20%-F.E.T.J)
"4 R$5.28 (5%-FUNDPERJ) + R$5,28 (5%-FUNPERI) + R$4,22 (4% FUNARPEN) + R$2,11 (2%P M.CM.C) + R$2,15 (ISS) = R$145,80.%--*-

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.846 de 07.12.2020 - Por instrumento particular datado

| em 27 de outubro de 2020, com forga de escritura publica, na forma da Lei n°® 4.380/64, artigo 61,

contrato n° 8.7877.0973227-2, ora arquivado, LEANDRO DA SILVA SOUZA, brasileiro,

| nascido em 12.04.1982, solteiro, maior, porteiro, portador da carteira de identidade n°

12.313.280-5, expedida pela SECC/RJ, em 13.12.2013, inscrito no CPF/MF sob o n°

| 118.650.867-11, residente e domiciliado na Travessa Souza Soares, n° 30, casa 111, Maceid, em

Niter6i/RJ, adqumu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE ,
LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$133.000,00, pagos da
seguinte forma: R$19.322,88, através de recursos préprios; R$3.596,75, através de recursos da
conta vinculada do FGTS; R$27.420,00, através de desconto concedido pelo FGTS e

| R$82.660,37, através de financiamento garantido por alienagdo fiduciaria, concedido pela

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fo financeira sob forma de empresa piiblica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob.o n° 00.360.305/0001-

1 04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de -

| transmisséo (ITBI) foi pago no Banco Itat, agéncia 2979, em 01.12.2020, no valor de 70,
pela guia n® 4825/2020, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$133.000,00. Séo '

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
EMOLUMENTOS: R$835,18 + R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERD + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4% FUNARP
| R$0,00 2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS)+ R$174,24 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGAQ) = RS1.009,42.# -t _¥_v_e_e_sio.
1R, 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pclo mesmo instrumento constante do R.05, LEANDRO
DA SILVA SOUZA, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta .
matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPIMF

DPT__39512 0.
)+

| prazo de 360 meses; por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$465,36, incluidos |
| acessorios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de

5,1161%, calculados segundo o Sistema de Amortizagio - PRICE, sendo a época do recilculo
dos encargos de acordo com o item 6. 3 e o primeiro encargd mensal em 25.11.2020. — Ficando

| sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - |
DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$82.660,37, para pagamento no |

estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Let n° 9.514/97, o prazo de caréneia de 30
' Coﬁmuamprﬂxmﬁch
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o f l CI o --—MATRiCUII_A g [ FICHA

SAO GONGALO 12.940 02

/|dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para

expedicéio da intimag@io, ¢ que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a

|propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a

posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugéo
final da divida. Valor da garantia fiducidria ¢ venda em publico leildo: R$133.000,00. Demais
clgusulas e condig¢des no instrumento ora registrado. Sdo Gofgalo, 32 de dezembro de 2020. Eu,

- Denise Teixeira Pettersen, escrevente, digitei. E e - Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDPI 39513 PRE. EMOLUMENTOS: R$595,84 - R$0,00 (20%-FET.J) +

.| 80,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-F M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) = R$598,84.#--*—*—

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
Particular de Convengdo de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com a Lei -
n° 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o
CONDOMINIO RESIDENCIAL DI CAVALCANTI, teve registrada em 04.01.2023, sua
Convengiio de Condominio sob o n° de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta 4"
Circunscrigio de Sio Goncalo/RJ. Sio 04 de janeiro de 2023. Eu, &J\ , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e + Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

1 assino. SELU ELETRONICO N° EEIN 44878 FMS. EMOLUMENTOS: R$20,19 + R$4,03 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERJ) +

1 R31 M(S%—FUNPERJ}+ R50,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (Z%-P M.CM.V) + R50,41 (ISS) + RS'U 00 fPRFNOTACﬁO} = R$27,83 .%o

! Av. 08 — CONSTRUCAQ - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023

e certiddo comprobatdria de averbagdio n® 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imdvel N° 401 -
APARTAMENTO 505 do BLOCO 01 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na
municipalidade sob o n°® 854.327-053, com 4rea privativa edificada de 45,18m?, drea comum de-
12,98m? e 4rea averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA R1C. Averbado na PMSG pelo processo n°

| 10409/19 em 07.06.2023. Sdo (Gongalbo, 28 de margo de 2024. Eu, Ql , Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. E eu; , Francisco Pereira Rufino Jumor Oficial Substituto,

assmﬂ SELO ELE’T“C.N[C(} N* EERN 98600 ok Aok kR kR kR Ak k k kR kR Kk h kR Rk k

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de 20.10.2023 — Pelo mesmo requerimento constante na Av.

08, instruido da carta de habite-se n® 0060/MF0/2023, eéxpedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragio da PMSG, procede-se a presente averbagdio, para constar que de
acordo com as informagdes do processo n® 10.409/2019, o imo6vel objeto desta matricula, esta
concluido e pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gongalo, 28 de margo de 2024: Eu, @_ Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ‘Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EESA 39467 NOR.[EMOLUMENTOS: R$138,25 + R$27,65 (20%-FET.J) + R$6.91 |-
(5%-FUNDPERJ) + R$691 (5%FUNPER]) + RS553 (4%FUNARPEN) + R$2,76 (2%-PM.CM.V) + R$287 (IS§) + RS000 |
(DIS‘I‘RIBUICAO} +R82,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = RS19347. 4 bontecb bbb bbbt bbb bbb b bbbt

| Av. 10 — INTIMACAQO - Prot. 32.951 de 0406 2024 — Por oficio da crcdora CAIXA'

ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 485199/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengdo ao artigo |
12 do Provimento CGJ/R] n° 02/2017, o resultado POSITIVO da intimagfo realizada no dia |
19.07.2024, em face do devedor fiduciante, LEANDRO DA SILVA SOUZA, ja qualificado,
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conforme a certiddo de notificagdo, registrada em no livro B-497 sob o n° 85826, em 26.07.2024,

3

expedida pelo Cartgrio do 12° Oficio de Niter6i/RJ, em 07.08.2024. Sao Gongalo, 03 de bro
de 2024. Eu, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu,
Francisco PereirrRufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEVEK 49751 RAJ. ¥—-#--%

Av. 11 — CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.614 de 27.11.2024 — Por |

requerimento datado de 25 de novembro de 2024, procede-se a presente averbagio para constar
que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do

“devedor fiduciante, LEANDRO DA SILVA SOUZA, ja qualificado, sem que houvesse purgagio

da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, pelo valor
declarado de R$138.343,68, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, a qual, devera promover os leildes piiblicos disciplinados no

~ artigo 27 da referida lei. O imposto de transmisséo (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 22.11.2024,

no valor de R$2.814,25 pela guia n° 7120/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por
R$138.343,68. Sdo Gongalo, 03, mbro de 2024. Eu, , Thais Ribeiro Fernandes:
Eiras, escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, :

assino. SEIJOELET‘RON]CON- EE\FK 9‘?52 ®__k__k__®_w_W__8__w__h__®__%__®__%__%__%__ok_&_ _&_ &k ¥ t'_i___*"t,_'._t *_%__&__ ]

Av. 12- BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.614 de 27.11.2024 - Pelo mesmo

requerimento constante na Av.11, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, :

|  autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por LEANDRO DA SILVA SOUZA, j4 qualificado, 0 que ora se faz para |

Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEVE 49753 ST %% %, % % _#_ & & & & t & * & £ * = o 2

todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 03 d%mbm de 2024. Eu, , Thais Ribeiro
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