( id& i o -
Certidéo da matricula n® 61621 - Protocolo n® 151342 CNM 120550.2.0061621-11 [FICHA 001]

| Ultimo ato praticado: Averbagéo n® 08, em 19/11/2025

MATRICULA . z
vl - | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
estedocumento: 61621 //| LIVRONe2 COMARCA DE ARARAS - ESTADO DE SAO PAULO
- REGISTRO GERAL CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) N° 12.055-0
FICHA 0%//’ Araras, 27 de abril de 2020

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9XVBK-Q75G6-65G6Z-RGWT8

| & Incorporacde, Instituicio e Esp

IMOVEL: UNIDADE CONDOMINIAL AUTONGCMA, designada pelo apartamento n® 301, localizado no 2°
pavimento do bloco 17, no Condominio Residencial Parque Angra dos Reis, situado nesta cidade, comarca €
Unica circunscrigdo imobiliaria de Araras, Estade de Sao Paulo, com frente para a Avenida Presidente Costa e
Silva, n® 503, sendo que referida unidade localiza-se no fundo e do lado esquerdo para quem entra no
respectivo bloco, possuindo, sala de estarfjantar, quarto 1, quarto 2, um banho social, circulagao, cozinha/area
de servigo, com drea privativa coberta padrac de 39,300 metros guadrados, area total privativa de 39,300
metros quadrados, area real de estacicnamento de 13,500 metros quadrados, drea comum de divisdo
proporcional de 44,774 metros quadrados, 4rea real total de 97,574 metros quadrados e fragao ideal no terreno
de 0,1788137%, onde se acha incluido o djreito de uso de uma vaga descoberta de estacionamento para
guarda de veiculo de passeio, tamanho pedueno e médio, identificada pelo n® 199, e uma vaga descoberta
para moto identificatia como M-23; cadastpda na Prefeitura focal sob n® 21.2.05.57.003, unidade 265.-

PROPRIETARIA:/MRV ENGENHARIA F PARTICIPAGOES S/A, registrada na JUCESP sob n® 31300023907,
inscrita no CNPJ/sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Avenida Profgssor Mario Werneck/n° 621, 1° andar, Bairro Estoril.-

Registros Antefiores:- Registro n°

da matricula n® 55.030, e registrd n° 842 da matricula n® 56.779, relativos
ficagdc) respectivamente.- Prenotagédo n® 113.541, de 16 de abril de 2020.-

SELO DIGITAL n°® 128550314000000044148220B
O Oficial, o~ /nténio Roberto de Souza Valle.-
/]l /

Av.01-M.61.621:- PATRIMONIO DE AFETACAQ:- O empreendimento onde se acha localizado o imével desta
matriculd foi submpbtido ac regime de afetgtao, conforme averbagdo n® 06 da matricula n® 65.030, constante da
averbacdo n° 02 fla matricula n® 56.779)/previsto nos artigos 31-A e 31-B, da Lei Federal n® 4.591/64, com as
alteragBes advinflas da Lei n® 10.931/Q4, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria,
bem como os démais bens e direitos # ela vinculados, manter-se-3o apartados do patriménio do jncorporador e
constituirdo pafriménio de afetagio /estinado & consecugdo da incorporagao correspondente £ a entrega das
unidades imoliliarias aos respectiyhs adquirentes.- Araras, 27 de abril de 2020.- Eu, , Fabio Henrique

Pereira do Nascimento, escrevepte que digitei e subscrevi.-
SELO DIGIJAL n°® 12055033 100Q0000442318201 ,

o Oficial, /| / Antdnio Roberto de Souza Valle.-
7 7= 7 | _
Av.02-M.6.621:~ IPOTECA:- & imével festa matricula acha-se hipotecado em favor da CAIXA ECONOMICA

itdida sob a forma de empresa publica de direito privado, c¢riada pelo
J sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilig/#Distrito Federal,

conforme registrg n® 67 da matricula/n® 56.779.- Araras, 28 de abril de 2020.- Eu, , Fabio Henrique
Pereira do Nasgimento, escrevente gue digitei e subscrevi.-

SELO DIGITAY n° 120550331008000044232020I Roge’n‘o Natal Uccella

O Oficial,

, Anténio Ryo de Souza Valle.- - Substituto

Av.03-M.61.621:- CANCEIAAMENTO:- Araras, 07 de/ rit de 2021.- Conforme Instrumento Particular que deu

origem ao registro n® 04, a credora, CAIXA ECQ OMICA FEDERAL, liberou o imével desta matricula da

hipoteca mencicnadg/na averbagio n® 02, '/;n"d/,Oj}danto ao mesmo, cancelada a referida hipoteca.-
700021B

., Fabio Henrique Pereira do Nascimento, escrevente
/1@0331000000
O Oficial, / , Antdnio gglberto de Souza Valle.-

Oﬁc%{‘l 30,73 Estado R$ 37,16 F7Anda R$ 25,43 Reg.Civil R$ 6,88 T.J. R$ 8,96 M.P. R$ 6,28 Municipio R$ 5,23 Totat R$ 220,67

R.04-M.61.621- COMPRA E VENDA:- Araras, 07 de abril de 2021.- Transmitente:- MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada.- Adguirente:- ERISON BUENO MODESTO, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de escritério, portador do RG/SSP/SP n°® 49.788.419-7 e inscrito no CPF sob n® 474.284.168-92,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Doutor Olindo Russolo, n® 63, Jardim José Ometto V.- Titulo:-
Venda e Compra. Forma do titulo:- Instrumente Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo e
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Alienagao Fiduciaria em Gargmti de e Amarela, n°® 8.7877.1061556-0, assinado nesta
cidade, em 05/02/2021; na . Lei n° 4,380/64.- Valor:- R$ 124.600,00 (cento e vinte e
quatro mil, seiscentos r guinte forma:- R$ 17.586,00, de recursos préprios; R$
1.833,00, de recursos S:; R$ 5.501,00, de desconto concedido pelo FGTS/Uniao; ¢
R$ 99.680,00, de fingficiamento concedido gela credora.- Prenotagao n°® 119425, de 25/03/2024 .- Eu, /7M/

O Oficial, . , Anténio Roberto de Souza Valle.-
Oficial R§434,73 Estado R$ 124,12 Fazéda R$ 84,95 Reg.Civil RS 22,98 T.J. R$ 29,98 M.P. R$ 20,95 Municipio R$ 17,47 Total R$ 737,19

R.05-M.61.621:- ALIENAGAO FIDUCIARIA:- Araras, 07 de abril de 2021.- O proprietario, ERISON BUENO
MODESTO, solteiro, ja qualificado, constituiu o imbvel desta matricula em propriedade fiduciaria a favor da
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigho financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, como
garantia do pagamento da divida, no valor de R$ 99.680,00 (ncventa e nove mil, seiscentos e citenta reais), a
ser paga em 360 parcelas mensais, géndo a crigem dos recursos 0 FGTS/Unido, pelo sistema de amortizagao
PRICE, incidindo & taxa de juros ngminal de 5,00% a.a., efetiva de 5,1161% a.a:, com vencimento da primeira
parcela mensal em 04/03/2021/ficando a posse do imével/@esdobrada, tornando-se o devedor, ERISON
BUENC MODESTO, solteiro, j& qualificado, fiduciante e pggsuidor direto, e, a credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fiduciaria e possyidora indireta.- Para os efejt¢d do art. 24, inciso VI, da Lei n° 9.514/97, 0 imével foi
avaliado em R$ 165.000,0%2, nos termos do Instrume & Particular que deu origem ao registro n°® 04, com prazo
de caréncia para expedifdo da intimagao de tri (30) dias corridos, contados da data de vencimento da
primeira parcela vencidg/e n3o paga.- Demaig?Condigdes, na forma do titulo.- Prenotagdo n® 119425, de
25/03/2021 .- Eu, “Fabio Henrique Pereigd do Nascimento, escrevente autorizado que digitei e subscrevi.-

SELO DIGITAL nt’/zaiso%loooo Rogério fiatal Uscalia
O Oficial,

WA . Roberto de Souza Valle.- Subsfituto
Oficial R$ %/3 Estado%/mrmz Fazenda R$ 84,95 Reg.CivifR$ 22,98 T.J. R$ 29,98 M.P. R$ 20,96 Municipio R$ 17,47 Total R$ 737,19

to n° 143 do Conselho Nacional de Justica, de 25 de abril de

2023, e feita a prgbente averbacédo papa congtar que esta matricula possui o Codigo-Nacion ricula
(CNM) n® 120550.2.0061621-11 - Prefdotacaé n° 138958, de 12/12/2023.- Eu, Srre ~Jayme
Canelli Leme Egccbar, escrevente igitei e subscrevi.-

SELO DIGITAL 19 120550331000 6?%523(
o] Oficia[_,é A 7 l.\Anténio ) berto de Souza Valle.-
/ .

'R.07-M.64’621:- PENHORA; Araras, 21 de dezembro/de 2023.- Os direitos de aquisi¢do do dominio do imé,ve-l
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elo 2 Oficio Civel local, dos autos da agdo de execugdo civil,
processo n® 1005295£18.2022.8.26.0038, fendo /como exequente, CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
ANGRA DOS REIS/CNPJ sob n°® 36.717.974/0001-20, como executado, ERISON BUENO MODESTO, CPF

sob n® 474.284.168-92, e como terceira/ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ sob n® 00.360.305/090 L
O executado foi lomeado fiel depositayio.- Pfenotagdo n® 138958, de 12/12/2023% e %

SELO DIGITAL nig05503210000 65674623K

O Oficial, /‘ - &Antc‘mio Roberto de Souza Valle.-
O{ffl/oél R$ 44,66 Estado R$ 12/4) Fazenda R$ 8,69 Reg.Civil RS 2,35 T.J. R$ 3,07 M.P. RS 2,14 Municipio R$ 1,79 Total R$ 75,39

Av.08-M.61.621:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:- Araras, 19 de novembro de 2025.- Em virtude do
requerimento assinado na cidade de Florianopolis, Estadc de Santa Catarina, em data de 14/10/2025, pela
fiduciaria, acompanhado da certiddo de transcurso de prazo sem purgacdo da mora, do comprovante de
recolhimento do imposto de transmissao inter vivos (ITBI) quitado e da intimacéo feita ao fiduciante, ERISON
BUENO MODESTQ, solteiro, ja qualificado, nos termos do §7°, artigo 26, da Lei n® 9514/97, fica consolidada a
propriedade do imével desta matricula, em nome da fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-

L
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Léi n® 759/69, insgtita no CNPJ sob n O .360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancério Sul, Qyadra 4, lotes 3 e Ior da Consolidagédo:- R$ 173.588,81 {cento e setenta e trés mil,
quinhentos e offenta e oito reais enta e um centavos).- Prenotagw 151.342, de 31/07/2025, com

reingresso em/Qata de 04/11/2025 (Protocolo-ONR n® INO1428297C).- E , Dijilianes Lucas
Ramos, escrefente que digitei e sybscrevi.-

SELO DIGI/I.\I}ﬂO 50 0000&073625E

O Oficial , Anténio Roberto de Souza Valle -
" OficialfR$ 332,73 Estado R$ 94,55 Fazenda RS 64,72 Reg.Civil R$ 17,51 T.J. R$ 22,83 M.P. R$ 15,96 Municipio R$ 13,30 Total R$ 561,60
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Certiddo da matricula n® 61.621, emitida em 19 de novembro de 2025
Codigo Nacional de Matriculan? 120550.2.0061621-11
Selo Digital n©® 1205503C30000000970738250Q
Certificado n® 2025C970738

CERTIFIC O qgue, acopia da matricula n? 61.621, contendo 4 (guatro) pagnas, tem valor de
certiddo, conforme faculta o artigo 19, §1°, da Lei Federal n® 6.015/1973, expressando fielmente o que se
contém no original da matricula, refletindo a situacdo juridica do imdvel com respeito 3s ALIENACOES, ONUS

REAIS e PRENOTACOES, até o dia itil imediatamente anterior & presente data.- Serve 3 presente como

certid3o vintenaria, no caso da abertura da matricula ou registro anterior ter sido feito ha mais de vinte (20)
anos (Prov. 20/93 da CG1, publicado no DIE de 11/11/1991).-

CERTIFICO mais gue, a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrinico,

mediante processo de certificacdo digtal, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
24/08/2001 e do item 356, Cap. XX, das N5CG], devendo, para sua validade, autoria e integridade, ser
conservada em meio eletrinico, possuindo validade e fé pidblica em todo o territorio nacional,

mesmo gquando impresssa em papel comum pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5° e 72, da Lei
Federal n?® 6.015/1973.-

CERTIFI C QO mais efinalmente gue, este certificado € parte integrante e inseparavel da certid3o, e
o dltimo ato praticado na matricula n® 61.621 é o constante da averbacdo n® 08, em 19/11/2025.-

O referido & verdade e dafe.-

assinads digitalmente por DIJILIANES LUCAS RAMOS - ESCREVENTE

EMOLUMENTOS E RECOLHIMENTOS

Oficial Estado Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica Ministério Publico Municipio Total
44 20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,12 1,77 7461

Custas ao Estado, Munidpio e Cortribuicdo Previdendiaria recolhidas por verba.-
Valores correspondentes a0 custeio do Registro Gvil, Tribunal de Justica e Ministério Publico repassades aos drgdos arrecadadores.-

Verifiqgue a procedénca desta certddo em hitps: /== odigitd .4sp.jus.br/, lendo o QRCode impresso ou consultando pelo mimero do sdlo digital.-

Rua[ilio Mesquita, 879 - Centro - CEP 13600-061 - Tel. (19) 3547-7424 - WhatsApp (19)995834-1407 - E-mall: narares@gmail com
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