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‘a2 esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

' INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

Apartamento ' 504 do Bloco 4 do prédio .em doﬁstrugécﬂ

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 dd

respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,

medindo "125,97m de frente, mais 10, 50m em:- curva
subordinada axum;raio interno de 6,00m, concordandc com g
alinhamento da Rua Projetada 4 do PBA 12622, por onde€
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda  em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, ‘mais 34, 61lm,
confronta nos fundos com a 3* Porgido (matricula 10l185) K=

Biplan Britec Imdveis Planejamentc e Construgdo Ltda.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 08.625.762/0001-58,
com sede em S8c Paulo/SP, gue adgquiriu em maior percaa
por compra‘.é Biplan - _ Brito IméveiS'_Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritur .11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f1. 21, rega :
o n® ‘6 na matricula
setembro de 2022.--—-¢Z-—

0O Oficial

Janeiro, 26 dg

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS:5459610056-RJ

AV - 1
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‘matricula 101184, através. de requerimento de 09/03/21,

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o -n® 11 n4d

instruido por «certidido n° 087723 de 09/03/21 dﬂ
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,|
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa ~ A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(tréze_metros), na extensio de 251, 00m{duzentos &
cinguenta e um metros), _correspohdente a testada dos
iotes 2, 3 e da area de doagdo destinada' a escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PBA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210, 00m,

. Segue  no wverso '

$28/03/2022 com

i

%
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correspondente as testadas dos iotes . 4 a0 7 e a Rua -
Prcjetada 4 do PAA '12622 na ‘largura de 13, 00m(treze
metros), na extensao de 96, 00m{ noventa e sSeis metros) .
correspondente & testada’ do Lote 3 e da arez de doagdo
destinada a escola e na’ extensido ‘de 120,00m_ (Cento e
vinte metros), correspondente A téstada do,;iote 6,
coriforme o PRA 12622 e PAR12623, de acordo com  a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAJ, . as £i. ~.20. As . obras ' de
urbanizagdo deverio. atender ao quér determina o . RPT
(Regulamento de  Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E. 3800 de 20/24/70) e executadas de acordo com as
normas»”estabeleéidas .pelos oOrgdos " responsaveis a sua
aprovagao, no ampito . de suas ' competéncias. FAY
inadimpléncia da ob*igagéo assumida irpcrtard na  nao
concessdo de "habite-se" das edlflcagées que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do ‘PAL, a aceltagao' das
obras de urbanizagdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes ¢ ao. 7 do PAL,
da 2®% etapa da Rua Projetada 2 12622 e da Rua
Prcojetada 4 do PAA 12€22. lidades - previstas
em Lei. Rio de Janei 6 de 2022.-————————-

O Oficial.

aceitagio das obras

SElt;Seu da Silyq
Oficial Subgt; t '
. CTPS: 54595/00;6'1?,]

AV

MEMORTAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em

'05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 © MEMORIAI. DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de'caréncia‘é de 180 dias - contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse. prazo de51stlr da . incorporacao caso

ndc comercialize, no mlnlmo, 60% - das unidades do.

empreendimento, e/ou nio consiga, por quaiquer motivo,
financiamento destinadd- a ‘construcaoc . dé referldo
empreendimentoc, e que o empreendimento tera 101 vagas de
’ Segue na ficha 2
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' Contlnuagao da ficha 1
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gue nido serdc vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e’
pendente 'de regularizacgio reglstral no que tange a sua
conclusao., CUMPRE " CERTIFICAR que " das certiddes de
Distribuig¢ées Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestocs de Letras e Titulos de Sdo Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeirc Grau em S3c Paulé, TRF 32 Regido, TRT
2% Regisio, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Pistribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
'~ Janeiro, Justica Federal Secdo do Rio de Janeirc, TRT 12
i Regi&o, Procuradoria da Diﬁida,Ativa do Estado do Rio - de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipic do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuic¢des contra a ~incorporadora,
distribuigées7estas que nao se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem sio impeditivas ao Registro do
Mémorial, conforme- declaracgao constante do mesmo .
CONDIGﬁO: A INCORPORADORA. _DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPGE O EMPREENDIMENTO. ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de °
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VATOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOK - 40 . . Rio de
Janeiro, 26 de setemt —' ———————— Rttt
O Oficial - AP ~-;I' - ‘
8°Oﬁci va
R,
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na

-matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

cthtituicéo_ do patriménic  de AFETAGAD, para o
em?reendimento, nes termos do dispdsto no artige 31-A da
Lei, 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 26 de setembro
de 2022  ——-mmm e L

Segue no verso
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O Oficial e
' . - Eliseu da Silya
" 8°Oficial Substiture
CTPS__: 54596/0056-Rg -
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na -matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS :MOBILIARios S/A (anteriormente qualificada). em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pélo valor  de RS16.690.315,39,
neste wvalcr incluindo cutge poveis,  regendo-se - o
‘contrato pelas demais clau € condigdes consfantes do
titulo. Rio de ‘ 3xo de 2022, -=———mmmmmn
O Oficial i L
. Eliseu dg Silpg
8° Oficial Substityyg
CTPS: 54596/0056-RJ .
AV - 5 - CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/10/2022,
. prenotado em 16/11/2022 com ‘o n° 2090172 a £1.10v do
livro 1-MA, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagaoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd e¢m virtude da gquitacao
dada pela <c¢redora CAI - FEDERAL. = Rioc de.
Janeiro, 29 de novembro e e e i
O Oficial — - EEIC95009 JQL
' " Eliseu da Silva - '
g* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Pelo instrumentc particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA ‘do imével feita por TENDA NEGOCIOS TMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de WESLEY ' DA
SILVA SALAZAR, brasileiro, . splteiro, nao -convivente  em

-unifdo estével, operador de supermercado, identidade

DETRAN/RJ 335592739, CPF.200.485.037—03, residente nesta

cidade, pelo preco de R$165.701,91, sendo R$47.500,00 . na

forma de desconto concedido pelc Fundo de Garantia por
Segue na ficha 3 ’
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CNM:089425.2.0472950-52

—_— [

Tempo dé Servi¢e. O paganients do imposte deé transmissa

O

foi isento pelo Certificado Declaratdrio constante da
guia n° 2518449, com base Lei 5.065/2009. valor
atribuido para base
R$165.701,91. Rio d

O Oficial

_dos emolumentos:
g€ petembro de 2022.-----

EEIC95012 JQOK

.
Fliceu do Silva
g° Oficial Substituis
CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENAGAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbkacgéc 5, fica registrada
a,ALIENACiO‘FIDUCIﬁRIA ‘do imével feita por WESLEY DA
SILVA SALAZAR em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$87.278,53, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do

titulo. Incorrendo ¢ devedor em meora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consocolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de
R$178.400,00 para o leildoc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolum ‘§$87.278,53. Ric de

Janeiro, 29 de n 202 2
O Oficial EEICS5014 XQL
Eliseu da Silva

&° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdoc 1, em wirtude -da -aceitagdo -de. -obras. n®
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—-———————

"1+ Gficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, -instruido pela certididoc n° 25/0479/2023 de.

Segue no verso
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T '21/09/23 da - Secretaria Municipal -de Desenvolvimento
‘Econdmico, Inovacio e Simplificabéo Subsecrétaria . de

Contrcocle e Licenciamento Urbanisticol .af"CONSTRU¢§O .do, {
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.  °
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.—--——————mcmmmmomme

1% Oficial Sub.: GUSTAVO.ROMEIRO.MENDES . Mat. 06743,

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
‘edificio, através do instrumento particular ‘de 30/01/2Z4. |'
Rio. de Janeiro, 21 de marco de 2024.-—m—mme—o——o——om—— oo 7

1° Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 EERP38525 PUW

AV - 11 INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 17/03/2025,
prenotado em 18/03/2025 com o n©2252228 a fl.138v do
livro 1-MU, atualizado pelo requerimento datado de
03/04/2025, instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio:|
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
06/05/2025, fica averbado com base no art. 12 do |
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante:|
WESLEY DA SILVA SALAZAR, anteriormente qualificadd,;
realizada através de Edital de Intimagao, publicado por;',
meio eletrdnice em 11/06/2025, 12/06/2025 e 13/06/2025, |"
através da Central de Servigos Eletr&nicos dos.| .
Registradores de Imdveils, conforme disposto no Provimento .
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdc do fiduciéfid‘,d
realizada em 09/06/2025 no Sistema Eletrénico, nos termqs*.f
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail enviado iné
forma do §4°~B do artigo antes citado, para pagamentoc Tno
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicagdc do Edital, dos encargos vencidos e ' ndo |
Segue na ficha 4 | R
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Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEZ005056 GRL

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2285641/0112
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Continuacdo da ficha 3

pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienacdo - fiduciaria, registradoe com o n°7. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$4.345,37 Ric de Janeirc, 14 de julho de 2025.-==——=——-—-—

' Oficial Dr. ADIL.SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEYJ46344 TGY

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/08%/2025, prenotado em
. 04/09/2025 com o n®2285641 a f1.139v do livro 1-NA, fica
'»averbada a CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fiduciante WESLEY' DA SILVA SALAZAR, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimagao‘averbadaﬁcom o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2854058 em 07/08/2025.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$185.663,26. Rioc de Janeiro, 12 de setembro de 2025.-—-———-

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ002172 JUR

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$87.278,53. Rio de Janeiro,

12 de setembro de 2025 .————————— oo

- sabma

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEZ2002178 ZRU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a présente cédpia é reprodugido
anti i tri la a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.
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