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2° OFIC!O DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

o ESTADO DO RIO DE JANEIRO
i Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTACAO

Titulo : Requerimento (23/08/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO e doufé que nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 23/08/2024 , sob o N° 237940 , no livro 1-AD.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6‘5‘;'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total |

Certid&o de Prenotagéo 1 29,14 058] 582 1,45 1,45 1,74] 40,18
Selo de Fiscalizagao 2 518] 000] 000 ooof] o000 o00] 518
----- ISS —==nv 0,87

- Total ==n- 3432 o0s58] 582 145 1,45 174| 4623

1SS: 0,01

IMPORTANTE: Esta certiddao ndao comprova o registro de propriedade do imével.’

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Betrbnico
EETU 18688 DRD

Consulte a vatidade do selo em:
Cabo Frio, 23/08/2024. https:/w w w 3.tjrj jus.br/sitepublico

Dorumento assinado digitalmente
wrevyragistradores onr.org.hr
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OBSERVACAO: Que a devolugdo do valor dos emolumentos, na hipdtese de desisténcia do apresentante ou diante da
impossibilidade de efetivagdo do registro/averbagéo, devera ser requerida no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagéo do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/42EE7-HY XHF-DSZTF-ZMJUS
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Titulo, com as dedugdes previstas nos artigos 206 da Lei n® 6015/93 e 435 da Consolidagdo Nomativa da Comegedoria Geral destem ’;
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2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (23/08/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_237940 , no livro 1-AD, folha , foi

registrado/averbado em 09/09/2024, com os seguintes atos:

MONTE CARLO, Lt. 6A.

Poder Judiciario - TJERJ - Corregeddria Geral da Justica
Matricula N° 61168 - Cb Frio Retiro, BLOCO 56, APARTAMENTO 102, Residencial Monaco fi, LOTEAMENTO

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EETU 18946 UQV
Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EETU 20647 RUP

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4.tjrj.jus.br/PortaI-Extrajuc_iicial/consultaselol

- AV.13 - Consolidagdo de Propriedade
- Certidao

Tipo do Ato Qtde.| Emol. el;;io FETJ |FUNDPERJ|FUNPERS|FUNARPEN|Mutua |Acoterj] Total
2";’:2:1?20"/ Conteddo 1}663,06}13.26]|132.61 3315|3315 39,78] 000] o000| 91501
Certidao de Prenotagio 1] 29,14] 058] 582 145] 145 1,74] 000] o000] 4018
Certidao RGI 1} 98,00} 1,96 19,60 490] 490 588| 000] o000] 13524
Selo de Fiscalizagao 3| 7.77] 000 0.00 000] 000 000 o000] o000] 777

e IS eonne 23,71
wreme TOtal —eeme 797.97[1580]15803]  3950] 39,50 4740 000] 0,00[1.12191

OBSERVAGAO: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certidio ¢ conslderada como indicio de
adulteragéo ou tentativa de fraude.
A presente certiddo integra o documento neia identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lel Federal N° 6015/73. Destina-
se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagio de 6nus reais ou gravames ¢ feita através de certidio especifica.

Cabo Frio, 09 de Setembro de 2024 -
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO |
' CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO |

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢11¢5 DATA: 10/057/2021

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°102 (CENTO E|
DOIS), do BLOCO 56 (CINQUENTA E SEIS), em construgdo, 3-
com direitc a uma wvaga de garagem de n°157 - PNE,
do’ "RESIDENCIAL MONACO II", situado & margem da Estrada:
Cabo Frio - Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito-
deste Municipio de Cabo Frio, Esgtado do Rio de Janeiro e-
Frequezia de Nossa Senhora da Assuncdo, e, bem assini, daj
fragfio ideal de 0,00279322, que lhe corresponde, do Lote:
Residenc¢ial 6-A - do Loteamento denominado YMONTE |
GARDO", resultante do remembriamento dos primitivos lotea .
n°s 6-A, 6-B, 6-C, 6-D & 6-~E do mesmo loteamento,;
resultando nas seguintes medidas, caracteristicas e!
confrontagdes: 223,49m de FRENTE para a Rua 3, er trés|f
segrientos, o primeiro iniciando no ponta 145 até o ponto!
144 em curva com 15,72m, que faz confluéncia com a Rua|
D, o segundo iniciando no ponto 144 até o ponto 153 comil
190,00m, confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no’
ponto 153 até o ponto 152 em curva cam 17,77m que faz!
confluéncia com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 157 até o pontol
156. com 15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, !/
o segundo no pohto 156 até o ponto 155 com 396, 76m;
controntando com a Rua I, o terceiro iniciando no pont.o‘
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I, .|
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com.
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o© quinto;
iniciando no ponto 156 até ¢ ponto 165 com 13,87m em.
curva confrontandoc com Avenida F, o sexto iniciardo no:‘
ponts 165 até 164 com 4,68m em curva para Avehida F; .
161,23m na LATERAL RSQUERDA confrontando com a Rua D, |
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até;
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do]
ponto 146 até o pontoc 157 com 9,96m confrontando com aﬁ
Rua D; 153,4%9n na LATERAL DIREITA em (03 segmentos, o]
primeiro iniciando no ponto 152 até o pontoc 151 com|
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando||
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com‘
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o)
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma érea total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n®444; Floresta, em Belo Horizonte,

61168

MATRICULA N°

¢

Dommemg assinado di italmente
www.registradores.onr.org.br
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n©24.493.341/0001-04.
Registrxo Anterioxr: Matricula n° 436 de ordem. Cabo
Frio, de maio de 2021. Eu » (Marcos Vinicius
Paim Fonseca), Escrevente, onferi e digitei.
Ofici :

Av.1-61.168. Data:10/05/2021. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registradid sob o R.2 na Matriecula
n°59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de
Incorporgia do "RESIDENCIAL MONACO objeto desta
matricula. Eu, (Marcos Vi s Paim da
Fonseca), Escrevent igitei. Oficia

Av.2-61.168. Data:10/05/2021. ANOTACAO DE AFETACAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imbéveis desta Serventia, procede-
se a presente averbagdo para constar gue scbre o imével
abjeto desta matricula, bem como a futura construgdo
obijeto da incorporagido registrada no R.2, da matricula

59.436, foi constituido o Patrimdnio de
termoa do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu,
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digi . Oficih

R.3-61.168. Data:10/05/2021. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°214.753, datado de 06/04/2021). Adquirente(s): JENIFER
GONCALVES MEIRELILES DOS SANTOS ROGERIO, bragileira,
filha de Mauricio Meirelles dos Santos e Cecilia Maria
Garcia Gongalves, vendedor, portador da Carteira
de Identidade n©®271074957, expedida pelc DETRAN/RJ, em
22/11/2016, e inscrita no CPF/MF sob o n®144.279.777-07,
e-mail: Jjheniferoi@gmail.com, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens, posterior a vigéncia da Lei
6.515/77, <com JEFFERSON AUGUSTO CASTRO, brasileiro,
filho de José Augusto Pires Rogério e Conceic¢do Pessanha
Castro, supervisor, portador da Carteira de Identidade
n®201624517, expedida pelo DETRAN/RJ, em 02/01/2010, e
inscrito no CPF/MF sob o n°358.503.078-50, residentes e
domiciliados na Rua Roberto, Silveira, n°293, Sao
Francisco, em Cabo Frio/RJ. Transmitente: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, j& qualificada
nesta matricula. VALOR: R$165.000,00, integralmente

Continua na ficha 2
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CNM: 089060.2.0061168-

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

' CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL il
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: &11¢s | I

recebidos, da sequinte forma: Valor do Financiamento!|
concedido pela CEF: R$109.485,11; Valor dos Recursos!|
proéprios: R$42.109,06; Valor dos Recursos da Conta§<
Vinculada de FGTS: R$6.612,83; Valor do descontoj
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$6.793,00 e
Valor da Aquisicio do Terreno: R$30.745,09. ITBI: ‘E‘oil
apresentado a Certidio de Isencio de ITBI - Projeto.
Minha Casa Minha Vida, através do processo n®5000/2021,
por atender todos o8 requisitos do .art.12 da Leil
n°2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei 2.5%09, de;
12/08/2013 e Decreto S5.814, de 27/04/2018, expedida pela!
PMCF, em 22/03/2021. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os.
termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdatuo 0
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo|-
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigac3es -]
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS Comj
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) ;
Devedpx(es), n°8.7877.1069323-4, darado de 26/02/2021.:
@ (Marcos Vinicius S

X conferi e digitei.

gitaimente

www.registradores.onr.org.br

3

MATRICULA N°

—
Wite,

Elatranica EDSI 68827 YTN . Ofici:

Documento assinado di

R.4-61.168. Data:10/05/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA.
. (Protocolo n®214.753, datado de 06/04/2021). Credora!
Fidueiéria: CAIXA ECONGMICA FEDERAL ~ CRBF, Instituicdo
Financeira scb a forma de empresa plUblica, vinculada ao
Ministério da Fazerida, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em BRrasilia/DF, inscrita no CNPBJ!
sob n®00.360.305/0001-04. Davedor(a) (es) Fiduciante(s):
JENIFER GONGCALVES MEIRELLES DOS SANTOS, e seu marido
JEFFERSON AUGUSTO CASTRO ROGERIO, j& qualificados nesta
matricula. 0 (A) (s) devedor (a) (es) Fiduciante(s), nos}
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei,
n°9.514/97, transfere a CREDORA, em catater:G fiduciario,:
a propriedade resolilvel e a posse indireta scbre o;
imdvel objeto desta matricula, em garantia do |
financiamento concedido pela mesma, no valor de’
R$Y09.485,11 bem como do fiel cumprimento de tocas as!
obrigac;ée_s, contratuais ou legais, pecunidrias ou ndo, a
ser pagc em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa de
Juros (%) (a.a.): Nominal de 5,00; Efetiva 5,1161; com

Servigo de Atendimente
EletrOnco Compentithado
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Encargos no periodo de amortizacfio: Prestacido mensal
iniedal (a+j) : R$587,73; Tarifa de Administraciio: R$0,00;
Seguro: R$21,02; Total: R$608,75; Vencimentoe do Primeiro
Encargo Mensal em 01/04/2021, tendo as partes atribuido
ao imbével o valor de R$145.000,00 para fins do disposto
no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/8%7. Tudo e

demais clausulads conforme descrito no gRentrato ja
menciohado no R.3 desta matricula. Eu, @ {(Marcos
Viniciusg Pai da Fonseca), Escrevente, \conferi e

tgitei. S ; Fiscalizacido Eletrdédnico EDSI 68828 UTU
Av.5-61.168, Data:10/05/2021. FGTS. (Protocolo
n°214.753, datado de 06/04/2021). Conforme se infere do

Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel e
Alienacdo Fiduciaria, com Utilizagido do FGTS, datado de
01/03/2021, 14ja& mencionada no R.3 desta matricula, o
imével objeto da mesma, foi adgquirido pelo wvalor de
R$165.000,00, tendo sido parte no valor de R§6.612,83,
através dos recursos da conta wvinculada do Fundo de
Garantia do Tempoc de Servigo (FGTS), do comprador,
operacdoc essa realizada na conformidade das instrucdes
pertinentes ao 8Sistema Financeiro da Habitacdo, para
atendimento a Lei n°8.036/90 de 11/05/1990, e que o
mesmo somente poderid ser objeto de nova negociagdo com

utilizacdio do Fundo depois de decorridos, minimo, 3

{(txés) anos da ultima transagdo. FEu @? (Marcos

Vinicius i da Fonseca), Escrevente, onferi e

@itei. 5 de Fiscalizacdo Eletrénico EDSI 68829 UIF
. Ofile

Av.6-61.168. Data:01/07/2021. RETIFICAGCAO EX-OFFICIO {(R-—
3 e R-4). Nos termos do Art. 213, § 1° da Lei 6015/73,
tenda gido verificado o ERRO EVIDENTE constante dos R-3
e R-4 desta matricula, & feita a presente averbacgdo paxa
consignar que os nomes corretos dos adguirentes

devedores fiduciantes s3o JENIFER GONCALVES HEIRELLE
DOS SANT ROGERIO e seu marido JEFFERSON AUGUSTO S

ROGERIO|’ ndo como constou por equivoco. Eu,
{Marcosjfig 4c¢ius Paim da Fonseca), Escrevente, digi

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013
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CNM: 089060.2.0061168-43

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
' CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: . 6t.1e8

' Av.9-61.168. Data:14/11/2022. REMICAO DE INSTITUICAO' DE

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei'6015)

Vide Protocolo H° 223.606 - 31/05/2022 ~ Kabitn—mh\Q

Vide Protocolo R® 223.607 - 31/05/2022 - I.mm'u:owv‘f

HABRITE-SE. (Protocolos n®223. 607 - 223.606, de

31/05/2022). Foi concluida a construg¢io do Aparmmantc»]

102, do Bloco n°56, objeto da presente matricula, tendo .

o tMasmn uma Area cohstruida de 50,4085m*, conformae Ba:
infere da certidio de lancamentc & habite-se, averbada

nasta data sob o Av.308 & Av.309 da matricula 59.436,
respectivamente. Observacio: A presente averbagdo & |

feita de acordo com Art. 237-A, $1° da Lei 6015/73 e

Aviso CGJ n2328/2011 publicado ne D.0.E de 09/05/2011,
flg. 19. Euy,y by (Valeska Mauricio de Carvalho),!

Escrevente, conferi e digitei. Selp de Fisecalizacdo
Eletrénico EEEE 64078 XSY/. Of(lc@.? o

Av.8-61.168. Data:29/06/2022. INSCRICAO. (Protoeols |

n©223.607, datado de 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certidio
de Lancamento, expedida em 10/06/2022, pela Secretariaj
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, a Apt©°102, do Bloco n°se6, encontra-se
atyalmente inscritc na PMCF sob o n°197.921-7.

LN

Vide Protocolo N° 224.450 07/07/2022-Instituicdo m’,

Vide Protocolo K° 224.451 07/07/2022-Convengio Do

vide Protocolo BH°® 226.502 — 29/09/2022 - Instsit. (:ondmin.i.o"’f
Vide Protocolo B° 226.503 - 29/0%/2022 - Conven. candnminio“‘r

. Continua no verso...
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Av.7-61.168. Data: 29/06/2022. REMISSAO DE LANCAMENTO E
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.0

61168

CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°®226.502, datado de L
29/098/2022) . Foi registrada sob o R.404 da Matricula .
n°®59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituigio de !
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto C
‘ desta matricula, datada de '29/08/2022. Eu(/, ;

{Valeska Mauricio de Carvalho), Escrevente, digitei.
Selo de jecalizacia Eletrdnico EEHZ 50629 INU. .
Oficial: '

Av.10-61.168. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2.424, nesta data, a Convehcdo de Condominio do
"RESIDENCIAI, MONACO II", objeto desta matricula, datada .
de 29/08/2022. Eflmmuyip(Valeska Mauricio de Carxvalho), .
Escreventre, conferi e digitei. S8lo de Fiasecalizac¢ho :
Eletrénico EERZ 51911 QTZ;. Ofic

€ .

Documento assinado digitalmente
www.registradores.onr.org.br

Av.11~-61.168. Data:02/07/2024. PURGA| DE MORA. {(Protocolo
n°235.432, datada de 20/03/2024). Ptocede-se a presente
averbacdo para ficar consignado, ie decorret o prazo
legal de 15 (quinze) dias, sem que of(a)(s) devedor
fiduciante(s) tenha(m) efetuado a purgagcdc da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811. EETE 79620 URO. :

Av.12-61.168. Data:09/09/2024. ANOTACAO EX-OFFICIO. Nos.
termos do Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruidoc da Guia de
IPTU, expedida PMCFEF, em 27/08/2024, & feita a presente
averbagdo para constar que o imdvel objeto desta
matricula ehcontra-se situado na Rua Trés, n°73. Eu,
Santiago Luiz Sampaioc Cardoso, Matr.94/21568, digitei. ©
Oficial, Matr.06/1811.

Av.13-61.168. Data:09/09/2024. CONSOLIDACAO DE
PROFPRIEDADE. (Protocolo n®237.940, de 23/08/2024) .
Conforme requerimentc da parte, datado de 22/08/2024, a
‘propriedade resoluvel do imovel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, no

Servien de Atendimento
Eletronico Compertithads
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MATRICULA: ..., .

s, qualificados nesta matricula. ITBRI: Foi page no leor'_
< total de R$3.071,63, através da Guia n°01749/2024, é&m
5 14/087/2024. Eu, Saritiago Luiz Sampaio Caxdoso, |
:g Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EETU
.’g‘ 18946 UQV. o Poder Judicirio- TJERJ

SERVIGO NOTARIAL EREGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente cOpia & reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extralda nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais| -
6nus e indisponibifidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a

Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Hetrdnico
EETU 20647 RUP
Consulte a validade do selo em: i
https:/Aw ww 3.1jrj.jus.b1r/s tepublico |

valor de R$151.000,00, nos termos de § 7° do artigo 26 da_
Lei n®9.514/97, conforme requerimento da fiduéiaria CAIXA s
ECONOMICA FEDERAL - CEBF, datado de 21/08/2024, '
quallflcada nesta matricula, instruido com a notlflcacao -
feita aos fiduciantes JENIFER GONCALVES MEIRELLES nos»f
SANTOS ROGERIO e JEFFERSON AUGUSTO CASTRO ROGERIO 34"-

jaf "
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eventual existéncia de agles reais e pessoais reipersecutdrias, Emolumentos R$ 98.00 s
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de Lei 6.370/12 RS 1'96 E B
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,| | ; 3'217/99 RS 19'60 3 B
08 de Setembro de 2024.- Eu, Edmison Gongalves de Moura, FUNbPERJ RS 4‘90 1
escrevente substituto, procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e FUNPERJ RS 4'90 1o
assino. ' ) .

FUNARPEN R$ 5,88

(Assinada Digitaimente) 1SS R 204 1 .

TOTAL R$140,77 '] -

0
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