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Em 16 de novembro de 2022.

IMOVEL: A unidade autdnoma residencial designada apartamento n® 23, localizada
no 2° pavimento do Bloco 07, integrante do condominio denominado “CONQUISTA
VILA DO SOL”, em construcdo, com a area privativa edificada de 40,860 metros
quadrados, a area comum coberta edificada de 6,910 metros quadrados, somando a
area edificada total de 47,770 metros quadrados, correspondendo-lhe a fracdo ideal
de 0,0023960 do terreno. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
para auto, descoberta e indeterminada.

CADASTRO: 36.31.94.1739.00.000 - (em maior porgado).

PROPRIETARIA: NOVA UBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°© 28.835.798/0001-00 e na JUCEMG sob o NIRE 31210947760, com sede
ha cidade de Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/215.226, de 09/11/2020 - (Aquisi¢do); e R.3/215.226,
de 18/03/2021 - (Incorporacdo Imobiliaria).

(Protocolo n® 574.269 de 27/10/2022).

Selo digital [111468311QG0012709851Y22W]

O Escrevente Autorizado, ‘7/»‘/ (Adilson Fidencio). LM

Av. 1, em 16 de novembro de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagd@o Av.4 da Matricula n® 215.226 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feita em 18/03/2021, a incorporacdo do “Condominio Conquista
Vila do Sol” foi submetida ao regime de patriménio de afetagdo, conforme termo
firmado pela proprietaria e incorporadora NOVA UBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., nos termos do artigo 31-A e sequintes da Lei n° 4.591, de
16/12/1964, |ntrodu2|dos pela Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004. (Protocolo n®
574.269 de 27/10/2022).

Selo digital [111468331MK0012709861022E]

O Escrevente Autorizado, — (Adilson Fidencio). LM

Av. 2, em 16 de novembro de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.5 da Matricula n® 215.226 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feita em 10/06/2021, o imével objeto desta matricula é
favorecido pela serviddo de passagem destinada a passagem de rede de
drenagem, constante do registro R.1 da Matricula n® 215.229, deste Registro
Imobilidrio. (Protocolo n® 574.269 de 27/10/2022).

Selo digital [111468331VG001270987KR22Q]

O Escrevente Autorizado, — (Adilson Fidencio). LM

(CONTINUA NO VERSO)
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R. 3, em 16 de novembro de 2022.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura plblica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, de 18 de outubro de 2022, NOVA UBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., dados de qualificagdio j4 mencionados
nesta ficha, VENDEU a fragao ideal do terreno que correspondera a unidade
autonoma residencial objeto desta ficha complementar a FRANCIELE
JAQUELINE DE OLIVEIRA, RG n© 55.949.652-7-SP, CPF n° 447.802.338-79,
brasileira, solteira, maior, servigos gerais, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Manoel Correia, n°® 68, Jardim Maria do Carmo, pelo valor de R$15,743,99. Valor
venal proporcional R$2.025,05. O valor de aquisicdo da unidade habitacional (fragao
ideal no terreno e futura construgdo) equivale a R$170.700,00, composto mediante a
somatdria das parcelas relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto
complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$15.553,00. Guia de ITBI n©
1561670/22-46. (Protocolo n® 574.269 de 27/10/2022).

Selo digital [1114683215W0012709880C227]

O Escrevente Autorizado, ‘7/;;/ (Adilson Fidencio). LM

R. 4, em 16 de novembro de 2022,

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, a citada
adquirente, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente a
fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade autdnoma residencial
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n°® 9.514/97, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa plblica unipessoal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 e
na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, Brasilia-DF, em garantia do financiamento do valor de R$124.419,52, o qual
devera ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em
20/11/2022, cuja atualizagdo monetdria estd atrelada ao indice valido para as contas
vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 4,5939% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizacdo, condicdes do
reajuste/recdlculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente neste Registro Imobilidrio. Consta,
ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento
do encargo ndo pago, para efeito de intimag&o da devedora fiduciante. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imével indicado de R$167.000,00. Compareceram
ao ato, como intervenientes, NOVA UBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, na qualidade de
incorporadora, entidade organizadora, construtora e fladora, e DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob n® 16.614.075/0001-00 e na JUCEMG sob o

NIRE 3130002583-7, com sede na cidade de Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni,
(CONTINUA NA FICHA 2)
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n® 177, Santa Efigénia, na qualidade de construtora e fiadora. (Protocolo n® 574.269
de 27/10/2022).
Selo digital [111468321RA001270989QB22T]

7 " (Adilson Fidencio). LM

Carlos A. O, Ribeiro / Ailton M. Ricci
_Anderson S. Covre [/ Lael R. Dourado Jinior

Q Escrevente Auto
Oficial/Substitut

Av.5, em 12 de maio de 2023.

Procede-se a esta averbacdo para constar que, nesta data, foi averbada a construcéo
da unidade autdnoma residencial designada por apartamento n® 23, do Bloco 7,
integrante do condominio denominado “"CONQUISTA VILA DO SOL”, que recebeu o
n® 431 da Rua Avelino dos Santos, Parque S3o Bento, Bairro da Cruz de Ferro,
conforme averbagdo Av.335 da Matricula n® 215.226, de ordem, e instituido o
empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei n. 4.591, de
16/12/18 posteriores alteracdes, conforme o R.336 da mesma Matricula n®
efeito, a presente ficha complementar passa a constituir a
d ordem, deste Registro Imobiiiario. (Protocolo n° 585.282 de

*//'/ (Adilson Fidencio). AP

o~—cr—3 Carlos A. O, Ribeiro / Ailton M, Ricci
Anderson S. Covre /[ Lael R. Dourado Jinior

Oficial/Substitutg

AV.6, epr36 de mar% de 2026.

A regderimento datallo de 10 de julho de 2025, averba-se que o imdvel objeto desta
ricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscrigdo n° 36.31.94.1739.07.019, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n© 645.411 de 10/07/2025).

Selo digital [11146833100001845648PR26M]

O Escrevente Autorizado, ﬂ (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.7, em 26 de margo de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de gualificagdo ja
mencionados nesta matricula, porguanto decorreu o prazo legal sem que a devedora
fiduciante FRANCIELE JAQUELINE DE OLIVEIRA, dados de qualificacdo ja

(CONTINUA NO VERSO)
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mencionados nesta matricula, tenha comparecido neste Registro Imohilidrio para
efetuar o pagamento das prestagbes vencidas, assim como dos demais encargos,
inclusive das despesas de cobranca e intimacdo. A credora fiduciaria comprovou o
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de
R$175.316,80. Guia de ITBI n° 15162012614. (Protocolo n° 645.41i1 de
10/07/2025).

Selo digital [111468331NT001845649LE26C]

O Escrevente Autorizado, ﬂ (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°645411, que o imbvel
matriculado sob o n°239747, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou feé.

1114683C3FD001845650AH26B

Sorocaba : 26 de margo de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Coniribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, vaiidade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certid3o devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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