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FICHAN® 01 MATRICULAN® 86173
IMOVEL  Rua General Belegarde n° 259 - fundos Le FLS.
Casa 02.

/

g PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

il A ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL:- Casa 02, situada na Rua General Belegarde, n® 259-fundos, na Freguesia do Engenho
Novo, ¢ sua respectiva fragio ideal de 35/100 do terreno que mede 10,00m de frente e fundos por
49,00m de comprimento de ambos os lados, confrontando do lado direito com o prédio n° 255,

. | pelo lado esquerdo com o prédio n° 263 e pelos fundos com o prédio n° 400-da Rua Condessa de

Belmonte. Area de Utilizaciio Exclusiva - medindo 10,00m de frente e fundos, 10,60m de
ambos os lados. Area Construida Exclusiva - medindo 7,75m de frente, 10,60m pelo lado
esquerdo, 12,85m pelo lado direito em 5 segmentos: 4,20m + 0,35m + 4,95m + 1,90m + 1,45m,
10,00m de fundos. Area Livre Exclusiva - medindo 2,25m de frente, 9,15m pelo lado direito,
9,50m pelo lado esquerdo em 3 segmentos: 4,20m + 0,35m + 4,95m, 1,90m de fundos. Area de
Acesso - Tendo acesso pela servidio de uso comum ao n° 259-Fundos - Casa 01, medindo 2,10m
de frente, 34,45m pelo lado esquerdo em 05 segmentos: 25,10m (23,30m + 1,80m) + 0,20m +
4,05m + 0,35m + 4,75m, 2,25m de fundos. Area de Acesso comum 20 n° 259 e n° 259-Fundos
Casa 01 e Casa 02 - medindo 2,10m de frente, 34,45m pelo lado esquerdo em 5 segmentos:
25,10m (23,30m + 1,80m) + 0,20m + 4,05m + 0,35m, + 4,75m, 2,25m de fundos.
PROPRIETARIO:- ANTONIO CARLOS DA SILVA MAGALHAES, brasileiro, solteiro,
maior, do comércio, inscrito no CPF n° 890.539.907-04. TITULO ANTERIOR:- L° 2-A, fls. 88,
da matn'cula no R'6/3400, regisn.ado em 25.03.2002.*#*$******?***t**###****'t** ****t#AL

R-1/86173 - COMPRA E VENDA - Por Instrumento Particular de 16/09/2005, o proprietario
qualificado na matricula, vendeu o imével matriculado, vendeu o imével desta matricula a Jacira
Fernandes Morais, brasileira, vitiva, aposentada, inscrita no CPF sob o n°.024.374.627-08, pelo
valor de R$65.000,00. O imposto de transmiss3o foi pago em 19/09/2005, pela guia n°.1051093,
no valor de R$1.300,00. Protocolo n°.279111, L°.1-AL, fls.217, taldo n°.363834. Rio de Janeiro,
23 de setembro de 2005.-.% .............................................................................. MVG.

R-2/86173 - HIPOTECA - Pelo mesmo titulo que deu origem ao R-1, o adquirente deu o imével
matriculado em hipoteca de 1° grau a Caixa Econdmica Federal, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°.00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$45.000,00, aos juros de 8,1600%

¢ 8,4722% ao ano, taxas nominal ¢ efetiva, pelo prazo de 204 meses, vencendo-se a 1* prestagdo.

em 16/10/2005. Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2005.%«2 ................................. MVG.

Av.3/86173 —- CANCELAMENTO DE HIPOTECA:- Nos termos do Instrumento Particular de
24.01.2013 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o cancelamento da
hipoteca objeto do R.2, em virtude de quitagdo. Protogplo n° 361598, L° 1-BF, fls. 016, taldo n°
451523. Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 2013. FREEREERERRRRERREREEARREIEREREALS

R.4/86173 — COMPRA E VENDA: Nos termos do Instrumento Particular de 20/03/2014, ¢
demais documentos hoje arquivados, a proprietiria ja qualificada no R.1, vendeu o imével desta
matricula a Aguinaldo Cardoso Viana, brasileiro, separado judicialmente, vendedor de comércio
varejista e atacadista, RG n° 03154215471 expedido pelo OTOE/RJ em 16/03/2009, inscrito no
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CPF sob o n° 575.000.533-04, pelo valor de R$280.000,00. O imposto de transmisséo foi pago
em 19/03/2014 através da guia n° 1862335 no valor de R$5.600,00. Protocolo n® 372960, L° 1-
BH, fls. 174, taldio n® 464025. Rio de Janeiro, 04 de abril de 2014.///. THniiiLF T

R.5/86173 — PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Pelo mesmo Instrumento que deu origem ao R.4,
o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imé6vel matriculado em alienagfo fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
empréstimo no valor de R$160.000,00, que com os juros de 8,5101% ao ano e 8,8500% ao ano,
taxas nominal e efetiva, que serd pago em 360 meses, em prestagdes mensais € sucessivas,
vencendo o 1° encargo mensal em 20/04/2014, tudo na forma do art. 22 da Lei 9514/97, sendo
atribuido ao imdvel para efeitos do art. 24, inciso VI, o valor de R$295.000,00. Rio de Janeiro, 04
de abril de 20l4.///M/T//////////////////////ll/lll//////////////////////I/////I//////l////////////////////////////////LFT

Av.6/86173 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Ainda pelo mesmo Instrumento que
deu origem a R.4, foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.0541331-1 Série 0314,
garantida pela propriedade fiduciaria objeto do R.5, na forma da Lei n° 10.931 de 02/08/2004. Rio
de Janeiro, 04 de abril de 20l4.//M/'l///////////////////////////////////////////////////////Ill/////////////////LFT

AV-7-86173 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos do Oficio n° 1642/2018/OF da 4° Vara de
Familia Regional do Méier de 04/10/2018, assinado eletronicamente em 09/10/2018 pelo M.M.
Juiz de Direito Dr. Marcos Borba Caruggi, hoje arquivado, Processo n° 0007818-
29.2018.8.19.0208, extraido dos autos da A¢io de Procedimento Comum — Reconhecimento € ou
Dissolugdo de Unido Est4vel ou Concubinato, autor: ANA RITA CUNEGUNDES RODRIGUES,
réu: AGUINALDO CARDOSO VIANA, foi decretada a indisponibilidade de bens e direitos de
transferéncia a terceiros do imével desta matricula pertencente a AGUINALDO CARDOSO
VIANA, qualificado no R-4, conforme disposto no Art. 185-A do CTN, ndo podendo de qualquer
forma, direta ou indireta, alieni-los ou onera-los, até que seja solucionada a demanda. Protocolo
n° 412656, L° 1-BQ, fls. 120, Taldo n° 510055. Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2018.*MCG

AV-8-86173 — CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDOR (FIDUCIANTE):- Conforme
Oficios n°.5560/2018 € 59009/2018- SIALF — GIGAD/RJ datados de 12/04/2018 e 25/10/2018;
¢ Editais de Intimagdo publicados no Jornal EXTRA em 02/01/2019, 03/01/2019 e 04/01/2019,
por solicitagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04,
como Credora Fiduciaria, foi o devedor AGUINALDO CARDOSO VIANA, qualificado no R-4,
CPF n°.575.000.533-04, intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagdo
fiduciaria e ndo tendo 0 mesmo purgado a mora no prazo legal, € aqui certificado esse fato para os
devidos efeitos legais. Proto n°.409467, L°.1-BP, fls. 207, taldo n°.506113. Rio de Janeiro, 05
de fevereiro de 2019.////1// i v e

AV-9-86173 — CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM _MORA DO DEVEDOR

(FIDUCIANTE):- Protocolo n°.450581, L°.1-BZ, fls. 248, taldo n°.554974 de 01/02/2023. Nos

ermos do Instrumento Particular de 20/10/2022 da credora fiduciéria, fica cancelado a AV-8,
tendo em vista que o devedor ja qualificado no R-4, purgou a mora com relagfio as parcelas em
traso que ensejaram a constituicdo em mora. Rio de Janeiro, 16 de fevereiro de 2023 ******CG

AV-10-86173 - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE: —
Protocolo n°® 441830, L° 1-BX, fls. 265, taldo n° 544163 datado de 11/03/2022. Por
requerimento do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificado,
no Oficio n°. 241847/2022 datado de 28/03/2023, intimag¢des com resultados negativos
via 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade e, consequentemente,
intimagdes pelos editais eletrdnicos do Registro de Iméveis do Brasil de 25/09/2023,
26/09/2023 e 27/09/2023, publicagdes n°.s 1204/2023, 1205/2023 e 1206/2023
réspectivamente, foi o(a) devedor(a): AGUINALDO CARDOSO VIANA, CPF n°
575.000.533-04, ja qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do

Continua na ficha 02
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débitos decorrentes do contrato de alienagfio fiduciaria e nfo tendo o mesmo purgado a mora no prazo

legal, é aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, 01/11/2023.
*****************************************************************************RGF

AV-11-86173 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Protocolo n°. 460271, L°. 1-CB, fls. 294,
ftaldo n°. 567721 de 21/02/2024. Nos termos do Instrumento Particular de 19/12/2023 e demais
documentos, fica averbada a consolidagdo de propriedade do imével objeto desta matricula em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei
9514/97, ficando obrigado o fiduciério a promover 0 LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir
da data desta averbagio, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro

da alienagdo fiduciaria. O imposto de transmissdo foi pago em 18/12/2023 através da guia n°. 2641511
no valor de R$9.630,52. Rio de Janeiro, 27/03/2024 *###kkkikkkkxrkddkdddtrsxxx+4% DNL/ARV

AV-12-86173 — CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem & AV-11, fica
cancelado a alienagdo fiduciaria, contrato n°. 144440541331, objeto do R-5, bem como fica cancelado
a Cédula de Crédito Imobiliario, objeto da AV-6, conforme art. 1.488 do Codigo de Normas — Parte
Extrajudicial — da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, 27/03/2024 *****kkkkkkkkdddsxxxx 33333 3%* DNL/ARV

AV-13-86173 — INSCRICAO E C. L.: - Ainda pelo mesmo documento que deu origem a AV-11 fica

averbada a inscrigdo municipal do imével sob 0 n°.0.515.030-5 e o codigo logradouro n°. 0.7249-6. Rio
de Janeiro, 27/03/2024'****************************************************** DNL/ARV

CERTIFICO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida
nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situaciio juridica e todos os eventuais onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo, com buscas
no indicador real até 27/03/2024 e data de Selagem em: 27/03/2024 .

** VALORES ** Poder Judiciario - TJERJ
- Emol..........: 98,00 Corregedoria Geral de Justica
- Fetfoucienennenet 19,60 Selo de Fiscalizagio Eletronico
- Fundperj...: 4,90 EERZ09188 YYW
- Funperj.....: 4,90 Consulte a validade do selo em:
- Funarpen..: 5,88 https://www4.tjrj.jus.br/sitepublico
-ISS..eeet 5,26
- Ressag......:. 1,96 Assinado Eletronicamente TALAO N°.: 645994
- Selouiiininnst 2,59
TOTAL R$: 143,09
Conferida por:
I‘:f::ﬂi:’:;; BARBOSA CARLOS ;mnno DE CARVALHO TORRES
Matricula 94/17349
Matricula 94/4633 i 0;;0:/2024 (154007

Em 03/04/2024 (10:38:54)
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