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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

Registros de Imoveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getulio Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Odilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Interino
cartorio@1oficiocarpina.com.br

CERTIDAO N2 36717

20621
Cédigo CNM: 074807.2.0020621-43

Certifico por me haver sido requerido pela parte interessada, que dando buscas no Registro
Geral de Imoveis desta Comarca, privativo do meu cargo, dele consta o seguinte teor:

CARTORIO DO 1° OFiCIO

TABELIONATO
Privativo dos Registros de Imdveis,
Hipotecas, Titulos @ Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Congresso Eucaristico Internacional, 126, Fone {081) 3621.0410, Carpina-PE
JOSE MANOEL DA SILVA FILHO - Oficial

canariocarpina@bol.com.br
Matricula: 20621 Data: 17/08/2015 Ficha: 1
Dados do Imdvel: Area 03A, desmembrada do terreno urbano remembrado dos lotes 06, 08, 10,
12,14, 16,18, 20, 22 e 24, daQuadra"E", do Loteamento Prata Fina, BR 408, Km 60, Carpina-PE,
medindo 8,00m de frente e fundos por, 20,00m de comprimento de ambos os lados, perfazendo
uma area total de 160,00m?, limitando-se pela frente com Rua Projetada 03; pelos fundos com lotes
da mesma quadra; pelo lado direito com area 02A; pelo lado esquerdo com area 04A.

Dados do Proprietario: F.C ANDRADE IMOBILIARIA LTDA, pessoa Juridica de Direito Privado,
inscrita sob o CNPJ/MF 07.272.426/0001-43, situada em Granja Belo Horizonte Rod. 408, Km 49,5
Zona Rural, Carpina - PE.

Registro Anterior: Matricula 20617.

R-1 - 20821 - Em, 17 de agosto de 2015. Registrei sob numero de ordem 36024, o
desmembramento do terreno urbano remembrado dos lotes 06, 08, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 e 24,
da Quadra"E", do Loteamento Prata Fina, BR 408, Km 60, Carpina -PE, conforme documento habil
apresentado: requerimento da parte e planta de desmembramento aprovada pela PMC, estandoa
referida matricula aberta em virtude do principio da unitariedade, previsto no Art 863, VIl do
Provimento n® 20/2009 do CGJ/PE, e a requerimento da parte, conforme Art. 920, inciso Ill, do
mesmo provimento. Recolhida a TSNR conforme Guia n® 4321295, Eu, Mirian de Fatima Galdino
da Silva Franga, 2* Oficiala Substituta, regis

R-2 - 20621 - Em, 04 de Novembro de 2015. Registrei sob o numero de ordem 36464, a Escritura

Pulblica de Compra e Venda do imével acima caracterizado a qual foifavrada em 29/08/2015, neste

Cartorio no Livra E-193, Fls.: 058/059, Protocolo: 4841, pelovalor daR$ 10.000,00 (Dez Mil Reais),
sendo atribuido a este imovel o valor de RS 5.000,00 (Cinco Mil Reais) e Avaliagio Municipalde R$
10.000,00 (Dez Mil Reais), na qual figura como transmitente: F.C ANDRADE IMOBILIARIA, inscrita
sob o CNPJMF 07.272.426/0001-43, situada em Granja Belo Horizonte Rod. 408, Km 49,5 no
bairro Zona Rural da cidade Carpina - PE & como proprietario: JOSE HILTON GASPAR GOMES,

adiante devidamente qualificado. Recolhida a TSNR conforme Guia n? 4599050. Eu, Marcia
Michele Galdino da Silva, 1* Oficiala, fiz digifar:

PROPRIETARIO: JOSE HILTON GASPAR GOMES, brasileiro, soltejro, maior, autdnomo, portador

da carteira de identidade de n® 6.302.803 SDS-PE e inscrito no QPHMF sob o n®201.799.445-68,
residente e domiciliado a Av. Severiano Freire, n® 1023, Apt® 01, Bairro Caja, na cidade do
Carpina-PE.

AV-3 - 20621 - Em, 29 de dezembro de 2015. Averbei sob n® de ordem 36735, a edificagéo da
residéncia unifamiliar situada na Rua Projetada 03, n® 31, Bairro Novo, nesta Cidade - contendo as
seguintes caracteristicas: construgdo em alvenaria, coberta de telha fibrocimento, laje e forro de
gesso, aberturas em portas e janelas, piso ceramico, comodos: terrago, sala, 03 quartos sendo um
suite, cozinha, WC social, area de servigo, medindo 80,05m* de érea total construida e 160;00mp3
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de area total do terreno; conforme documentos hébeis apresentados: requerimento da parte
interessada, habite-se n® 340/2015, alvara de construgéo n® 370/2015, CND/IPTU n® 0128/15 -
inscrigdo municipal 01.04.251.0456.001, ART 170861092015, planta baixa assinada pelo
responsavel técnico Jose Guinardo Bastos Meireles, eng. Civil, inscrito no CREA 20960/DPE e
aprovada pela PMC Prot. 1225, laudo de avaliagdo de imével urbano para recolhimento dos foros
municipais e ITBI - valor atribuido R$ 60.000,00, CND/INSS 003612015-88888362 CEl:
91.232.99362/67, certidao n® 1.218/2015 do inteiro teor da matricula e negativa de 6nus reais.
Recolhida a TSNR conforme guia 5055440, Carpina, 29 de deze brode 2015. Eu, Marcia Michele
Galdino da Silva, 1* Oficiala Substituta, fiz digitar e subscre

R4 - 20621 - Em,09 de Dezembro de 2019. Registrei sob o n® de ordem 43850)o Contrato

Particular de Compra e Venda De Imovel, Mutuo e Alienagéo Fiduciaria Em Garantia’'No Sistema
Financeiro De Habitag&o - Carta De Credito Individual FGTS/Programa Minha Casa(Minha Vida -

CCFGTS/IPMCMVY -SFH Contraton®8.4444.2228188-4 com carater de Escritura Piblica, naforma
do Artigo 61e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, alterada pela Lei n° 5048/66, celebrado em 03

de Dezembro de 2018; no valor de R$ 130.000,00(Cento e Trinta Mil Reais); Recursos ja pagos em
moeda corrente R$ 43.368,41; Recursos concedidos pelo FGTS da conta vinculada do comprador
R$0,00; Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$ 13.512,00; Valor do
financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela credora fiduciaria R$ 73.118,59;
figurando como transmitente: JOSE HILTON GASPAR GOMES, nacionalidade brasileira, nascido
em 21/08/161, auxiliar geral, portador de Carteira de ldnetidade RG n® 6302803, expedida por
SDS/PE em 15/04/2009 e do CPF n® 201.799.445.68, solteiro, residente e domiciliado em Av
Doutor Severiano Jose Freire, 1023, AP 01, Senzalaem Carpina/PE. Recolhidaa TSNR mnfunﬂe
Guia 11398556. Eu, Marcia Michele Galdino da Silva, 1? Oficiala Substituta, Reg

COMPRADOR (ES) E DEVEDOR (ES) / FIDUCIANTE (S): MARIA LUCIA BARBOSA DE
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascidaem27/01/1969, servidora publica municipal, portadora
de Cin® 4021381, expedida por SDS/PE em 20/02/2017 e do CPF n® 585.550.644-49, residente e
domiciliada em R Nenem Mara, 67, Caja em Carpina/PE.

R-5 - 20621 - Em, 09 de Dezembro de 2019. Registrei sob o n® de ordem 43850 a Alienagéo
Fiduciaria em Garantia da divida decorrente do respective financiamento no contrato n®
8.4444 22281884, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais, na
qual o devedor fiduciante aliena & CEF, em carater fiduciario, o citado imével, nos termos e para os
efeitos dos Art. 22 e seguinte da Lei 9.514/97. Origem de recursos FGTS; Valor da divida R$
73.119,59; Valor da Garantia Fiduciaria R$ 131.861,66; Sistema de Amortizag@o PRICE. Prazo, em
meses de amortizagao: 355; Taxa anual de juros (%) nominal: 5.5000; Efetiva 5.6407; Encargo
Inicial - R$ 417.47; prestagao total R$ 454,14, Vencimento do 1° encargo mensal: 10/01/2020;
Reajuste dos encargos, de acordo com item 4 do respectivo contrato, figurando como devedores
fiduciantes, MARIA LUCIA BARBOSA DE OLIVEIRA, CPF n® 585.550.644-49 e como Credora
Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a forma de Empresa
Publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, emBmsﬂla DF, CNF‘Jm'IF n"DD 360. SDEIDGDLUII ReculhldaaTSNR nfun'naGuua

AV-6 - 20621- Em 24 de agosto de 2022. Averbei sob o nimero de ordem 48898, a NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL, solicitada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL e dirigida a MARIA LUCIA

financiamento bancério d;e B.4444 22281884, gara.ntidn o imével objeto desta matricula(por
alienago fiduciaria firmado em 03/12/2019. E apés os procedimentos legais em 08/07/2022 as
17:52hs, e 12/07/2022 as 07:16hs e 13/07/2022 as 18:00hs, ndo foi encontrada a nutifncféa.

Continua na ficha 2
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CARTORIO DO 1° OFiCIO
TABELIONATO -
Privalivo dos Registros de Imdveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Congresso Eucaristico Internacional, 126, Fone (081) 3621.0410, Carpina-PE
JOSE MANOEL DA SILVA FILHO - Oficial

: cartoriocarpina@baol.com.br
Matricula: 20621 1 Data: 17/08/2015 Ficha: 2
estando em localincerto e n&o sabido, portanto inexequivel o cumprimento satisfatério. Recolhida
a TSNR, conforme Guia n® 16071289, Carpina, 24 de a e 2022. Eu, Mirian de Fatima
Galdino da Silva, 2* Oficiala Substituta, fiz digitar e subscrewi

o 07
AV-T - 20621 - PROTOCOLO 56.159 DE 17/12/2024 - AVERBAGAOQ DA INTIMAG
se esta averbagao, nos termos do Requerimento datado de 12 de dezembro de 2024, no qual a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente
a alienagéo fiduciaria incidente sob o R-5 da presente matricula. Documentos reunidos no
protocolo citado e arquivado nesta serventia. Recolhida a Guia/Sicase n° 21536023,
Emolumentos: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55; FERM: R$ 0,88; FUNSEG: R$ 1,76: FERC: R$ 8.78
e IS5 R% 4,39 e. Carpina/PE, 19 de dezembro de 2024, certifico e dou fé&, Eu,
, Oficial Interino/Substituta, fiz digitar e subscrevi.

807.2.0020621-43

AV-8 - 20621 - AVERBAGAO EX-OFiICIO - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - Procede-se
nesta data a averbagio de oficio, nos termos do paragrafo Unico, do art. 2, do Provimento n®
143/2023, do Conselho Nacional de Justiga, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja: "074807.2.0020621-43": dou
fé. Carpina/PE, 23 de dezembro de 2024, certifico e dou fé, Eu,
Interino/Substituta, fiz digitar e subscrevi.

AV-9 - 20621 - - PROTOCOLO 58031 DE 06/06/2025 -AVERBAGCAO DA NAO PURGA DA
MORA - Procede-se, consoante requerimentos da parte, datados de 05/06/2025 e 09/06/2025, 4
averbagao da Nao Purga da Mora e do respectivo DECURSO DE PRAZO por parte da Mutuaria
MARIA LUCIA BARBOSA DE OLIVEIRA, inscrita no CPF/MF n® 585.550.644-49, conforme
dispde o Artigo 1.347, § 3° Inc. ll, alinea *b", do Provimento 11/2023 da CGJPE, uma vez que a
mesma, até a presente data, ndo efetuou o pagamento da divida fiduciaria, tendo sido Notificada
dos termos apresentados pela Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira
sob a forma de empresa plblica, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF. O titulo apresentado fica arquivado, juntamente

com a consulta de Indisponibilidade de Bens e vinculado ao Protocolo 58031, erventia.
Recolhida a Guia de n® 21536023. Dou Fé. Carpina/PE, 13/06/2025.
Oficial Interino/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.

AV-10 - 20621 - - PROTOCOLO 58031 DE 06/06/2025 - AVERBAGAO DA CDNEOLIU&QED
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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

Registros de Imdveis, Titulos & Documentas Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getdlio Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-871. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Odilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Interino
cartorio@ 1oficiocarpina.com.br
Matricula: 20621 Data: 17/08/2015 Ficha: 2V

DA PROPRIEDADE - Nos termos dos requerimentos apresentados pela parte interessada,
datados de 05/06/2025 e 09/06/205, acompanhados da certidio da notificacdo realizada por
esta Serventia Registral de Carpina-PE, sob o n° de registro deste félio registral 18.385, em
27/1212024. Procede-se a esta averbagio para constar que foi realizado o procedimento
disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face da devedora fiduciante, em razao de DECURSO
DE PRAZO por parte da Mutuaria MARIA LUCIA BARBOSA DE OLIVEIRA, inscrita no CPF/MF
n® 585.550.644-49, ja qualificado no R-4, sem que houvesse purgagdo da mora até a presente
data, ficando desta forma, consolidada a propriedade do imével desta matricula na pessoa do
credor fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
devidamente qualificada no R-5, e legalmente representada. De acordo com o art. 27, da Lei
9.514/97, o credor fiducidrio e adquirente devera promover os leildes publicos. Valor da
consolidagao atualizado pelo credor: R$ 138.130,01 (cento e trinta e oito mil, cento e trinta reais e
um centavo). O Credor dispensa a Taxa de Prevengio e Extingdo de Incéndio e Certidao
Negativa de IPTU. Documentos arquivados: ITBI pago no valor de R$ 2.762,60, sob avaliagao
fiscal de R$ 138.130,01; Certiddo de Quitagido de ITBI, datada em 29/05/2025; Codigo de
validagdo 250519103144835; copias da procuragdo e substabelecimento; requerimento de

Consolidagdo Oficio n° 551267/2024, emitido pelo credor. Guia n® 21536023. Dou fé. Carpina/PE,
13/06/2025. % @ Oficial Interino/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.

AV-11 - 20621 - PROTOCOLO 58058 — 10/06/2025 — AVERBAGAO DE ALTERAGAO DE
BAIRRO - Procede-se nesta data, a requerimento da parte interessada, a averbagdo da
retificacio nome do bairro onde esta situado o imével objeto desta matricula, o qual & Bairro
Santa Cruz, Tudo conforme Certiddo de Quitagao de ITIV n® 5211, Cddigo de Validagao n®
250519103144635, expedida em 29/05/2025, pela Prefeitura Municipal de Carpina/PE.
Documentos reunidos no protocolo citado e 'arqu'nggcm nesta Serventia. Recolhida a Guia de n°

22644346. Dou Fé. Carpina/PE, 13/06/2025. Oficial Interino/Substituta.




Pagina: 05

CERTIDAO DO INTEIRO TEOR

Consulta de indisponibilidade de bens resultado negativo conforme Codigo Hash n°
h01btigypo, Emitido em 17/06/2025 as 12:24:10, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. .Certifico e
dou fé que a presente cépia é a reproducado auténtica do conteudo da matricula 20621,
conforme buscas realizadas nos livros competentes da Serventia Registral de Carpina/PE
até a presente data.

Valor total: R$ 59,86,Emolumentos: R$ 42,08, TSNR: R$ 9,35, FERC: R$ 4,68, FERM: R$
0,47, FUNSEG: R$ 0,94, ISS: R$ 2,34. Valida somente com o selo eletrbnico de
autenticidade e fiscalizagdo, 0074807.BPE02202501.02349 . Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpe,jus.br/selodigital. Esta certidao € emitida nos termos do art. 19, §§s 1% e 11
da Lei 6.015/73, constando nela a Situacao Juridica atualizada e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades sobre o imbével, bem como eventuais acbes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior. ndo
havendo, no acervo da serventia, outra informacédo diretamente vinculada a este imével. O
referido é verdade dou fé. Dada e passada nesta Comarca. Carpina, 17 de junho de 2025,
Selo n® 0074807.BPE02202501.02349, consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.
Eu, Isadora Regina de Castro Silva Mota de Meira Lins, Substituta .

o e P
oSN
Selo Digital de Fiscalizagao

Tribunal de Justica de Pernambuco
selo: 0074307.BPE@2202501.02349
Data: 17/06/2025 14:37:16
Assinado de forma digital
ISADORA REGINA por ISADORA REGINA DE
DE CASTRO SILVA  casTRO SILVA MOTA DE
MOTA DE MEIRA  MEIRA LINS:02066809454

LINS:02066809454 S299% 20220618

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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