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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUF 86119 GNS
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/39B55-PDZDE-DS9J5-ZPM8L
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IMOVEL: 1451 casa 06, na Rua Canada, situado no loicamento denominado FAZENDA RESTAURADA. no 3° Distrito
deste Municipio em zona urbana, com g inscrigdo municipal n' 818302007, com fragdo ideal de 210.4900/996,73 avos que
apos o fracionamento mede de seu uso exclusivo: 9,14ms de frente para a serviddo de uso comum aos movels n°431 casa 01,
casa (12, casa 03 casa 04, casa 03 ¢ casa 06 que por sua vez da acesso a rua Canada; 26,00ms nos fundos confrontando com os
lotes 09.¢ 11 pelo lado direit com 22,32ms, em dois alinhamentos sendo o I° com 13,73ms ¢ 0 2° com 6,5%ms, confrontando
o | alinhamento com a atea da fragdo do predio n°431 casa 05 ¢ no 2° alinhamento confrontando com o lote 08; ¢ pelo lado
esquerdo b,68ms, confrontapdo com Imobiliaria Imdos Marques SERVIDAO DE USO COMUM A0S IMOVEIS n° 451
casa 01, casa 02, casa 03, casa 4, casa 05 ¢ casa 06 que por sua vez da acesso a rua Canada; que no seu lodo mede; 5,57ms
e frente para rua Canada; 9, M4ms de fundos confrontando com a area da fragdo do prédio n*431 casa 06; pelo lado direito
com 40.35ms ¢m 3 alinhamentas, o 1° com 14,73ms 0 2' com 2.20ms ¢ 0 3" com 23,60ms confrontando no 1° alinhamento
com a area da [ragdo do predio mo 431 casa 01, no 2* com a arca da fragdo do predio no451 casa02 ¢ no 3" alimhamento
confrontando com as dreas das fragdes dos predios no 431 casa 02, casa 03, casa 04 ¢ n” 431 casa 03 ¢ pelo lado esquerdo com
38 82ms, confrontando com Imobiligna lpéos Marques. Edificado no lote 10 da quadra 70, que mede no seu todo: 18,30m de
frente, com a Rua FB, 26,00m nos fundos, com os lotes 9 ¢ 11, por 43.00m do lado dicilo, com o lote 08 ¢ 43.30m do lado
esquerdo, com a imobiliaria Irmaos Magducs, com a area de 996.75m®. PROPRIETARIO: GRENA EMPREENDIMENTOS
LTDA, mscrita no CNPJ sob o n” 37343 238/0001-63, com scde na Rua Visconde de Sepetiba, n” 649, apt'201, Centro,
NiterotRJ. REGISTRO ANT L2, matricula n°73.342. Prot.177.153. Sdo Gongalo, 24 de outubro de 2022.- - - - -
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R.01 - Prot.178.813 em 07/1212022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: GRENA EMPREENDIMENTOS LTDA,
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: VALTAIR FERREIRA CAETANO, nacionalidade brasileiro, nascido(a) em
2205/1966, gerente, filho de Narcisa Ferreira Cagtano ¢ Sebastido Caetano Filho, e-mail: valtaircaetanod3(@gmail.com,
portadon(a) da identidade n° 76629997, expedida por SSPRJ em 26/07/1985.¢ do CPF 041.226.477-38, divorciadofa), ndo
unnviv:r em unido estavel, residente ¢ domiciliado em Rua Miniapolis, 0, L‘il'ial'l'la'ii:_, Marambaia em Sao Gongalo/RJ. FORMA
DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 29/11/2022 de Venda ¢ Compra de Imével, Miituo e Alienagio
Fiducidria em Garantia - no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Credito {ndividual, CCFGTS - Programa casa verde ¢
amarela - com cardter de Escritura Piblica, na forma do art61 ¢ seus paragrafosida lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela
Lei no5.049 de 29,06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 200.000,00, satisfeity da seguinte forma: RS160.000.00, refere-
se a0s financiamento concedido pela CAIXA; RS 0,00, refere-se aos desconto concedido p:*;l FGTSMUnido(complemento); RS
40.000,00, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0,00, refere-se aos rgeursos da conta ying(lada do FGTS.- OBS: ITBI - Pago
no valor de RS 4.041.47, através da guia 58822022.- BIB g/consulta de mformagao n174222122136503; e CNIB:
a25.23b1. 76729571 8¢15.291b.f822.2001.48¢0.7F, consulladaé em 21/1272022.- Cyes nal forma da Lei.- Sio Gongalo, 23
de dezembro de 2022. SELC: EEILTI960ABT. Aux. ; .E "
74 f ,
ROD - Prot 178813 em 07122022 - ALIENAAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)EIDUCIANTE: VALTAIR
FERREIRA CAETANO, qualificado anteriormente. CREDOR_FIDUCIARIO; CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa piiblica, pessoa juridjed. de, direito-privado, criada pelo Decreto-Lei 739/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, %z:rdc emrBrasilia DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. YALOR DO MUTUO: RS
160.000,00. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 287. Caréncia: 0 meses. Taxa de Juros % a.a -
Taxa de Juros Contratada aa’ Nominal: 7.6600 ¢ Efetiva: 7.9347. - Taxa de Juro$ Contratada am% Nominal: 0.6364 ¢
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Efetiva: 0.6383, Encargo mensal inical: Prestagdo (a + j): RS 1.217.35 + Taxa de Administragdo: RS "Jﬂﬂ + Seguros; RS
137,72 = Total: RS 1.380,07. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 23/1212022. Concordam as partes em que o valor do
imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 951497, ¢ o ENpIEssO em
mocda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 200,000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora,contraido, ¢ das demaiyObrigacdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF. em cardter
fiducidrio, o imgvel objeto desta Matripdla. As demais cliusulas e Condigdes sio as constantes do contrato que fica aqui
arquivado. OBS: Foram apresentaday/as-cesiiddes previstas no Ato Nomativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal
nu.'J].Ei[idE’ (19/09/1986. Custas pa'torma daLei. - Sio Gongalo, 23 de dezembro de 2022, SELO: EEJLTI961KYS - - v -
/ /
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AQ - Pro, 184541 de 27/10/2023 - Em atengéo a0 art. 1007 §1° do CNCGIRJ com
viggngia em 011012023, verba-se o fesuliado das diigéncias feitas a0 devedor VALTAIR FERREIRA CAETANO.
quafficado anterigmete realizada nos dias 0912/202 ¢ 141032024, conforme as certiddes de notificago, registros n° 233016 ¢

01 jdd pelo Cartdrio.dé Rt“tili‘l} de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sao Gongalo, em 09/12/2023 ¢ 14/103/2024,
Dado 0 insucesso em proceder a nﬂtlﬂm;ia do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrinica, em face do devedor ora
mencionado, nos dias 03/04/2024, 0410412024 & 05/04/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletronico,
enderego: www.registroimobiliario,org br, 1°393951, 393952 ¢ 393953, edicolano; 13322004, 13332024 ¢ 1334 "[F’
referente a0 conirato de financiamento imobilidrio/ n® 8444428278192, Emolumentos: R$633,19+ RS 126,63 (20%- FET,
RS31,65 (5%-FUNDPERJ) + R$31,65 (2%-FUNPERJ) + R825,32 (4%-FUNARPEN) + R§12,66 (2R MCM.V.) + I}W'}I
(IS3) * R§239 (SELOJ = RS 876,60, Sa0'Gongalo, 06 de maio de 2024, SELO: EESM3S6T8RLX. Es&j‘\wf& RE.
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Av.4 - Prot. 190.693 em 02/08/2024 - Na conformidade do documento datado de 25/07/2024, firmado pela CALXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7 da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
VALTAIR FERREIRA CAETANO, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto
de Transmissio - “inter-vivos™, pago na CEF, através da Guia n° 4257/2024, no valor de R$4.143,10(base de cdlculo
R$204.786,19).- Emolumentos: R$663.06 + RS 13261 (20%-FETJ) + RE33IS (5%-FUNDPER)) + RE33,15 (5%
FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) ¥ HSIE‘EIS{E%P.M.C M.V.) +R$13,79 (1SS) + R$2.59 (SELO) = R$931,39. Sdo

Gongalpe26 de agosto de 2024 Eu, \ Thoy , Fernanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat. 94124243, digiter. E
el '5 %E . Ivy Helene Lima Fagh]m !la. mat, 90/3079, assino. SELO: EEUF8S63IFBD.--mm -
Av.05 - Prot. 190,693 em 02/08/2024 - De acordo com Eerm;:lz:_quitar;éu assinado pelo representante legal do credor em
25/07/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienacdo fiduciaria, objeto do R.02. Tudo de conformidade
com documentos comprobatorios aqui apresentados. Emolumentos: R$663,06+ RS132,61 (20%-F.ET.J) + R833,15 (5%
FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-FUNPERJ) + RS 39,78 (6%-FUNARPEN] + '\RW. 26 (2%-PM.CM.V.) + R§13,79 (ISS) +

RS2,59 (SELO) = RS 931,39. Sdo Gongalo, J6~d¢ agosto de 2024. Eu, ° , Femanda Chagas de Oliveira,

escrevente, mat. 94/24243, digitei. E ew, , Ivy Helene L|ma Paghhm Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
EEUF8S63TQRE - o T e B R R
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