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LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M-27.848 A.06203 VOTORANTIM-SP

— matricula ficha ‘ CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
37.345 |_ 01 Votorantim, 16 de dezembro de 2031 \/

IMOVEL: Apartamento n° 203, localizado no 2° pavimento do Bloco 06 do
empreendimento VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO RAVENA, situado
na cidade de Votorantim, Estado de S&o Paulo, no bairro Villa Bella
Votorantim, com acesso pela Rua Parma, 55, com éarea privativa de 53,82
metros quadrados, area privativa acesséria de 10,35 metros quadrados, area
comum de 39,45 metros quadrados e area total de 93,27 metros quadrados,
correspondendo-the a fragao ideal de 0,006610 no terreno condominial, com
direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem identificada pelo n° 67 para
guarda de 01 (um) veiculo de pequeno porte em local determinado no
estacionamento coletivo do condominio.

Inscricdo Imobiliaria: 13.44.36.5000.10.000.0.10 (em maior porgao).

Proprietaria: COMPANHIA MUNICIPAL. DE HABITACAO POPULAR DE
VOTORANTIM - COHAP, CNPJ n° 01.500.421/0001-44, registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE 35300147669, com
sede em Votorantim-SP, na Avenida Moacir Oséias Guitti, 51, Jardim Paraiso.

Registros Anteriores: R.4 (aquisigao), de 04/11/2019 da matricula n® 9.331 e
R.2 (incorporacdo imobiliaria), de 29/01/2021, da matricula n® 27.848, ambas
deste Oficial.
Codigo do Selo Digital: 1418873110060004XYEALD21R. ﬁ

ar Escrevente

Fernando Lucas de Carvalho S
AV-1. Protocolo n° 60.004, em 18 de outubro de 2021. AVERBAGAO. Procedo ,
a presente averbacdo para constar que a unidade autbnoma esta em
construcdo e que esta ficha complementar integra a matricula n° 27.848 deste
Oficial, nos termos do item 221.1, Capitulo XX, das Normas de Servicos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Szo Paulo.
Votorantim, 16 de dezembro de 2021, Cédigo do Selo Digital:
1418873310060004HNBFUS21E. (Fermando
- Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
R-2. Protocolo n® 60.004, em 18 de outubro de 2021. HIPOTECA. Por
instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, -datado de 31 de agosto de 2021, n°
1.7877.0128136-2, a proprietaria, ja qualificada, deu em primeira. e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fracdo ideal correspondente a
futura qnidade'aut()noma objeto desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na
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53500000381, conforme Ficha Cadastral Simplificada expedida em 13 de
dezembro de 2021, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 3/4, para garantir a divida da devedorafincorporadora VILLA ViC
VOTORANTIM CONDOMINIO RAVENA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 38.320.102/0001-67, registrada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais JUCEMG, sob o NIRE 31211832664,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Alvares Cabral, 1.777, Sala
1709, Santo Agostinho, no valor de R$ 11.329.941,17 (onze milhdes e
trezentos e vinte e nove mil e novecentos e quarenta e um reais e
dezessete centavos), com recursos do SBPE, com o objetivo de financiar a
construcdo de 144 unidades autdbnomas dos Blocos 01 ao 18 do
empreendimento denominado VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO
RAVENA, com amortizagdo pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), no
prazo de 36 (frinta e seis) meses, contado do dia correspondente ao {érmino
do prazo de caréncia. O saldo devedor sera atualizado de acordo com o
contrato. Taxa de juros nominal de 2,6672% a.a. e taxa de juros efetiva de
2,70% a.a. A referida fracado ideal foi dada em garantia juntamente com as
outras 143 futuras unidades autbnomas integrantes dos Blocos 01 ao 18 do
empreendimento, avaliadas em conjunto no valor de R$ 24.166.000,00 (vinte e
quatro milhdes e cento e sessenta € seis mil reais) para fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civil. As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas,
condi¢bes, juros, multas e encargos previstos no contrato. Votorantim, 16 de
dezembro de 2021} Cédigo do Selo Digital: 1418873310060004H6CPBN21K.

M" (Fernando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) !

AV-3. Protocolo n° 64.818, em 28 de junho de 2022. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizacdo expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca langada sob o R.2, em relagdo a futura tz}unidade autdnoma, objeto

desta ficha complementar. Votorantim, 11 de julh ,rde 2022. Cédigo do Selo
Digital: 14188733100648183592UD22L. L

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob o NIRE"

(Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente "\
R+4. Protocolo n® 64.818, em 28 de junho de 2022. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular de 15 de junho de 2022, n° 8.7877.1350731-8, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da lei n® 4.380/1964, a
proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fracio ideal do terreno correspondente
a futura unidade auténoma desta ficha complementar a BARBARA STEFANI
DA SILVA GONCALVES, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio e

Continua na ficha 02
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assemelhados, RG n° 47.305.161-8-SSP/SP, CPF n° 391.605.758-83,
residente e domiciliada em Votorantim-SP, na Rua Francisco Verdugo, 233,
Jardim Serrano, pelo valor de R$ 6.053,23 (seis mil e cinquenta e trés reais e
vinte e trés centavos). O valor de aquisi¢do da unidade habitacional (fragdo
ideal no terreno e futura construgéo) equivale a R$ 176.800,00 (cento e setenta
e seis mil e oitocentos reais), composto pela integralizagdo dos seguintes
valores: R$ 42.596,30 (quarenta e dois mil e quinhentos e noventa e seis reais
e trinta centavos) por recursos préprios, R$ 36.182,00 (trinta e seis mil e cento
e oitenta e dois reais) por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unizo,
R$ 13.000,00 (treze mil reais) por recursos concedidos pelo Fundo Paulista de
Habitacdo de Interesse Social - FPHIS e R$ 85.021,70 (oitenta e cinco mil e
vinte e um reais e setenta centavos) por financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal, ja qualificada, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela (lei n°® 14.118/2021). Encontra-se arquivada nesta Serventia a Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Duwida Ativa da Unido, com o coédigo de cortrole: 295F.AFC4.9B7E 7995, emitida
em 04/02/2022 e valida at® 03/08/2022. Votorantim, 11 de julh%?e 2022. Cadigo do
Selo Digitak 14188732100648180YRE9Q22R. "IN

(Femando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) /7

R-5. Protocolo n° 64.818, em 28 de junho de 2022. ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, a
proprietaria, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (lei n® 9.514/1997),
a fragéo ideal do terreno correspondente a futura unidade auténoma desta
ficha complementar, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
para garantir a divida de R$ 85.021,70 (oitenta e cinco mil e vinte € um reais e
setenta centavos), decorrente de financiamento no dmbito do Programa Casa
Verde e Amarela (lei n° 14.118/2021), a qual devera ser amortizada por meio
de 360 prestagdes mensais e sucessivas, a primeira no valor de R$ 449,47
(quatrocentos e quarenta e nove reais e quarenta e sete centavos), com
vencimento em 18/07/2022, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, calculadas conforme o Sistema de Amortizagdo PRICE. Juros,
atualizagdo monetaria e demais condicdes constam do contrato. Para efeito de
venda em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$160.000,00.
Votorantim, 11 de julho de 2022, Cédigo do Selo Digital
14188732100648189K8EIX226, ) (Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) [ '

AV-6. Protocolo n°® 81.922, em 01 de outubro de 2024. AVERBAGAO. Procedo
a presente averbagdo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
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complementar, parte integrante do VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO
RAVENA, situado na Rua Parma, 55, foi construida e instituida ao regime de
condominio edilicio, conforme AV-6 e R-7, ambos da matricula n® 27.848 deste
Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha complementar foi convertida
na mafricula n® 37.345. A convengdo do condominio foi registrada sob o n°
675, Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 06 de novembro de
2024, Céddigo do Selo Digitak 1418873110081922S83PR8246.
(Luana de Melo Noronha - Escrevente
AV-7. Protocolo n® 81.922, em 01 de outubro de 2024. ATRIBUIGAO.
Conforme requerimento da incorporadora, fago constar que essa unidade
autdnoma fica atribuida ao(s) adquirente(s), nos termos do titulo aquisitivo
registrado nessa matricula. Votorantim, 06 de novembro de 2024. Cadigo do
Selo Digital: 1418873210081922S2VTCW24l.
Q—Dﬁﬁ) (Luana de Melo Noronha - Escrevente) '
AV-8. Prqtocﬁlo n® 81.922, em 01 de outubro de 2024. ALTERAGCAO DE
INSCRICAO IMOBILIARIA. Conforme Atestado de Valor Venal n® 62/2024-SCI-
SEl expedido pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP, fago constar que a
inscricdo  imobiliaria do imoével, objeto desta matricula, é n°
13.44.36.5000.10.620.3.20. Votorantim, 06 de novembro de 2024. Cédigo do
Selo Digital: 1418873310081922DM24GL24G.
LodD (Luana de Melo Noronha - Escrevente)
AV-9. Protocolo"n® 86.398, em 26 de maio de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 05 de novembro de 2025,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de fransmissdo de
bens imoveis - ITBI, procedo & presente averbagdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/1997, a propriedade do imével,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndo houve a purgacédo da mora. Votorantim, 30 de dezembro de
2025. Codigo do Selo Digitall 1418873310086398VPZ93J250.
_ César Henrique Berteline Dias - Escrevente
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 86.398, que a presente certidao
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reprodugdo de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrébnico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 16:00 horas do dia 30/12/2025.
Votorantim, 30 de dezembro de 2025. O referido € verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por César Henrique Berteline Dias - Escrevente
Autorizado).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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