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CNM n°: 111435.2.0206471-68
MATRICULA FICHA =
[ 206.471 ‘ ( 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

M.186.413/Apt0.312 -B.5 FCC: 11.20
Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021 LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

\

/IMOVEL: Apartamento n° 312, Bloco 5§, Conquista Macailba, rua Geraldo Rinhel
Sobrinho n° 250. '

Apartamento n® 312, localizade no 3° pavimento, Bloco 5, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Macalba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Scbrinho n® 250, que possuira area privativa (Util) coberta de 43,270 metros
quadrados, area comum coberta de 7,560 metros quadrados, area total coberta de 50,830
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,991 metros quadrados, area total
real de 93,821 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragdo ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002153553, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRQP_MLINICIPAE 372.797 (em area maior). ]
PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n°® 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020, e incorporagéo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n° 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sio Paulo.

Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021 - (prenotacéo n° 497.916 de 17/03/2021).

Selo digital nimero: 111435311D10600294005HU21P.

A Escrevente: , {Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 24 de margo de 2021 - (prenotagao n® 497 916 de 17/03/2021).

Procede-se a presente averbacgdo para constar que em conformidade com o registro n°® 06
da matrictla n® 186.413, o imodvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida no valor de R$ 16.623.980,48 (dezesseis milhBes, seiscentos e
vinte e trés mil, novecentos e oitenta reais e quarenta e oito centavos). Valor proporcional:
R$ 74.214,20.

Sele digital numero: 113435331PI1000294006E0219.

A Escrevente: "?5?[) SO A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 21 de julho de 2021- (prenctagdo n® 503.404 de 05/07/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1164650-7, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 10 de junho de 2021,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000904771, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sio
Paulo, ¢ artigo 6° do provimento n° 95 de 01 de abril de 2020 do Conselho Nacional de
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GUStiqa procede-se a presente averbaqéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca‘\
objeto da Av.01 da_pres sm.yintude da quitagao outorgada pela credora CAIXA
ECONOMI A

o 114333 T0003324371U10
T o\.ilnun,

R.03 - VENDA E COMPRA.
Em 21 de julho de 2021- (prenotacéo n® 503.404 de 05/07/2021).
Por instrumento particular mencionade na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a JUNIO IZACE
ANTONIO, brasileiro, auxiliar de escritorio e assemelhados, RG n° 48.067.780-3-SSFP/SP,
CPF/MF n°® 444.657.028-50, e sua mulher INGRID ALINE NUNES DA SILVA ANTONIO,
brasileira, administradora, RG n° 43.037.412-4-SSP/SP, CPF/MF n°® 462.004.398-26,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados neste municipio, na rua Rachel de Queiroz n°® 495, o imdvel
objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 9.416,84 (nove mil, quatrocentos e dezesseis
reais e oitenta e quatro centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 139.000,00, correspondendo ac
somatorio dos seguintes valores: R$ 33.270,83 pagos com recursos proprios, R$
26.790,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 78.939,17 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos recursos:
R$ 9.416,84 (nove mil, quatrocentos e dezesseis reais e oitenta e quatro centavos) a
aquisicao da fracao idea eng, e R$ 129.583,16 (cento e vinte e nove mil, quinhentos
i 8 i 8), 4 aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor
para construcao desta unidade habitacional:

18/1;
Seldq digit; 1)(000332438 51218,
O Esvrg : 9. i Ra lamoni).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 21 de julho de 2021- (prenotagio n° 503.404 de 05/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, JUNIO IZACE ANTONIO e sua mulher
INGRID ALINE NUNES DA SILVA ANTONIO, ja qualificados, deram em ALIENAGAOQ
FIDUCIARIA o imovel objeto da presente ficha 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagSes confratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 78.939,17 (setenta e oito mil, novecentos e trinta e nove reais e
dezessete centavos) a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
s calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XZXF2-K6LVV-YRVNJ-TK2U2
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/Mominal de 5,2500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,3781% ao ano, )
sendo a primeira delas, no valor de R$ 454,68, com vencimento para 10/07/2021, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 139.000,00 (cento e trinta e nove mil
reais) conforme clausula 22 De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncta de 30 dlas s-da-data de venc!mento do pnmelro encargo mensai venmdo

Av.05/206.471 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 29 de margo de 2023- (prenotacéo n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Consquista Macaﬁba que recebeu o n°® 250 da rua Geraldo Rinhel

1705TJ238.
, (Rafael Talamoni).

Av.06/206.471 - EONVEN(}T\O DE CONDOMINIO.
Em 29 de margo de 2023 - (prenotagao n® 538.117 de 14/03/2023).
Por instrumento_parieuta do neste municipio em 02 de fevereiro de 2023 procede se

B1 KUOOOSEY 706WM23H,
WG NN (Rafael Talamoni).

——

R.07/206.471 - ATRIBUIGAO.

Em 29 de margo de 2023 - (prenctagdo n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Conquista Macaltiba, o apartamento objeto desta matricula,
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("o qual foi avatiado em R$ 129,

83,16, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a\

Imero:.111435821EV0005¢

1707HU23S.
i .“ A AA.,\..

(Rafael Talamoni).

Av.08/206.471 - CADASTRO.

Em 2B de janeiro de 2026 - (prenctagdo n® 592.586 de 20/08/2025).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 07 de janeiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 23 de janeiro de 2028, procede-se a presente
averbacao para constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo
nimero de contribuinte 395.346.

Selo Digital: 1114353E1T000000984911260.

A Escrevente: Boonsve v -

Av.09/206.471 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 28 de janeiro de 2026 - (prenotagéo n°® 592.586 de 20/08/2025).
Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazc sem a purgagdo da mora referente ao contrato de
alienacao fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 147.100,30 (cento e quarenta e
sete mil e cem reais e trinta centavos). Valor venal: R$ 59.776,62.

Selo Digital: 111435331T00000098491226K.

A Escrevente: '

(Joseane Soares Forggia Carrocini)

» - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 592.586 - IN01439624C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 206.471 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos,” dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 28/01/2026 - 09:16

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000098481026C. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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