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Q ‘%E | o IMOVEL ;- | — IO— _ — -

e Q@ O " _ _ | _ | - o
EE | UNIDADE IAUTONOMA — I5ITNET 24, localizada no terceiro pavimento, do

_ =R - Condominio “Residencial Agua Branca”, situada nesta cidade, na Rua Helena
5% Bertolli Thame n° 310, possui: sala/dormitorio, cozinha e banheiro, perfazendo a

area privativa coberta 26,37m?, correspondendo a uma fragdo ideal no terreno
equivalente a 3 94005%, uma participagdo nas coisas comuns correspondente a
20,588m?2, perfazendo a area total de 46,958mZ2, confronta-se, para quem da
sala/dormitério olha para ¢ hall de entrada, pela frente com o hall de entrada e a
unidade autdnoma n° 23; pelo lado direito com parte da area de circulacdo de
- pedestres e o recuo da construgao voltado para o lote n® 16:; pelo lado esquerdo com
a unidade autonoma n® 22; e nos fundos com parte da garagem coletiva e area de
circulacdo de pedestres e o recuo da construgdo voltado para a Rua Helena Bertolli
Thame, com O dll'EItO ao uso de uma vaga de garagem numerada e de uso
rotativo, destinada a guarda de veiculos de passeio em local descoberto |
localizada no pavimento térreo do ed:flmo.
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TIiTULO ANTERIOR:- Matncula n° 18.452 de 02 de maio de 2016, orlunda dos
- Registros n°s. 03 das Matriculas n°s. 18.348, 18.349, 18.350 e 18.351, de 18 de abril
‘de 2016, Registro n°® 03 de 31 de janeiro de 2017 (Instituicao e Espec::f‘ cacio do
Condomlnlo) da Matricula n°® 18.452, e Convencao Condominial registrada sob n°
556, no Livro n“ 3 — Regrstro Auxnllar desta Serventia.-

PROPRIETARIA:- JCMP — INCORPORADORA EIRELI — EPP, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 20.705.856/0001-70, com sede nesta,
cidade, na Rua Gustavo Sartorelli n® 362, Bairro Chacara Labromc::

Av.1.M. 19. 377 CADASTRO
(protocolo n® 32.425 — 26.12.2017)
Por Instrumento Particular com carater de escntura publlca na forma do § 5“ do art.
- 61 da Lei n° 4.380/1964, no ambito do programa Minha Casa — Minha Vida —
- PMCMV, na forma da Lei n“ 11.977/2009, firmado nesta cidade aos 14 de dezembro
de 2017, procede-se #@resente para constar que o lmével desta matricula
encontra-se cadastrad a Prefeitura Municipal sob a sigla n° 44121-24-77-
0266-01-024.- Boituva, de dezembro de 2017.- Lucimara Ribeiro Borges, A
Escrevente Substituta:- 8 o '“ |
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- R.2.M. 19.877 :- VENDA E COMPRA | _ ..
Pelo Instrumento Particular referido na averbacio n° 01, a proprietaria JCMP —
Incorporadora Eireli - EPP, TRANSMITIU o imével desta matricula, a titulo de
VENDA e COMPRA, a ALLAN FELIPE NASCIMENTO GOMES, brasileiro, solteiro,
trabalhador de construcao civil, portador do R.G. n® §7.618.378-7- SSPISP inscrito

- no CPF/MF. sob n° 403.442. 628—47 residente e domiciliado na Rua Antonio Penatti

. n© 223, Prg R Novo Mundo, nesta c:ldade pelo valor de R$111.000,00 (cento e onze
mil reais), sendo que desta importdncia R$25.000,00 {vinte e cinco mil reais)
correspondem ao desconto complemento concedido pelo\FGTS.- Valor venal -do
imovel para o Exercicio de 2017 é& de R$76.064,20.- Bpitu a, 28 de dezembro de
2017.- Lucimara Ribeiro Borges, A Escrevente Subst:tuta - |

vide verso - |
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R.3.M. 19.877 :- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo Instrume_nto Particular referido na avErbagéo n°? 01, o pi'oprietério Allan Felipe
Nascimento Gomes, por forca do registro n°® 02, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével desta matricula, com o escopo de garantia, nos termos do artigo 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicéo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no setor
bancario sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, para a garantia de um empréstimo, cuja importancia é de
R$71.551,75 (setenta e um mil, quinhentos e cinquenta e um reais e setenta e
cinco centavos), pagavel através de 360 encargos mensais e sucessivos, pelo
Sistema de Amortizagéo PRICE, vencendo-se o primeiro encargo em 12 de janeiro
de 2018, os quais sido compostos pela parcela de amortizagcao e juros (a+j) e
seguros, no valor total de R$376,53, com taxa de juros contratada nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano, de acordo com o item B.8, calculados na
forma constante do titulo; ficando estabelecido nos termos do § 2° do artigo 26 da
a!udida Lel, que o prazo de caréncia para expedicdo da intimacdo & de 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
Nao pago; para efeitos do disposto no inciso VI do artigo 24, do referido diploma
legal, avaliam o imével em R$111.000,00, cuja atualizacao do saldo devedor e da
garantia ocorrera mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS e na hip6tese de extingcao
desse coeficiente, a atualizagio passara a ser efetuada pelo indice determinado em
legislagdo especifica, podendo ser reavaliada a qualquer tempo, por solicitacao do
devedor ou interesse d aixa, na forma prevista na Clausula Nona; e com as
demais clausulas e condigdoeg constantes no instrumento, cuja via fica arquivada na
Serventia nesta data.- Boituva, 28 de dezembro de 2017.- Lucimara Ribeiro Borges,

A Escrevente Substituta:- | Y W——L
| - N NN N .

AV.4A. M. 19.877.- PENHORA | |
{protocolo n° 60.826 — 01/11/2023 - reingressado em 27/11/2023) - |
Pela Certidao para Averbac¢ao de Penhora datada de 23 de novembro de 2023,
expedida pelo Tribunal de Justica da 12 Vara do Foro Central desta Comarca, expedida
por meio eletrbnico (oficio eletrénico), protocolada sob n° PH0O00490204 — Penhora
Online, extraida dos Autos da Execucao Civil (Numero de Ordem 1002793-
76.2019.8.26.0082), tendo como exequente Condominio Residencial Agua
Branca, inscrito no CNPJ/MF. sob n° 30.277.374/0001-10,em face do
executado: ALLAN FELIPE NASCIMENTO GOMES, inscrito no CPF/MF. sob n°
403.442.628-47; verifica-se que os direitos de devedor fiduciante do imével desta
matricula, foram PENHORADOS, para a garantia da execucdo em epigrafe, no valor
de R$11.162,71 (onze mil, cento e sessenta e dois reais e setenta e um centavos),
tendo sido nomeado como depositario Allan Felipe Nascimento Gomes.- Boituva, 01
de dezembro de 2023.- Jefferson Henrique Ribeiro de Almeida, O Substituto-do Oficial:-
Selo Digital: 1465223E1000019877000423H | S
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AV.5.M. 19.877 :- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

- (protocolo n® 70.560 — 22/05/2025) | | | , _
Por Instrumento Particular firmado na cidade de Floriandpolis-SC &€ de jultho de

- 2025, instruido com prova da intimacao do devedor fiduciante por inadimpléncia,
certiddao do decurso do prazo sem purgacao da mora, bem como prova do pagamento

l pela credora fiduciaria, do Imposto sobre Transmiss&o de Bens Iméveis e Direitos a

— ————— vide fis. 02 |——
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Eles Relativos - ITBI, os quais ficam anexados ao Processo de Intimac&o Fiduciarna
n° 65/2025, em tramite na Serventia, procede-se a presente, nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei n° 9514 de 20 de novembro de 1997, para constar a
CONSOLIDACAO da propriedade em nome da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Valor atribuido a consolidacao e para fins do imposto de
transmissao € de R$116.226,28 (cento e dezesseis mil, duzentos e vinte e seis reais
e vinte e oito centavos).- Boituva, 18 de agosto de 2025.- Jorge Luiz da Silva, O
Substituto do Oficial:- : ~
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CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA=SP

Certifico € dou 1€, nos termos do artigo 19, § 1°, da Le1 n® 6.015/1973, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relagdo a
alienagdes, onus reais € registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutonias, € fo1 extraida
sob a forma documento eletrénico, mediante processo de certificacio digital dispomibilizado pela ICP-
Brasil, nos ternos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria € a mtegridade. Certifico ainda, que os
imovels desta Comarca, que abrange o Municipio de Iperd, pertenciam antes da mstalagdo deste Oficial,
ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, a circunscrigdo imobiliaria de Porto Feliz.- Boituva, data ¢
hora abaixo mdicadas.

CALO CESAR ZANOLLA - BSCREVENTE AUTORIZADO
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 19877

Ao Oficial.: RS 44,2
Ao Estado..: RS 12,56
Ao IPESP...: RS 8,6
Ao Reg.Civil RS 2,33
Ao Trib.Just RS 3,03

Ao ISS.....: RS 0,88
Ao FEDMP...: RS 2,12
Total......: RS 73,72

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA

Certidao expedida as 08:29:43 horas do dia 22/08/2025. Certidao assinada digitalmente.
Para lavratura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCG.

Codigo de controle de certidao :

O
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A

01987 722082025

SP, XIV, 15, "c").
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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