Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
=" CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
aepiacica FEDERATRE cargo deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
CNM 123620.2,0098358-08

CNS 12362-0
LVRONS2 REGISTRO . Registro de Imévels
Matriculs . ,GERAL COMARCA DE SUZANQO - ESTADO DF 8AD FAULO
' ' 13 dezembro 2021

Suzane, de . de

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspopdente 2 wuma fragig
dideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 36, 3°
Andar, do BLOCO C, do empreendimento denominadc "RESERVA
PARQUE ATLANTICA"™, com acesso pela Avenida Boa Vista,
perlmetro urbang deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizadeo: Contendo a &rea prlvatlva
coberta de 41,670m2, &rea comum de divisdo proporcicnal
coberta de 7,578m2, 4rea comum de divis3c proporcional
desccberta de 18,120m2, perfazendo a area total coberta de
4%, 248m2 e a Area total descoberta de 18,120m2,
correspondendo-lhe o© coeficiente de proporc10na11dade de
0,93785% e a fragide ideal de 0,0093795, Referide edificio
encontra 5 em construgdco, em terreno descrito na Matricula
n® 56.775, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 52.036.023, em maiocr &rea.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL PARQUE AT LANTICA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 33.931.732/0001-54, com sede na
Rua Joseph Zarzour, a3, Sala 1.105, Vila Moreira,
Guarulhos-SP, .
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REGISTRO ANTERIOR: R.11 (Incorporacdo Imobiliaria) datado de
07/06/2021, da Matricula n® 56.775, deste Registro
Imobiliaric. '
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ESCREVENTE AUTORIZADA:

Apto: 36 Bl.: “C”-Mat. 56.775

VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS
Av.0l/em 13 de dezembro de 2021, (Remissio)

Procedo a " presente averbaga&c para constar que: I) Pelo R.13 :
lancado aos 30/09/2021, na Matricula n° 56.775 (origem
destal, proprletarla RESTIDENCIAL PARQUE ATLANTICA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu
em PRIMETIRA E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario ‘
Sul, Quadra 4, Lotes . 3/4, Brasilia-DF, CNPJ ;
00.360.305/0001-04, ¢ imdvel objeto desta {inclusive
outros), em garantia ao pagamento da divida de RS
9.402.404,00. Comparecendo ainda neste ato COMo
i ¢ YRJ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ 14.550,.881/0001-29, situada na Rua Joseph
Zarzour, 93, sala 1103 e 1105, Vila Moreira, Guarulhos-S§P.
Avaliagio do imbvel: RS 16.406.000,00 {art, 1.484 do Cédige
Civil), nos termes do instrumento particular datado de
15/09/2021, com forga de escritura, piblica, na forma do § 5°
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N\ ] ,
Matricuta Ficha
( §§¥< 01 )
98.358 . _

do art. 61 da Lei 4.38C/64 e art. 38 da Lei 9.514/97. As
demais cliusulas e condigdes, constam do aludido
instrumentc; e IX) Pela Av.14 1lancada aos 24/11/2021 na
Matricula n® 56.775 (origem desta), fica retificadoc ..o
instrumento objetc do item I) desta matricula, passando a
vigorar da seguinte forma: a) Contrato de abertura de
crédito e mituo para construcsdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipotecdria e outras avencgas, que
entre si celebram RESIDENCIAL PARQUE ATLANTICA
EMPREENDIMENTQOS TIMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
'FEDERAL - CEF, com recursos do FGTS - Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo, no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela; b} Nuamero do instrumento contratual, que passa a
vigorar com a numeragao 8,7877.1265593-3; e} Valor e
objetivo: A Caixa Econdmica Federal - CEF concede ao devedor
uma abertura de crédito no valor de RS 9.237.100,00, tendo
como objetivo financiar a construgdo do empreendimento
"RESERVA PARQUE ATLANTICAY, composto de 104 unidades, sito a
Avenida Boa Vista, Cidade Boa Vista, Suzano-5P, tudo 'na
conformidade do projetc aceito pela Caixa Econdmica Federal
- CEF, de acordo com o©os elementos técnicos, econémicos e

financeiros, estabelecendo-se que o= Iecursos
correspondentes terdo a destina¢do mencionada neste
cantrato. Demaisg ¢lausulas e condigdes, constam do
instrumento particular datado de 25/10/2021, n’®

1.7877.0130962-3. Ficam ratificadas as demais cliusulas e
condigdes estabelecidas no citado instrumento, passando este
a fazer parte integrante e complementar daquele, a fim de
que juntos produzam um sd efeito,

ESCREVENTE AUTORIZADA: -

P.223.703 VANESSA VANGNAR ALCHE’I‘TE PLDS
i Av.02/em 13 de dezembro de 2021. (Cancelamentc de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 16/11/2021, com forca
de escritura puiblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64 combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamente da hipoteca, no valor
de R$ 8.237.100,00 (inclusive outros), objeto da Av.0l1 desta
matricula, em raz8o da autorizagdo dada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.223.793 DLIS
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— Registro de Imdvelis

COMARCA DE SUZANQ - ESTADO DE 8A0 PATILO
113 dezembro 2021+
Suzano, de . de

ro de 2021. (Venda)

REGISTRO

 LIVRON?2

Matricula
98.858

Pelo mesme instrumento mencionado na Av.(02 desta matricula,
a proprietaria RESIDENCIAL PARQUE ATLANTIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, jJ& qualificada, VENDEU & KETLEY
PEREIRA DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida aos
04/10/2002, promotora de vendas, RG 38.468.823-8-3SP/SP, CPF
490.514,608-99, residente e domiciliada na Rua Rio Grande do
Norte, 536, Vila Ercilia, Itagquaquecetuba-SP, o - imével
cbjeto desta pelo valor de R$ 12.193,35, cuje pagamento serd
efetivade mediante crédito em conta titulada pela vendedora
(V.V. R§ 7.694,91 proporcional). 0 imével cbjetc da presente
se enquadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central
de Indispenibilidade de Bens em nome das partes envolvidas,
em data de 25/11/2021, as 14:47 e ndao fol encoentrada nenhuma
ocorréncia. :

ESCREVENTE AUTORIZADA:

R.{04/em 13 de dezembro de 2021.

(Alienacic Fiduciéaria)

Pelo mesmc instrumento mencionade na Av.02 desta matricula,
a proprietidria KETLEY PEREIRA DOS SANTOS, j4 qualificada,
ALIENCU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imdvel ocbjetc da presente em garantia ac
pagamento da divida de R$ 75.563,22, contraida Jjunto 2
credora para a construgidoc do empreendimento denominado
Reserva Pargue Atlantica, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: (Divida inicial: R$ 133.000,00, sendo RS
30.016,78 através de recursos préprios e R$ 27.420,00
através de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido)
Origem dos recursos - FGTS/Unido: Sistema de amortizagdo -
PRICE; Prazo de amortizacgio - 360 meses; Prazo de construcgao
- 16/10/2024; Taxa anual de juros - 5,00% Nominal e 5,1161%
-Efetiva; Encargos no periodo de amortizac8oc: Prestaclo (at+j)
- R§ 405,63, 8Seguro - R$ 17,98, Total - RS 423,6l;
Vencimento do primeiro encargo mensal - 20/12/2021. Valor do
imbébvel para fins de publico leildo: RS 133.000,00.

Apto: 36 Bl.: “C”-Mat. 56,775

ESCREVENTE AUTORIZADA: \

BE.223.,793 HETTE PLDS

VANESSA VAN
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CNM: 123620.2.0098358-09

Matricula Ficha
! ' g%! 02 ’
. 98.358

Av.05/em 22 de dezembro de 2023. (Ndmero Matricial)

Procedo a presente averbagdc para constar que em razdo da
construcdc do empreendimento denominado YRESERVA PARQUE
ATLANTICA", constante da Av.l7 e respectiva instituigdo e
especificacdc de condominic, objete do R.18, ambos da
Matricula n® 56.775, o citado empreendimento recebeu o n°

820, da Avenida Boa Vista e a unldade autdénoma cbjeto desta,
passa a constituir a Matricula n® 98, 358.

ESCREVENTE AUTORIZADO (jjE5ifikéééii;€4££1ubéfhbt‘z-

P.244.045 JOLLYQ CESAR FERR FAGS

Av.06/em 27 de novembro de 2025. (Contribuinte)

.Pelo requerimento datade de 13/11/2025, complementadc pelo
Demonstrativo de Langamente do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrade perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 52.036.023,0064.

SELCO DIGITAL:1236203el1000av550056me25b.

' ESCREVENTE Anwonzzfgn: §%¥Eﬁm&mhﬁ$§l__

P.206,0l16 - V%EEE&_JEﬂEWEB_EALQHEIIE______RLQi
Av.07/em 27 de novembro de 2025. (Consoclidagido Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula
e 3 vista da regular notificagdo feita a devedora fiducliante
KETLEY PEREIRAR DOS SANTOS, ja gualificada (Protocolo n°®
256.516) e da Certiddo de Decurso do Prazo, datada de.
18/09/2025, sem purgagdc da nmora, devidamente argquivada
juntc a¢ processo de intimagdoc nesta Serventia, procede a
averbag2o da CONSQLIDACAC DA PROPRIEDADE do imével objeto
‘desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja qualificada, em virtude de ter
decorride o prazo de 15 dias, sem que a devedora tenha
efetuado o pagamento das prestagdes e demais encargos em

" Continua naFichaN® 03"

Pag.: 004/005

'QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO!




REPLIBLICA FEDERATIVA

00 BRASIL
¥ .

:tal .....
§LOS E CO
ECOLHIDOS

ESCREVENTE AUTORIZADA: A

CNM: 123620.2.0098358-09

' CNS 123620
v LVRON®2 RECGISTRO e Registro de Imdveis
GERAL
Matricula Ficha COMARCA DB SUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO
98 358 03 27 novembro 2025
Suzano, de de

atraso, e em conformidade com ¢ praz¢ estabelecido no art.

26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhide o imposto del

transmissdc devido aos 15/10/2025, da-se & presente para
efeitos fiscais, o valor de R$ 140.264,41 (V.V. RS
87.813,03). SELO DIGITAL:123620331000av577680m725h.

W
P,256.516 VANESSA VANGNAR FALCHETTE _  PLDS

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® ggasg  esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

acesse o site da Correged Geral da Justica:
https://selcdigital tisp jus.br
1236203C3098358C145202250
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+14-20 Certidéo expedida as 14:52:25 horas do dia 28/11/2025

R& *§.60 Paralavratura de escrituras esta certidao & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

*3.93 Cédigo de controle de certidao -
22.12  Prenctaglo N° 256516
Sulesaa 0983582911 2025
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZ4 COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em14/02/2025 sob o numero 256516 ¢ nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos :-

AVERBAGAO 6 - MATRICULA N° 98358 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV550056M6258
AVERBAGCAO 7 - MATRICULA N° 98358 - (CONSCLIDACAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV577680M725H
REGISTRC 8 - MATRICULA N° 98358 -~ (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R577683MB25B
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* ok

* ok

* ok

REGISTRO (S} tiveenenesnssnnsnonsennnonensas

AVERBACAO (OES)

BBERTURA (S vttt et v eearetnansesennansenn

(03 0 =4 N 0 Vo I ) ¥ 3 T

EMOLUMENTOS DO CARTORIO. t v v v he s veemensmenenst 488,70

EMOLUMENTOS DO ESTADD . v i vt ee e asnasnnonnenst 139,09

SEFAZ Art. 19 L. 11.331. ... it imerennennat 71,58

SEFAZ Art. 19 § Unico. .. .ot viennnrnnnns H 23,46

EMOLUMENTOS DO SINOREG. . . vu e reerennnensens : 25,75

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .t 4 vvvtenttonnnernnnst 33,53

EMOLUMENTOS DO FEDMP. o v v i vt ensrcnerneennens : 23,42

SUBTOT AL . v vt ettt tenrecnannnsennneaensonnennast 805,53

VALOR DA PRENOTACAO RETIDC. . s ecer e ronenennst 0,00

DILIGENC I A « v v vt v e v emnnernsnsnesnsnsensaenast 0,00

DESP . POST AL« ot i st s e sttt e snmnncnaerennenensl 1.978,50

FOLHAS ADICIONALS . v i vt vt e s arecnoeenennenaest 94,32 a procedéngia dests

MICRO=FILME . . v it i a vt n s s et tnrennseseenseannst 13,15% documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderago

B 2.784,03  eletrnico httpsiiselodigital tisp jus.br

DEPOSTITO EFETUADOD . « v vt eenvesrennennenennannt 2.784,03

SALDO A RECEBER. c v vt vt veeennanraennnsnnensessn. 0,00

PRENOTACAO N° : 256516
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®:  12.105

DECLARO QUE RETIRE! O PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA CCBRADOS.

Data : ! /
Nome .1236203910256516PRENOT253
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/NMJ6Z-LNW6C-2AYWD-UZQ7D.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: NMJ6Z-LNW6C-2AYWD-UZQ7D
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/NMJ6Z-LNW6C-2AYWD-UZQ7D

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/NMJ6Z-LNW6C-2AYWD-UZQ7D.
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