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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

11251 630303654254YD4SK25F

CNM 112516.2.0147307-43
2° OFICIAL'DE REGISTRO DE IMOVEIS PIRACICABA -SP - CNS:11251-6

’7 , EGI?IS\,TFl;%gsﬁAL | MATRICULA: 147.307 |DAm: 08/07/2021 Ficha: Q1F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 106, localizado no TERREO OU 1°

g PAVIMENTO, da TORRE 08, do Condominic "VITTA HIBISCOS", situado na Rua Francisco
a Antonio da Rocha n°. 185, no Bairro Agua Branca, do Municipic, Comarca e 22.
| Circunscrigdo Imcbiliaria de Piracicaba/SP, com as seguintes &reas:
e 11. Area real privativa 45,990 m?
- P
2. Area comum total 45,282 m?
E* 2.1. Area comum de divisdo ndo proporcional 18,740 m?
g‘ 2.2. Area comum de divisdo proporcional ’ 26,542 m?
b 3. Area total . 91,272 m?
4. Fragdo ideal 0,00113636 -
5. Vaga de garagem: uma vaga de garagem indeterminada, a qual se encontra
inserida na é4rea comum de divis8c n&o proporcional do condominio, cujo
direito aco uso serd determinado por sorteio.

PROPRIETARTA: VITTA AGUA BRANCA 2 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com
sede em Piracicaba/SP, na Rua Francisco Anténio da Rocha s/n° , Chacaras Agua
Branca, -CNPJ n°. 26.201.317/0001-80, NIRE n°. 35230062449.- ; .
CONTRIBUINTE: Setor 23, quadra 0089, lote 0358, sub-lote OOOO e CPD n° 1614347 (em
maior area).
REGISTROS ANTERIORES: R- 02/126.041 de 13/11/2020 e R- 03/126 041 -de™ 03/12/2020 -
Registro de Incorporacgio.
A substituta do Oficial:
Selo d:l.gltal 1125163110307628IU TX219.

(LJ_l:Lan Mlchelle Re Gerev1n1) i
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) CNM: 112516.2.0147307-43
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 - ' .
REGISTRO GERAL | WATRICULAT 147 307 DATA: 08/07/2021 - |Fiehas 01y

AV-1: - Protocolo n°. 307.628 de 14/06/2021.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETAGAO) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no
artigo 235, §1°, da Lei Federal n®. 6.015/73, é lavrada a presente averbacgdo para
ficar constando que conforme averbacdo de n°. 04 da matricula n®. 126.041, o
empreendimento encontra-se submetido ao DE AFETAGAO. Piracicaba/SP, 08 de
julho de 2021. A substituta do Oficial: y (Lilian Michelle Ré Gerevini).

Selo digital.1125163310307628M29QQX21P.

AV-2: - Protocolo n°. 314.742 de 29/10/2021.
TRANSPORTE (HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo 235,

§1°, da Lei Federal n®. 6.015/73, & lavrada a presente averbacdo para ficar constando
que, conforme registro de n°. 06, na matricula de n°. 126.041, a fragdo ideal
vinculada & futura unidade autdénoma, £foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancarioc Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ
n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381, em garantia ao pagamento da- divida no
valor de R$ 14.785.167,57. A presente hipoteca envolve as fracdes. idéais que
corresponderdo as futuras 160 unidades habitacionais situadas nas Torres 08 e 09 do

empreendimento.
Piracicaba/SP, 22 de novembro de 2021. FEscrevente responsdvel pela qualificagao:

Tiago Cury de Oliveira.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.11251633103179742MLO0O0OB21K.

Continua-na-ficha 02
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CNM: 112516.2.014730743
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

7’ NEGISTHO GiraL | MATRICULA: 447,307  |DAm:  02/06/2023 Ficha: 02F
AV=3: - Protocolo n°. 337.835 de 08/05/2023.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. (06 NA MATRICULA N°. 126.041 E
| TRANSPORTADA PELA AVERBAGAO DE N°. 02 RETRO)
‘°_ TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.
& NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.
& CaUsAa (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento
E mencionado no registro seguinte.
=~ OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n°®. 06, na matricula de n°.
126.041 (transportada la averbagdo de n°. 02 retro), apenas no que se refere a
g/ unidade objeto desta ficha gogplementar
Q) Piracicaba/SPE, 02 de junk de 2023. Escrevente responsdvel pela qualificacgdo:
8 Jennifer Fernanda de Campd dlo
-

Escrevente impressor: 7 (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.11251633193378S80SRIJW23S.

R-4: - Protocolo n°. 337.835 de 08/05/2023.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 28/04/2023, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA AGUA BRANCA 2 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): BRUNO DOMINATO CASTILHO, estivador, carregador,
embalador e assemelhados, RG n®. 48.954.270-0-SSP/SP, CPF n°. 420.185.778-67, e seu
cénjuge SARA VICTORIA DOS SANTOS CASTILHO, agente administrativo, RG n®. 64.391.183-
2-83P/8P, CPF n°. 544.969.818-66, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0147307-43
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

ONe p _ o
HEGIIQITF;(O%IEHAL MATRICULA:  147.307 DATA: 02/06/2023 Ficha: OZ\VIM

em Piracicaba/SP, na Rua Rosario Tomaziello, n®. 54, Vila Cristina.

OBJETC DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & Ffutura unidade autdnoma, retro
descrita.

PRECO (AQUISIGCAC DO TERRENO): RS 9.647,62.

DISCRIMINAGAC DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de R$
185.000,00, sendo RS 40.138,00 pagos com recursos préprics, R$ 2.862,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo e R$ 152.000,00 com financiamento
concedido pela Caixa Econdémica Federal.

Piracicaba/SP, 02 de junh
Jennifer Fernanda de Camp
Escrevente impressor:
Selo digital.l12516321 FEaMAQN4T,231.

R-5: - Protocolo n°. 337.835 de 08/05/2023.

PROPRTIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de gue trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO . (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAC DA PROPRIEDADE  FIDUCIARIA
(RESOLfIVEL) EM FAVCR DA CREDORA.
TRANSMITENTE (S) ~ DEVEDOR (ES)~-FIDUCIANTE (S): BRUNO DOMINATO CASTILHO, & seu cdnijuge
SARA VICTORIA DOS SANTOS CASTILHO, retro qualificados.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada a futura unidade autdnoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZAGAC DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 152.000,00. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU

Coptinua—pa—ficha 03
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CNM: 112516.2,014730743
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

N A |MATRICULA:  q47.307 |DAm 02/06/2023 Ficha: O3F

VENCIMENTO: R$ 1.012,39 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
25/05/2023. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JURQOS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

©o > p = .
2 VALOR ATRIBUIDO AC IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 190.000,00, atualizado na forma
& mencionada no contrato. Contrato firmado no dmbito do SFH.
| Plracicaba/sP, 02 de junhd e 2023. Escrevente responsdvel pela qualificacgdo:
ﬁ Jennifer Fernanda de Campg
I=| Escrevente impressor: _ (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.1125163218337835YEX3BR23W.
=
e
[}
g AV-6/147307:- Protocolo n° 360.129 de 16/09/2024.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRIcULAa - Pelo requerimento adiante
mencionade, é lavrada a presente averbagio para constar que em virtude da
construgdc parcial do empreendimento denominado "Vitta Hibiscos", que recebeu o
numero 185 da Rua Francisco Antonio da Rocha (Av-09/126.041), bem como, do registro
parcial de instituigdo e especificacdo de condominio (R-10/126.041), esta ficha
complementar foi transformada na matricula de n®. 147.307, relativa ao Apartamento
n®. 106, localizado no 1°. Pavimentc da Torre 08, do citado empreendimento, Jja
concluido. A Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n°. 10.712, no
livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis.

Piraci 4 de outubro de 2024. O escrevente autorizado responsivel:
andro Longato Neto).

Selo digital.1125163310360129MA0SEK24U.

R-7/147307: - Protocolo n®. 360.129 de 16/09/2024.
ATRIBUICAC DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 17/09/2024, firmado em

Continua no verso.
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< CNM: 112516.2.0147307-43
o\ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
= LIVRON°2 p
7 MATRICULA: DATA: Ficha:
REGISTRO GERAL 147.307 24/10/2024 03)‘(9rso

Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razioc da instituicido e
especificagdo do condominio registrada socb n°. 10 na matricula n°. 126.041, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante({s) BRUNO DOMINATC CASTILHQ, estivador,
carregador, embalador e assemelhados, RG n®. 48.954.270-0-SSP/SP, CPF n°. 420.185.778-
67, e seu cénjuge SARA VICTORIA DOS SANTOS CASTILHC, agente administrativo, RG n°
64.391.183-2-55P/SP, CPF n°. 544.969.818-66, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Leli Federal n°. 6.515/77, residentes e
domiciliades em Piracicaba/SP, na Rua Rosario Tomaziello, n®. 54, Vila Cristina, pelo
valor de R$ 195.000,00, com a propriedade resoluvel transferida a CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381.

%& 24 de outubroc de 2024. O escrevente autorizado responsivel:
== —— ___Pleandro Longato Neto).
Selo digital.1125163210360128USD0LS24U.

<

AV-8/147307: - Protocolo n°. 365.425 de 09/01/2025.
TERACAO DE CADASTRO
TITULO: Pelo titule adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
elo 6rgéo competente do Municipio.

B

pe
! CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.23.0089.0358.0006 e I.C. Reduzido: 16283206.
Plrac1caba/SP 23 de setembro de 2025. Escrevente responsdvel pela qualificacgédo:
Thais Cordeiro Fonseca.

c E

S

screvente impressor: ﬁF {(Marcela Roberta Feitor Gongalves).
elo digital.1125163310365425LS6K4F253.
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2° OlilylAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP CNM: 112516.2.0147307-43
Y/ LIVRO N° 2 . . cha:
< ABEGISTRO GERAL MATRICULA:  147.307  |PATA"  23/09/2025 Ficha: o4

AV-9/147307: - Protocolo n°. 365.425 de 09/01/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo reguerimento datado de 14/08/2025, firmado em
Floriandépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficioc Eletrdnico" do ONR, no
protocolo n®. 1IN0O1313717C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, instruido com a prova da constituicfo em mora dos
devedores-fiduciantes BRUNO DOMINATO CASTILHO e seu cénjuge SARA VICTORIA DOS
SANTOS CASTILHO, retro qualificados, e pelo comprovante do recolhimento do imposto
devido, & lavrada a presente averbagio para que figue constando a CONSOLIDAGAO da
plena propriedade do IMOVEL MATRICULADC em favor da CATIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381.

Piracicaba/SP, 23 de setembro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: 24 f: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1l125163310365225UM58BD25T.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0147307-43

N° do pedido: 598.534. Extraida e verificada por Larissa Vitéria da Silva Campos Gomes N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 147307, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 23 de
setembro de 2025. (11:58) O(a) escrevente autorizado(a) .
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