OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL
DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE

INTERDICOES E TUTELAS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA
Av. Vereador Joao Fernandes da Silva, n°® 385, Vila Virginia — CEP: 08576-000
Itaquaquecetuba - SP - Telefone: (11) 4642-6006
www .cartorioriitaqua.com.br - E-mail: cartorioriitaqua@terra.com.br

Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

CNM 120907.2.0034083-45

\ LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO

matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7
'/ 34.083 01 Itaquaquecetuba, 27 de abril de 2023

IMOVEL: Um terreno situado na Rua Calmon Viana, designado
lote 07-A na planta de desdobro, parte do lote 07 da gquadra
15, do Jardim do Vale, Municipio de Itaquaquecetuba, medindo
5,00m de frente, por 25,00m da frente aos fundos, de ambos
0os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente,
encerrando a Aarea de 125,00m?, confrontando do lado direito,
de quem da frente o olha, com o lote 07-B, do lado esqguerdo

com o lote 06 e nos fundos com parte do lote 19.

CONTRIBUINTE: 44461-44-38-0294-00-000-2.

PROPRIETARIO: R2J INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA - EPP,
CNPJ/MF n° 28.015.173/0001-00, registrada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo - NIRE n°® 35230618447, com sede em
Guarulhos-SP, na Rua Marlene Maria de Jesus, n°® 48, Jardim

Sdo Geraldo.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.27.470, de 04/11/2020, deste R.I.

de Itagquaquecetuba-SP.

Selo Digital: 1209073110060940APIAWM23R.

0O Oficial Delegado:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/5AEZK-W67HK-AHW7R-BUR7R.

AV-1/34083, em 27 de abril de 2023.
Selo Digital: 1209073J40060940KXF8K123N.
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CNM 120907.2.0034083-45

matricula ficha
34.083 01
verso

A vista do requerimento datado de 03/03/2023, instruido com
o Alvard de Desdobro de Lote n° 054/2021, expedido em
18/03/2021 (revalidado em 03/04/2023), ©pela Prefeitura
Municipal de  Itaquagquecetuba-SP, procedo a presente
averbacdo para constar que a abertura da presente matricula

é resultante do desdobro do imdével constante da mafricula n°

27470. O titulo objetivado foi prenotado sob

19/04/2023. O Oficial Delegado: /,
I//fé;yej§Z€75a Costa)
g

4

AV-2/34083, em 27 de abril de 2023.
Selo Digital: 12090733100609424LOWBH23E.

A vista do requerimento datado de 06/03/2023, e do habite-se
n° 18/2023, expedido em 16/02/2023, pela Prefeitura
Municipal de Itaquaquecetuba-SP, procedo a presente
averbagdo para constar que no imdvel matriculado foi
construido um prédio residencial, com 63,63m?, que recebeu o
n°® 131 da Rua Calmon Viana, o qual se encontra regularizado
junto a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil -
Ministério da Economia, nos termos da Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos - Afericdo n® 90.014.06044/79-
001, expedida em 06/03/2023, confirmada por ndés na INTERNET.
O titulo objetivado foi prenotado sob n°//gg.942, em

19/04/2023.0 Oficial Delegado:

os-da Costa)

(continua na ficha 02)
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LIVRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE iTAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

34.083 02 ltaquaquecetuba, 5  de  pesembro 9 2023

\‘}
R-3/34083, em 05 de dezembro de 2023.

Selo Digital: 120907321000000011073023Z.

Por instrumento particular de 31/10/2023, com forga de
escritura publica, a proprietdria, R2J INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA - EPP, j& qualificada, TRANSMITIU por venda
feita a THIAGO SILVA RUIZ, proprietdrio de microempresa, e
sua mulher THAMYRES LEITE FERREIRA RUIZ, auxiliar de
escritério e assemelhados, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
RG n°s 39.173.802-1-SSP/SP e 39.993.232-X-5SP/SP, CPF/MF n°®s
416.191.868-29 e 465.623.028-62, residentes e domiciliados
em Saoc Paulo-SP, na Rua Desembargador Pedro Augusto do
Amaral, n°® 208, Cidade Kemel, o 1imdével objeto desta
matricula, pelo preco de R$264.000,00, sendo R$52.800,00

referentes a recursos prios e R$211.200,00 referentes ao

financiamento conced%/ EF. O Oficial Delegado:-------

(Marcos da Costa).

R-4/34083, em 05 de dezembro de 2023.
Selo Digital: 120907321000000011073123X.

Pelo mesmc instrumento particular mencionado no R.3, os
proprietarios, THIAGO SILVA RUIZ e sua mulher THAMYRES LEITE
FERREIRA RUIZ, j& qualificados, confessaram-se devedores da
CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor
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___ matricula ficha

34.083

02
verso

Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, da divida de
R$211.200,00, correspondente a um financiamento para
aquisicdo do imével matriculado, pactuado segundo as normas
do Sistema Financeiro da Habitacdo - ©SFH, do Conselho
Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - CCFGTS e
condi¢des do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV (origem
dos recursos = FGTS), e, com o escopo de garantir esta
divida, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, a credora, o imével
objetivado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
sequintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997. A divida
devera ser amortizada no prazo de 420 meses, em prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo "PRICE", com juros a taxa nominal de 7,6600% ao
ano e 0,6364% ao més e efetiva de 7,9347% ao ano e 0,6383%
ao més, cujo encargo mensal total inicial é de R$1.510,43,
com vencimento em 01/12/2023, e as demais nos meses
subsequentes, sendo que o saldo devedor e as prestacdes
serdo reajustadas nas épocas e condi¢des pactuadas no
titulo, com base no coeficiente de atualizacido aplicavel as
contas do FGTS. Na extingdo do indice aplicado a atualizacéao
passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislacao
especifica. Para fins de leildo extrajudicial e da Garantia
Fiduciaria, o imdével em aprego foi avaliado em R$264.000,00
tendo as partes estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para inicio do processo de execucdo
contratual. As partes contratantes ficam subordinadas as

demais cldusulas e condigdes constantes do aludido

(continua na ficha 03)
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LIVROA® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

\ ’ 34.083 03 ltaquaquecetuba, 5§ de  pazembro 9¢ 2023
{
instrumento. O titulo
63.318, em 10/11/2023,

o]

bjetivado foi prenotado sob n
Oficial Dele v R

(Marcos da Costa).

AV-5/34083, em 09 de fevereiro de 2026.
Selo Digital: 120907331000000020710726M.

A vista do requerimento datado de 29/01/2026, sob forma de

documento eletrénico, e da Consulta & base de dados dos

Correios, procedo a presente/ averbagao par r que o

CEP do imével objeto destgy’ é 08595-580. O Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

AV-6/34083 9 de fevereiro de 2026.
Selo Digital: 120907331000000020710826K.

A vista do mesmo requerimento mencionado na Av.5, procedo a
presente averbacgao para constar que, realizado o}
procedimento disciplinado no artigo 26, paragrafo 7° da Lei
Federal n°® 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes,
THIAGO SILVA RUIZ e sua mulher THAMYRES LEITE FERREIRA RUIZ,
j4 qualificados, sem gque houvesse purgagdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto da presente
matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, registrada na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo - NIRE n°® 53500000381, j& qualificada, ficando,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/5AEZK-W67HK-AHW7R-BUR7R.
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CNM 120907.2.0034083-45

matricula ficha
34.083 03
verso

sob n° 4. A credora fiducidria adquirente deverd promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Valor da consolidacdo: R$271.341,19. Valor Venal
2026: R$43.859,65. O titulp
72.082, em 07/07/2025. O

bjetivado foi enotado sob n°

(Marcos da Costa).

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA

CERTIFICA que, a presente certidao foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo |l, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31/12/1973, sendo coépia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imdével com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o tltimo dia util anterior a data de expedicéo desta certidao. .

O referido é verdade e dou fé. AT

ltaquaquecetuba - SP, segunda-feira, 9 de fevereiro de 2026.

Jorge Luis Reis de Menezes - Escrevente
Assinado Digitalmente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda  Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pub. | ISS Total
R$ 44,20 R$ 1256 | R§ 8,60 R$ 2,33 R$ 3.03 R$ 2,12 R$0,88 | R$ 73,72

Para conferir a procedéncia deste documento efelue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1209073C30000000207245260

Protocolo: 72082 / Protocolo ONR: INO1410996C

Para lavrar escritura os tabelionatos so poderao aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apos a data

de sua expedigao. y

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 a Comarca de Suzano e até 14/08/2005 a
Comarca de Poa.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: SAEZK-W67HK-AHW7R-BUR7R
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Jorge Luis Reis De Menezes (CPF ***.044.448-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5AEZK-W67HK-AHW7R-BUR7R

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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