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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 46515/ CNM: 093401.2.0046515-73 / Recibo: 197135 / Data da Certidao: 11/11/2024.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 11 de novembro
de 2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVE 32291 NEH
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 4° OFICIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
r 46.515 _l r

Imével: Avenida Mascarenhas de Moraes, n® 503 casa 04, zona urbana, 17 distrito, inscrito na
PMSG sob o n® 14801 6000-0, correspondendo a fracio ideal de 109,18m*, medindo de seu uso
exclusivo. 4.47m de frente para a drea de uso comum, que por sua vez di acesso a Rua
Mascarenhas de Moraes, 4 47m nos fundos, confrontando com o n® 335, 14,20m do lado
direito, confrontando com o imovel 503-casa 03 e 14,20m do lado esquerdo, confrontando com
o imovel 503-casa 05, edificado sobre o lote 261-A, resultante da anexagiio dos lotes 261, 262 e

263, do loteamento denominado Jardim dos Arcos, Bamrp Mutua gue no seu todo mede:
36,00m de frente confrontando com a rua Mascarenhas de Moraes, 36,00m de largura nos

fundos, confrontando com os lotes 201, Z02Z, e 203, por 30,00m do lado direito, confrontando
com o imével n® 335 e 30,00m d{) Iadﬂ Bsquerd{:- cmifmmandn com O mmvei n’ 264 com a
area total de 1.080,00m* - Area :
m&mmam&mm;demﬂm ‘llﬂﬂmmﬁm:im,mw&mm mmu?.lute.s.
n’s 201 ¢ 202, 30,00m (7,575m + 447m + 447m + 447m + 4,47m + 4,545m) do lado direito
confrontando mm os imdveis 503, 503-casa 01, 503-casa 02, 503-casa 03, 503-casa 04 ¢ 503-
casa 05 e 5560m pelo lado esquerdo, sendo 1,50m confrontando com o n® 264, 7.25m
confrontando com o lado esquerdo do imovel 503-casa 06, 3,83m confrontando com a frente do
imovel 503-casa 06, 5,55m confrontando com o lado esquerdo do imovel 503-casa 06, 14,5Tm
confromtando com a frente dos imoveis 503-casa 06, 5S03-casa 07 e S03-casa 08, 3,00m
confrontando com o lado direito do imovel 503-casa 08, 2,80m confrontando com a frente do
imovel 503-casa 08, 9.80m confrontando com o lado direito do imovel 503-casa 0% e 7,.30m
confrontando com o n® 264 - Sdo Gongalo, 06 de maio de 2004 - PROPRIETARIOS: MARIO
ANTONIO VIFIRA, brasieiro, casade com comunhdo parcial de bens, nascido em 23 .08 53,
arquiteio, poriador da Cl n® 1253500, expedida por 1PF-R) em 14.10.71, CPF 32584555700 ¢
sua esposa KATIA DO NASCIMENTO SERTORIO VIEIRA, brasileira, nasclda em 10.10.56, do
Ja.r poriadora da {‘I n° 04825158), expedida por JFP-RJ em 0).09 78 LPF 070.75).437-19,

sy o 77 T TSR e S

el Egrreveils AWLOTRELET
R:01- COMPRA E VENDA - Prot. 105448, de p’l/ ﬂdcf’cr'/msnumm particular de
31.05.04, com forga de escritura publica, que fied arquivado, FABIO ANDRADE DE
AGUIAR, brasilgiro, solteiro, nascido em 10.08.7), radialista, portador da C1 n® 081790124,
eapodida por WPRS om 16.09.97, CPF 012 %34 347-84, residenie © domicihado a Travessa
Beira Mar, lote 10, Portio do Rosa, nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de RS 50.000,00,
page da seguinte forma: RS 28.051,87, referente a utilizacio dos recursos da conta
vinculada do FGTS e RS 2194813, através da CEF mediante financiamento hipotecario
.adquiriram de MARIQO ANTONIO VIEIRA e sua mulher KATIA DO NASCIMENTO SERTORIO

Viida sarrn ™~
d ‘ ' ;

Ay, Presidente Kennedy, 399 — Loja 01 — Centro — Sao0 Gongalo — RJ — Tels.: 2605-9070/ 2712-2446
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VERSD CARTORIO DO 4° OFICIO

FIEIRA, ja qualificados, o imovel ob;c:m desta matricula.- O ITBI foi  pago pelo DﬂRM guia n®

R:02- HIPOTECA de 1° GRAU - Prot. 105.448, de01.06.04.- Por instrumento particular de
31.05.04, com forga de escritura publica, que fica arquivado, FABIO ANDRADE DE
AGUIAR, ja gualificado, HTPOTECOU em 1° grau, o imovel constante desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. .y COm sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, pela quantia de R$ 21.948,13, para
pagamento em 204 meses, em prestagies mensais € consecutivas de R$ 304,39, (com
encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagio: SACRE. a taxa nominal de juros de
£, 1600% ao ano e efetiva de 8,4722% ao ano, vencendo-se a 1" prestagfi em 31.06.04.- Valor
da garantia: R3 50.000,00 - Demais clausulas e condighes no alu ;

17 de junho de 2004, - 1
Eu } , digitei, e eu Autorizado subscrevo

L
Aux. édnlimm‘atim

[ENTO - Prot. 170.173 de 12.12.18.- Por cerlidio do RCPN do 1° Distrito

desta comarca, Livro n® B-52, fls. 73, n® 18.442, instruida de requerimento que ficam
arquivados, averba-se 0 CASAMENTO de FABIO ANDRADE DE AGUI.."-\.R com DAIANA
CLAUDIA OLIVEIRA CHA‘U‘F"; realizado pelo regime da comunhie p

continua na ficha 02
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R:05 - COMPRA E VENDA — Prot. 171.043 de 29.03.2019.- Por instrumento particular de
26.02.2019, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, LULZ CLAUDIO JESUS DE
OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, nascido em 01.09.1964, bancdrio e economidrio, portador
da CNH n° 00127280427, expedida por Detran/RJ em 12.08.2016 ¢ do CPF 853.624.507-78,
residente ¢ domiciliado na Rua Da Clara, 80, Boagu, em Sio Gongalo/RJ, por COMPRA e
pelo preco de RS 160.000,00, sendo R$ 80.000,00 por financiamento concedido pela credora,
RS 20.000,00 por recursos proprios ¢ R$ 60.000.00 por recursos da conta vinculada do
FGTS, adquiriu de Fabic Andrade de Aguiar, brasileiro, casado no regime da comunhio
parcial de bens, nascido em 10.08.1971, locutor € comentarista de radio e televisio e radialista,
portador da carteira de identidade n® 081799124, expedida por Secretaria de Seguranca
Pablica/RJ, em 16.09.1997 e do CPF 012.834.347-84, residente e domiciliado na Rua General
Mascarenhas de Morais, 503, Mutua, Sio Gongalo/RJ, comparece neste alo como interveniente
anuente Daiana Claudia Oliveira Chaves de Aguiar, brasileira, nascida em 09.10.75, aux. geral,
C.I n°® 103221529, do outro tipo de orgdo emissor-RJ em 18.01.05, CPF n° 082.090.427-93,
casado no regime da comunh3o parcial de bens, nma vigéncia da lei 6.515/77, (BIB n°
01749.19.04.2534.115 ¢ ﬂl?49 19.04.25.34.100 gerados em 25.04.2019), o imdvel objeto
pago pelo DARM guia n® 648/2019, valor base de calculo R$

oy 26 de abril de 2019.-

R:06 - ALIEHACED FIDUC — Prot. 171.043, de 29.03.2019.- Pelo mesmo
instrumento constanie do R:05, LUIZ CLAUDIO JESUS DE OLIVEIRA, ja qualificado,
deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de RS 80.000,00 para pagamento no prazo de 312 meses, em prestagies mensais e
consecutivas de RS 860,67 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagio: SAC, a
taxa nominal de juros de 7,66({0% a.a., correspondenie a taxa efetiva anual de 7,9347% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 25.03.2019.- Reajuste dos encargos: de acordo com o
item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago, para expediglo da intimagio.- Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor
fiduciante, transfere a propriedade do imodvel para a credora fiducidria, permanecendo ele
devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta com a
posse indireta, até solugiio final da divida- Valor da garantia fiducidria: R$ 220.000,00.-

Continua no verso
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VERSO  _.

AV:07 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Prot. 174.740 de
23.06.2020.- Por documento particular de 19.06.2020, que fica arquivado, a Caixa
Econdmica Federal, autorizou a baixa e cancelamento da alienagio fiduciaria, objeto do

nnigle LI ﬁﬂzn

R:06, nqtmnmscfazpamtodnsasefmtos!ega:s-ﬂﬁuﬁu calo
SELO: EDLS26795ZCQ.-

R:08 - COMPRA E VENDA - Prot. 187.218 de 15.06.2023.- Por instrumento particular com
forca de escritura pablica firmado em 29.05.2023, que fica arquivado, MAYCON DE
MOURA NICOLAU, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 25/06/2002, gerente, filho de
Rosinea de Moura e Marcie Nicolau, e-mail: mayconmoura?016(@gmail.com, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 313870370, expedida por Detran/BJ em 30/03/2022 e do CPF
208.699.017-02, solteiro{a), declara que nao vive em unido estivel, residente e domiciliado(a)
em R Humberto Sales, 31, Apto 201, Brasilandia em Sao Gongalo/RJ, por COMFPRA ¢ pelo
prego de R$ 330.000,00, adquiriu de LUIZ CLAUDIO JESUS DE OLIVEIRA, nacionalidade
brasileira, nascido{a) em 01/09/1964, aposentado, filho de Zilda Maria de Jesus e Jair Mota de
Oliveira, e-mail: Icjesus.oliveira@hotmail.com.br, portador(a) de CNH n® 00127280427,
expedida por Detran/RJ em 16/08/2021 ¢ do CPF 853.624.507-78, divorciado(a), declara que
nao vive em unifio estdvel, residente e domiciliado{a) em R Afonso Gomes Dutra, 0, CS 22 CS
02 Boagu em Sao Gongalo/R], o imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n®
2505/2023. Valprpasg He caleulo dos emolumentos R$ 330.000,00. BIB n® 01 74923062221016,
0174923062 ﬁ 22.06.2023. S@o  Gongalo, : ;

SELO: EEN :

Eu

h'dwf i 4{ . Gn,g?a
R:09 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 187.2 15.06.2023.- Por instrumento
particular com for¢a de escritura piblica firmado em 29.05.2023, que fica arquivado, o(a)(s)}
devedor(a)(es) fiduciante, MAYCON DE MOURA NICOLAU, ji qualificado(a)s), deu{ram}
em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, & credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa
plblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no

Continua na ficha 03
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46515 <| 03 DA 3.* CIRCUNSCRIGAO )
CARTORIO DO 4° OFiCIO

CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 264.000,00 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagies mensais e
consecutivas de R$ 2.302,71, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal
de juros de 9.5598% a.a., mnespondente a taxa efetiva anual de 9.9900% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 01.07.2023.- Epoca de recilculo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para expedigio da intimagio.- Que em virtude da parantia fiduciaria, a devedora
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela
devedora ﬁducuante comy a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidna, e esta com a

indi Gfio final da divida.- Valor da garantia fiducidria, e do imével para venda

1

AV ]Cl f_..ﬁ. DE CREDITO IMOBILIARIO - /l - Prot. 187.218 de 15.06.2023.-
Procede-se nesth data, a presente averbagiio da Cédula de Crédito Imobilidgrio — CCI, Integral,
de n® 1.4444 2099907-0, Série 0523, emitida em Rio de Jeneiro, em 29.05.2023, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienagio
fiducidria objeto do registro R:09, acima, que tem como devedor(aj(res), MAYCON DE
MOURA NI ; ambém antes qualifi cadn{a}{s] € como eustndialtt CAIXA
EC DNC)MIC : :

AV:11- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 191.521 de 16.05.2024 - Por documente de intima¢fic de devedor em mora, Oficio n®
4TRO0D/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 16.05.2024, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Repistro de Titulos e
Documento — Registro n® 235665 ¢ protocolo n® 286884 em 21.06.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s,a,as) referido(saas) devedor(es,a,as) fiduciante(s)
MAYCON DE MOURA NICOLAU, referente ao contrato de financiamento comrali
fiducidria objeto do R:09, desta matricula, restandg eS P
EDITALICIA.- 580 Gongalo, 18 de setembro de 2024, SELO: EETV934

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo i a Joaé\h@
otia 'y Suhmtul:o Lngal

~ PRlta DY LGi2Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gm;ggwﬁ.l Tol: (21) 2712-2446
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46.515 03 AL DA 3* GIRCUNSCRICED
VERSO ' CARTORIO DO 4° OFiCIO

AV:12- RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 191.521 em 16.05.2024
- Por requerimento da credora, acompanhado das publica¢des dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 16.05.2024, 21.06.2024 e 28.06.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificacio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
MAYCON DE MOURA NICOLAU, ja qualificado, no contrato de financiamento com
alienagiio fiducidria objeto do R:09 desta matricula, uma vez que, até a presente data, gﬂ
mesmo(s) nfo compareceu(ram) ao Cartdrio para purgacio da mora, decorrido, pertapi
legal estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97.- Sdo Gongs -""'"—_
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AV: 13 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 193.840, de 24.10.2024.-
Protocolade OnlLine: Sistema ARIRJ-478000.-Por requerimento da credora em 22.10.2024,
acompanhado da comprovaglo do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 6622/2024, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimagio/notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s)
MAYCON DE MOURA NICOLAU, (BIB 0174924102419286), para pagamento das
prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:09, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF.- Valor declarado RS 334.904,20 Vafor base de calculo
R% 334.904,20.-8d0 Gongalo, 06 de novembro de 2024 .- SELO: EE -_19'?"' PHLLY
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AV: 14 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CRE IMOBILIARIO - CCI - Prot.

193.840, de 24.10.2024 -Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-478000.- Pelo mesmo
requerimento da credora, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal - CEF, autorizou a
baixa e cancelamento da cédula de crédito imobilidrio — CCI, objeto do AV: 10, o que ora se faz
para todos 03 efeitos legais.- Sio Gongalo, 06 de novembro de 2024 .-
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