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MATRICULA: 55313 DATA: 22/09/2023 FICHA No 1
N° DO PROTOCOLO: 111415 DATA DO PROTOCOLO: 18/09/2023

IMOVEL: CASA 02, localizada entre as <casas ©O01 e 03 do
"RESIDENCIAL AMARILIS", situada a4 Rua Oliveiro Vieira (antiga Rua
24), n°® 104, em Santa Luzia-MG, com entrada independente, com 2
pavimentos, com 4rea privativa principal coberta e descoberta de
164,33m2, outras A&reas privativas (acessérias) de 0,00m?, area
privativa total de 164,33m2?, &area de uso comum de 26,22m2?, area
real total de 190,55m?, e a respectiva fragdo ideal de 0,32921664
do lote de terreno n°® 22 (vinte e dois), da guadra n° 40
(quarenta), do Bairro NOVO CENTRO, em Santa Luzia-MG, com &rea de
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com frente para
a Rua 24, com os sequintes limites e confrontagdes: 12,00 metros
de frente para a Rua 24; 30,00 metros do lado direito para o lote
23; 12,00 metros de fundo para o lote 01, e 30,00 metros do lado
esquerdo para o lote 21, de acordo com a planta aprovada pela
Prefeitura Municipal. Contendo a casa: no 1° pavimento: 2 vagas
de garagem descobertas em sua proépria &rea privativa, sendo uma
vaga presa e uma livre, estar/jantar, cozinha, banho, area de
servigo, varanda, A&rea privativa descoberta e hall de escada; e
no -2° pavimento: 2 quartos, circulagdo, banho e hall de escada.
PROPRIETARIO (A) (S): Gl2 CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 16.675.397/0001-51, com sede na Rua Santa
Luzia, Quadra 02, n° 12, Lote 21, Bairro Santa Cecilia,
em Esmeraldas-MG. INSCRIGAO MUNICIPAL: 1.2.096.319.0110-002.
REGISTRO(S) ANTERIOR(ES): Matricula 33730, Livro 2, deste Servigo
Registral. Coédigo DAP: 4401-6 (1) - Emolumentos R$56,97; Recompe
R$3,42; Taxa de Eiscalizacdo Judiciaria devida ao Estado R$18,99;
Total RS$79,38./ZDou fé. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo
Pinto Torres, §§& —_—

AV-1/55313, em| 22/09/2023 - PROTOCOLO: 111415, DE 18/09/2023 -
ABERTURA/DESTINACAO CONDOMINIAL- Por destinagdo condominial do(s)
proprietario(s), o imével desta matricula tornou-se uma unidade
autdnoma e vendavel, sujeita a Instituigdo de Condominio
registrada sob n° 13/33730, L° 2; Alvaras de Construgio/Habite-se
e CND do INSS averbados sob n°s. 9 a 12/33730, L° 2, deste
Servigo Registral de Iméveis. cédigo DAP: 4135-0 (1) -
Emolumentos R$22,65; Recompe R$1,36; Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria devida ao Estado R$7,54; Total R$31,55. Dou fé. Santa
Luzia, 22£09/2023. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto

Torres, § —

P<IN\MWM%. em 22/09/2023 - PROTOCOLO: 111415, DE 18/09/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO- Procede-se a esta averbagdo, para
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constar que a Convengdo de Condominio do "RESIDENCIAL AMARILIS"
estid registrada sob o n° 2197, L° 3 Auxiliar, deste Servigo
Registral de Imbéveis, e obriga a todos os titulares de direitos
sobre as unidades. Cédigo DAP: 4135-0 (1) - Emolumentos R$22,65;
Recompe R$1,36; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado
R$7,54; Total R$31,55. Dou fé. Santa Luzia, £22/09/2023. O 0Oficial
Substituto, Gilberto Geraldo Pinto eomnmm, w«&% —

R-3/55313, em 15/12/2023 - PROTOCOLO: 112592, DE 12/12/2023 -
COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA- Por contrato particular
de compra e venda de imbével, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, n° 8.4444.3199583-5, datado de
01/12/2023, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4.380, de 21/08/1964, e Lei 14.620, de
13/07/2023, em 03 (trés) vias, o imdével acima foi adquirido por:
GABRIELA BARBOSA DOS REIS, brasileira, nascida em 15/11/2003,
trabalhador dos servicgos de contabilidade de caixa e
trabalhadores assemelhados, filho de: Josiane Barbosa dos Reis e
Anderson Marcio dos Reis, e-mail: gabrielareiss2003@gmail.com, CI
MG21879914, PC/MG, CPF 702.662.686-84, solteira, sem uniao
estavel, residente e domiciliada em Avenida Adair de Souza, 703,
Cs 3, Belo Vale, em Santa Luzia/MG, por compra a: G12 CONSTRUGOES
E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 16.675.397/0001-51, com
sede em Rua Santa Luzia, Bairro Santa Cecilia, Esmeraldas/MG, e-
mail: gl2construtora.imobiliaria@gmail.com, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais, registrada sob NIRE n° 3120960903-1, representada neste
ato por Adriana Gilvania de Oliveira, brasileira, nascida em
23/12/1968, administrador, filho de: Terezinha da Consolacdo
Castro e Milton Jorge de Castro, e-mail: adrioli@gmail.com, CNH
n°® 00846461582, DETRAN/MG, CPF 874.704.706-20, casado no regime
de comunhdo parcial de bens, residente em Santa Luzia-MG, pelo
prego de R$300.000, 00, Recursos Préprios: R$102.073,22,
Utilizagcdo da conta vinculada do FGTS do comprador: R$0,00,
Desconto do FGTS: R$0,00, Financiamento: R$197.926,78 concedido
pelo{a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL. O{a)(s) vendedor(a)(es) declara
(m) sob as penas da Lei que até o presente momento inexiste em
seu(s) nome(s) com referéncia ao imbdvel transacionado, qualquer
débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos,
taxas e tributos, assumindo em carater irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza
que possam ser devidos até a presente data. Afirma para os
efeitos de direito civil e penal, que inexiste qualquer acdo de
natureza real e pessoal reipersecutédria, assim como qualquer &nus
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de natureza real que vincule ou possa representar risco para o
imével objeto desta operagdo; Declaram também, isengao de
responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou testamentdria,
e que nao responde(m) pessoalmente a quaisquer agdes reais,
pessoais, reipersecutérias, possessébrias, reivindicatérias,
arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias,
concordatas ‘e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras
ou execucdes, nada existindo que possa comprometer o imével
objeto da presente transagao e garantia fiducidria constituida em
favor da CEF. Os vendedores e compradores - devedores, em comum
acordo, declaram que dispensam a apresentagdo dos documentos
enumerados no Decreto n°® 93.240/86, inclusive as certiddes
fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao
Negativa de Onus Reais e Reipersecutérias da matricula. Para
dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente
deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede
da Secdo Judicidria da Justigca Federal com jurisdigdo sobre a
localidade onde estiver situado o imdével deste contrato. ITBI
pago sobre R$300.000,00, no valor de R$6.000,00, no Banco Itau

s/a, em 11/12/2023. Inscrigéo Cadastral do Imdével:
1.2.096.319.0110-002. Quitacdo Municipal de 14/12/2023. O(a) (s)
comprador (a) (es) declara (m) nao ser (em) titulares de

financiamento ativo no &ambito do SFH em qualquer municipio do
territério nacional. Declara(m) ainda, ndo ser(em) proprietario
(s), cessionario(s) ou promitente(s) comprador(es) de imével
residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual
local de domicilio e nem no municipio do imdével objeto do
contrato. Declara{m) que ndo é(sdo) detentor(es) de contrato de |
arrendamento no Programa de Arrendamento Residencial-PAR, no '
Pais, e que ndo recebeu(ram) subsidios ‘diretos ou indiretos com
recursos orcgamentarios da Unido para aquisigdo de moradia. Toda a
documentagio necessaria para a lavratura do contrato foi
apresentada e encontra-se arquivada Jjunto a CEF. As partes
pactuam, adicionalmente, que os efeitos juridicos e financeiros

da clausula resolutiva relativa a indisponibilidade de bens, ”
estender-se-3o as hipdteses em que for constatado qualquer outro
impedimento legal ao registro deste instrumento. As partes
declaram, nos termos do Paragrafo 5° art. 187 do Provimento
Conjunto 93/2020, que foram advertidas e tem ciéncia sobre a
possibilidade de obtengdo das certiddes dos distribuidores
judiciais para maior segurang¢a do negobécio juridico. A
vendedora/alienante declara, sob responsabilidade civil e penal,
que nao existem outras agdes reais ou pessoais reipersecutérias
relativas ao imével, assim como, inexistem outros ©onus reais

incidentes sobre ele. As partes requerem e autorizam os onow\
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competentes a praticarem todos os atos que se fizerem necessarios
ao registro da presente. Apresentada ainda, neste Servigo
Registral, em nome da vendedora, Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, emitida as 10:22:19 do dia 20/11/2023, valida até
18/05/2024, cédigo de controle da certiddo: 17Cl1.32BB.96FF.6F37.
Demais condigdes e especificagdes sdo as constantes do contrato,
pelas quais se obrigam os contratantes. 50% Programa Minha Casa
Minha Vida. Cddigo DAP: 4544-3 (1) Emolumentos R$1.294,76;
Recompe R$77,68; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devi ao Estado
R$760,47; Total R$2.132,91. Dou fé. Santa Luzia, £5/12/2023. O
Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres -

R-4/55313, em 15/12/2023 - PROTOCOLO: 112592, unM 12/12/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato acima, o imével
foi alienado em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as obrigag¢des contratuais e legais, nos termos e para oS
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97,
pelo(a) {s) proprietadrio(a){(s): GABRIELA BARBOSA DOS REIS, acima
qualificado(a)(s), & Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, Instituigdo Financeira constituida sob a forma de Empresa
Piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul,
quadra 04, 1lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, devidamente
representada no contrato assinado, pelo crédito de R$§197.926,78,
a serem pagos da seguinte maneira: Sistema de Amortizagdo: PRICE.

- Taxa Anual de Juros: Nominal: 8,1600%. - Efetiva: 8,4722%. -
Taxa Mensal de Juros: Nominal e Efetiva: 0,6800%. - Prazos:
Amortizagdo: 420 meses. - Encargo Inicial Total: R$1.497,14. -
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 02/01/2024. - Epoca de Reajuste
dos Encargos: De acordo com item 4. - Data do Habite-se:
18/09/2023. - Origem dos Recursos: FGTS. Valor da Garantia:

R$300.000,00. O(s) devedor(es) aliena(m) a CAIXA, o imével obijeto
deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigacdes
contratuais, conforme Lei 9.514/1997, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes. O(s)
devedor (es)/fiduciante(s) é(sdo) possuidor(es) direto(s) e a
credora/fiducidria possuidora indireta do imével,
sendo assegurado ao(s) devedor (es) adimplente(s) a livre
utilizacdo, por sua conta e risco, do imdével alienado.
Concordando as partes em que o valor do imével ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9514/97, é o expresso em moeda corrente, assinalado acima
- valor da garantia, sujeito a atualizagdo monetéria, reservando-
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se & CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Fica(m) obrigado(s) o
(s) devedor(es)/fiduciante(s) obrigado(s) a manter(em) o imével
alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagao,
seguran¢a e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem
como as obras que forem solicitadas pela CEF para preservagado da
garantia, vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demoligao,
alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da
CEF. Para constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica
assegurada a CEF a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o
imével alienado fiduciariamente. O valor do imével, para efeitos
de venda em publico leildo ¢é de R$300.000,00, atualizado
monetariamente conforme cliusula do contrato, reservando-se a CEF
o direito de pedir nova avaliagao. E obrigatéria a contratagao
pelo(s) devedor(es) de seguro com cobertura, no minimo, de MIP -
Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imdvel,
durante a vigéncia deste contrato e até a liquidagao da divida.
Os contratantes se obrigam pelas demais condigdes do
contrato. 50% Programa Minha Casa Minha Vida. Cédigo DAP: 4542- |
7 (1) - Emolumentos R$1.187,42; Recompe R$71,24; Taxa de
Fiscalizacdc Judicidria devida ao Estado R$584,90; Total
R$1.843,56. Arquivamento: Cédigo DAP: 8101-8 (17) - Emolumentos
R$71,23; Recompe R$4,25; Taxa de Fiscalizagéo Judicidria devida
ao Estado RS$23,80; Total R$99,28. Indicagado de Registro: Cédigo
DAP: 4301-8 (1) - Emolumentos R$3,51; Recompe R$0,21; Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria devida ao Estado R$1,16; Total RS$4,88.
Prenotacao: Cédigo DAP: 4701-9 (1) - Emolumentos R$21,79; Recompe
R$1,31; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado RS$4,66;
Total R$27,76. ISS(2%) RS$51,82. Dou fé. Santa Luzia, 5/12/2023.
O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto eomﬂmm\ &@:&

AV-5/55313, em 05/02/2026 - PROTOCOLO: 121931, DE Lr\ow\nonm -
LANCAMENTO DE CEP- Averba-se de Oficio nos termos do artigo 440-AQ,
do Provimento 149/CNJ, de 30/08/2023, o CEP do imével desta
matricula que é: 33.031-320. Cébdigo DAP: 4135-0 (1) Emolumentos
R$0,00; Recompe R$0,00; Taxa de Fiscalizagao Judicidria devida ao
Estado RS$0,00 - Isento-Ato praticado de Oficio. Selo Digital: JUY

74921 - Coddigo de Seguranga: 6552-8086-7243-9139. Dou fé. Santa
Luzia, 02/2026. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto
Torres, : _

AV-6/553 em 05/02/2026 - PROTOCOLO: 121931 DE 29/01/2026
- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do Hﬁo<mw
desta' matricula ficou:-consolidada no fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL)' Instituigas"”Findnceira constituida sob a forma de empresa
publica, pessod. . juridica‘'de direito privado, criada pelo Decreto-Lei

R .
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n® 759, de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do § 7° da art. 26 da Lei n°
9.514/97, conforme requerimento do fiducidrio acima, datado de
22/01/2026, instruido com a notificagdo feita &s fiduciantes:
GABRIELA BARBOSA DOS REIS, brasileira, trabalhador dos servigos de
contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, CI MG21879914,
PC/MG, CPF 1702.662.686-84, solteira, residente e domiciliada
em Avenida Adair de Souza, 703, Cs 3, Belo Vale, em Santa Luzia/MG,
valor da consolidagdo R$307.057,59. Apresentado o comprovante do
pagamento do imposto de transmissdo - ITBI, pago sobre R$307.057,60,
no valor de R$6.141,15, em 13/01/2026, na Caixa Econdmica Federal.
Quitagdo Municipal valida até 23/04/2026. Inscrigdo Cadastral do
Imével: 1.2.096.319.0110-002. Codigo DAP: 4244-0 (1) Emolumentos
R$2.934,35; Recompe R$220,87; Taxa de Fiscalizacdo Judicidria devida
ao Estado R$1.748,31; Total R$4.903,53. Arquivamento: Cdédigo DAP:
8101-8 (11) Emolumentos R$104,50; Recompe R$7,92; Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$35,31; Total RS$S147,73.
ISS(2%) R$64,39. Selo Digital: JUY 74921 - _€6digo de Segurancga:
6552-8086-7243-9139. Dou fé. Santa Luzia,Z#05/02/2026. 0O Oficial

mCUmnHﬁCﬁo‘mwwumnwommmmpaomw:ﬁoaonnmmm m&&m
AV-7/55313, em 05/02/2026 - PROTOCOLO: 7H~kuH~ DE 29/01/2026
- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Considerando a Consolidac&o
da Propriedade Fiducidria averbada sob n° AV-6/55313 acima, £fica
cancelada a alienagdao fiducidria registrada sob n° 4 desta
matricula. Inscrigdo Cadastral do 1Imével: 1.2.096.319.0110-002.
Valor Fiscal: R$307.057,59. Cdédigo DAP: 4140-0 (1) Emolumentos
R$103,03; Recompe R$7,75; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria devida ao
Estado R$34,47; Total R$145,25. Selo Digital: JUY 749 - Cédigo de
Seguranca: 6552-8086-7243-9139. Dou fé. Santa Luzig, 05/02/2026. O
Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres, m&ﬁx —
ommﬁwmwoomaocmm@cmmbhmmm:ﬁmoovwmmxﬁHamzom ncmBOm Qomwﬁ.pm

1°, Lei 6015/73 é reprodugdo fiel da matrik€ula a que se refere.

wmbﬂmthHm\omQ m<mhmwwoammomm.
O Oficial Substituto

- Gilberto Gerxgldo Pinto Torres -
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